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1. บทน า 

 ด้วยทางผูว้่าจ้าง ต้องการตรวจสอบโครงสร้างอาคารพกัอาศัย 3 ชั้นคร่ึง เพื่อประเมินสภาพในส่วน
โครงสร้าง วา่อาคารยงัคงมีความมัน่คงแขง็แรง และมีความปลอดภยัหรือไม่   

 จึงไดว้า่จา้ง บริษทั เอน็.เอส.พลสั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั ใหเ้ขา้มาด าเนินการตรวจสอบสภาพโครงสร้างอาคาร
ดงักล่าว 

 

   
  

สภาพโครงสร้างอาคารท่ีท าการตรวจสอบ  
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แผนท่ีตั้งสถานท่ีตรวจสอบ 

  
  

 สถานท่ีตั้งอาคารท่ีท าการตรวจสอบ  
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2. รายละเอยีดการตรวจสอบ 
2.1.   การตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร (VISUAL INSPECTION) 

 การตรวจสอบโครงสร้างอาคารเบ้ืองตน้ดว้ยสายตา (VISUAL INSPECTION) เป็นการส ารวจมิติต่างๆทาง
กายภาพของอาคารเช่นการส ารวจสภาพภายนอกและภายในของอาคาร ส ารวจสภาพการใช้พื้นท่ีของอาคารรูปแบบ
ของอาคารชนิดของโครงสร้างอาคาร ลกัษณะความเสียหาย เพื่อน าไปเป็นขอ้มูล ในการประเมินในการตรวจสอบ  

 

 
 

สภาพอาคารท่ีท าการตรวจสอบ 
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2.2 การตรวจวัดค่าระดับพื้นอาคาร (FLOOR LEVEL INSPECTION) 

การตรวจวดัค่าระดบัพื้นอาคาร (FLOOR LEVEL INSPECTION) ซ่ึงเป็นการตรวจวดัระดบัพื้น หรือบริเวณ
ฝ้าหวัเสาตามจุดต่างๆ ดว้ยกลอ้งระดบั เพื่อประเมินวา่ระนาบพื้นหรือฝ้าอาคารท่ีท าการวดั มีระดบัผิดปกติหรือไม่ 
โดยตั้งสมมติฐานวา่ พื้นหรือฝ้าอาคารเดิมในบริเวณต าแหน่งต่างๆ ในพื้นท่ีเดียวกนั ตอ้งมีค่าระดบัใกลก้นั 

  

   

  
  

รูปแสดงการวดัระดบัอาคารดว้ยกลอ้งวดัระดบัเลเซอร์ 

 

การตรวจสอบดว้ยวิธีน้ี จะท าใหส้ามารถทราบไดว้า่ โครงสร้าง หรือพื้นอาคารเดิม มีการเอียงตวั หรือมีการทรุด
ตวัหรือไม่ และหากวา่มีการเอียงตวั หรือการทรุดตวั การเปลี่ยนแปลงดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อการใชง้าน และ
โครงสร้างอาคารเดิมหรือไม่ หรือควรท าการตรวจสอบเชิงลึก หรือตอ้งท าการซ่อมแซมแกไ้ข 
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3. ผลการตรวจสอบ 
3.1.   การตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร (VISUAL INSPECTION) 

 จากการตรวจสอบสภาพทางกายภาพ พบวา่โครงสร้างอาคารเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหลก็ จ านวน 3 
ชั้นคร่ึง ภาพ และขนาดแบบแปลนตามรายละเอียดดา้นล่าง 

  

  

  
  

ภาพการตรวจสอบ 
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แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้น 1 (Damage Map) 

 
 

แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้น 1 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

  

 

ต าแหน่งท่ี 1 พื้น 

รายละเอยีด  

     พื้นทรุด แตก เสียหาย 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการสกดัพื้นเดิมออก แลว้ท าคานรองรับ
พื้นใหม่ 

 

ต าแหน่งท่ี 2 ผนงั 

รายละเอยีด  

     ผนงัมีรอยร้าวเฉียง เน่ืองจากอาคารทรุดตวัไปทาง
ดา้นหลงั  

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ขโดยการเสริมฐานรากดว้ยวิธี 
Underpinning เพื่อชะลอหรือหยดุการทรุดตวั 
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แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้น ลอย (Damage Map)  
 

 
 

แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้นลอย 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 
  

 

ต าแหน่งท่ี 1 ผนงั 

รายละเอยีด  

     ผนงัร้าวเฉียง และคานและหนา้ต่างไม่ขนานกนั 
เน่ืองจากหนา้ต่างมีการปรุงปรุงใหม่ เน่ืองจากอาคาร
ทรุดตวัไปทางดา้นขวามือ 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ขโดยการเสริมฐานรากดว้ยวิธี 
Underpinning เพื่อชะลอหรือหยดุการทรุดตวั 
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แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้น 2 (Damage Map)  

 
 

แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้น 2 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 
  

 

ต าแหน่งท่ี 1 ผนงั 

รายละเอยีด  

     ผนงัร้าวเฉียง เน่ืองจากอาคารผนงัส่วนน้ีมีการทรุด
ตวัเอียงไปทางดา้นหนา้ 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ขโดยการเสริมฐานรากดว้ยวิธี 
Underpinning เพื่อชะลอหรือหยดุการทรุดตวั 

 

ต าแหน่งท่ี 2 พื้น 

รายละเอยีด  

     พื้นแอ่นตวั มีรอยร้าว 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ข โดยการสกดัร้ือพื้นเดิมออก 
แลว้ท าการติดตั้งพื้นคอนกรีตใหม่ 

  

 

ต าแหน่งท่ี 3 ผนงั 

รายละเอยีด  

     ผนงัร้าวเฉียง เน่ืองจากอาคารผนงัส่วนน้ีมีการทรุด
ตวัเอียงไปทางดา้นหลงั 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ขโดยการเสริมฐานรากดว้ยวิธี 
Underpinning เพื่อชะลอหรือหยดุการทรุดตวั 

 

 

 
 
 

EXAMPLE REPORT 

NSPLUS



งานตรวจสอบสภาพโครงสร้างอาคารพักอาศัย 3 ช้ันคร่ึง   
 

ผู้ว่าจ้าง: คุณxxx                                                                     page  13                                by N.S.PLUS ENGINEERING CO., LTD. 

 

ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 
  

 

ต าแหน่งท่ี 4 ผนงั 

รายละเอยีด  

     ผนงัร้าวเฉียง เน่ืองจากอาคารผนงัส่วนน้ีมีการทรุด
ตวัเอียงไปทางดา้นขวามือ 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ขโดยการเสริมฐานรากดว้ยวิธี 
Underpinning เพื่อชะลอหรือหยดุการทรุดตวั 

 

ต าแหน่งท่ี 5 คาน 

รายละเอยีด  

     คานแตกร้าว เน่ืองจากเหลก็เสริมในคานเป็นสนิม 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการสกดัคอนกรีตท่ีเสียหายออก จนเจอ
เหลก็สภาพดี และท าการขดัสนิมออก หากหนา้ตดั
เหลก็ลดลงมากกวา่ 20% ควรท าการเสริมเหลก็ และ
ทาน ้ายาเคลือบกนัสนิม และใชปู้นซ่อมโครงสร้าง
ซ่อมแซมใหเ้รียบร้อย 

 

ต าแหน่งท่ี 6 ทอ้งพื้นชานพกับนัได 

รายละเอยีด  

     ทอ้งพื้นร้าวร่อน เน่ืองจากเหลก็เสริมในคานเป็น
สนิม 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการสกดัคอนกรีตท่ีเสียหายออก จนเจอ
เหลก็สภาพดี และท าการขดัสนิมออก หากหนา้ตดั
เหลก็ลดลงมากกวา่ 20% ควรท าการเสริมเหลก็ และ
ทาน ้ายาเคลือบกนัสนิม และใชปู้นซ่อมโครงสร้าง
ซ่อมแซมใหเ้รียบร้อย 
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แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้น 3 (Damage Map)  

 
 

แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้น 3 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 
  

 

ต าแหน่งท่ี 1 ผนงั 

รายละเอยีด  

     ผนงัร้าวเฉียง เน่ืองจากอาคารผนงัส่วนน้ีมีการทรุด
ตวัเอียงไปทางดา้นหลงั 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ขโดยการเสริมฐานรากดว้ยวิธี 
Underpinning เพื่อชะลอหรือหยดุการทรุดตวั 

 

ต าแหน่งท่ี 2 คาน 

รายละเอยีด  

     คานแตกร้าว เน่ืองจากเหลก็เสริมในคานเป็นสนิม 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการสกดัคอนกรีตท่ีเสียหายออก จนเจอ
เหลก็สภาพดี และท าการขดัสนิมออก หากหนา้ตดั
เหลก็ลดลงมากกวา่ 20% ควรท าการเสริมเหลก็ และ
ทาน ้ายาเคลือบกนัสนิม และใชปู้นซ่อมโครงสร้าง
ซ่อมแซมใหเ้รียบร้อย 

  

 

ต าแหน่งท่ี 4 ผนงั 

รายละเอยีด  

     ผนงัร้าวเฉียง เน่ืองจากอาคารผนงัส่วนน้ีมีการทรุด
ตวัเอียงไปทางดา้นขวามือ 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการแกไ้ขโดยการเสริมฐานรากดว้ยวิธี 
Underpinning เพื่อชะลอหรือหยดุการทรุดตวั 
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แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้นดาดฟ้า (Damage Map)  

 
 

แบบแปลนแสดงความเสียหาย ชั้นดาดฟ้า 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 
  

 

ต าแหน่งท่ี 1 ทอ้งพื้นดาดฟ้า 

รายละเอยีด  

     ทอ้งพื้นดาดฟ้ามีการซ่อม เน่ืองจากคอนกรีตหลุด
ร่อน เหลก็เสริมเป็นสนิมทั้งชั้น 

ข้อเสนอแนะ  

       ควรท าการสกดัคอนกรีตท่ีเสียหายออก จนเจอ
เหลก็สภาพดี และท าการขดัสนิมออก หากหนา้ตดั
เหลก็ลดลงมากกวา่ 20% ควรท าการเสริมเหลก็ และ
ทาน ้ายาเคลือบกนัสนิม และใชปู้นซ่อมโครงสร้าง
ซ่อมแซมใหเ้รียบร้อย 
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3.2.   ผลการตรวจวัดค่าระดับพื้นอาคาร (FLOOR LEVEL INSPECTION) 

ส าหรับการตรวจวดัระนาบพื้นส่วนต่อเติมจะวดัค่าระดบัโดยใชก้ลอ้งเลเซอร์วดับริเวณมุมเสา หรือส่วน
ท่ีเป็นมุมอาคารในบริเวณชั้น 3 เน่ืองจากเป็นชั้นท่ีเป็นพื้นคอนกรีต และเรียบ น่าเช่ือถือมากกวา่ชั้นอ่ืน 

       
  ภาพการตรวจวดัค่าระดบัพื้นอาคารพื้น 

 

แบบแปลนแสดงค่าระดบัพื้น 

 
แบบแปลนแสดงค่าระดบัการทรุดตวั   

 จากการตรวจสอบพบวา่ระดบัพื้นภายในอาคารหลกั มีการเอียงตวัมาทางหนา้หลงัอาคาร และดา้นขวามือ 
(หนัหนา้เขา้อาคาร) โดยระนาบการทรุดตวัมากสุดบริเวณมุมดา้นหลงั มีค่า -36.0 เซนติเมตร  

 

0.0 cm 

-10.0 cm 

-0.9 cm 

-13.5 cm 

-19.0 cm 

-28.5 cm 

-26.5 cm 

-36.0 cm 
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4. สรุปผลการตรวจสอบ 
 จากผลการตรวจสอบสภาพโครงสร้าง อาคารพกัอาศยั หลงัน้ี พบวา่ 

รายละเอียดการตรวจสอบ ผลการตรวจสอบ 

1. ตรวจสอบสภาพโครงสร้างทางกายภาพ  
(Visual Inspection) 

พบวา่โครงสร้างอาคารบางส่วนเส่ือมสภาพ เหลก็
เสริมเป็นสนิม และมีรอยร้าวท่ีบ่งบอกวา่อาคารมี
การทรุดตวั และพบวา่อาคารทรุดเอียงตวัไปทาง
ดา้นหลงั และดา้นขวามือ (หันหนา้เขา้อาคาร) 

2. ตรวจวดัค่าระดบัพื้นอาคาร (Floor Level Inspection) พบวา่อาคารมีการเอียงตวัมาทางหนา้หลงัอาคาร 
และดา้นขวามือ (หนัหนา้เขา้อาคาร) โดยระนาบ
การทรุดตวัมากสุดบริเวณมุมดา้นหลงั มีค่า -36.0 
เซนติเมตร 

 

 ดงันั้น เสนอแนะใหท้ าการแกไ้ขโครงสร้างอาคาร โดยท าการเสริมฐานรากอาคารดว้ยวิธี Underpinning เพื่อ
ชะลอหรือหยดุการทรุดตวั และซ่อมแซมโครงสร้างท่ีเส่ือมสภาพ ใหอ้ยูใ่นสภาพปกติ 

 

 
 

 (……………………………………..) 

 นายณฐัวุฒิ สมิทธ์ิเบญจพล สย.9061 

 วิศวกรผูต้รวจสอบ 

 14 มกราคม 2563 
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