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เป็นปีที ่๓๔ ในรัชกาลปัจจบุนั 

  
พระบาทสมเดจ็พระปรมนิทรมหาภมูิพลอดลุยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา้ฯ ใหป้ระกาศวา่ 

โดยท่ีเป็นการสมควรมีกฎหมายว่าดว้ยอาคารชดุ 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา้ฯ ใหต้ราพระราชบญัญัตขิึน้ไวโ้ดยค าแนะน าและยินยอมของสภานิตบิญัญัตแิห่งชาต ิท าหนา้ท่ีรฐัสภา 
ดงัตอ่ไปนี ้

มาตรา ๑ พระราชบญัญัตนีิเ้รียกวา่ “พระราชบญัญัตอิาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๒๒” 

มาตรา ๒๑ พระราชบญัญัตนีิใ้หใ้ชบ้งัคบัเม่ือพน้ก าหนดหนึ่งรอ้ยแปดสบิวนันบัแตว่นัประกาศในราชกิจจานเุบกษาเป็นตน้ไป 

๑ ราชกิจจานเุบกษา เล่ม ๙๖/ตอนที่ ๖๗/ฉบบัพิเศษ หนา้ ๒๙/๓๐ เมษายน ๒๕๒๒ 

มาตรา ๓ บรรดาบทกฎหมาย กฎ หรือขอ้บงัคบัอ่ืนในส่วนท่ีมีบญัญัตไิวแ้ลว้ในพระราชบญัญัตนีิ ้หรือซึ่งขดัหรือแยง้กบับทแห่ง
พระราชบญัญัตนีิ ้ใหใ้ชพ้ระราชบญัญัตนีิแ้ทน 

มาตรา ๔ ในพระราชบญัญัตนีิ ้

“อาคารชดุ” หมายความวา่ อาคารท่ีบคุคลสามารถแยกการถือกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นส่วน ๆ โดยแตล่ะสว่นประกอบดว้ยกรรมสทิธิ์ใน
ทรพัยส์ว่นบุคคลและกรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง 

“ทรพัยส์ว่นบคุคล” หมายความวา่ หอ้งชดุ และหมายความรวมถึงสิง่ปลกูสรา้งหรือท่ีดนิท่ีจดัไวใ้หเ้ป็นของเจา้ของหอ้งชดุแตล่ะราย 

“หอ้งชดุ” หมายความวา่ ส่วนของอาคารชดุท่ีแยกการถือกรรมสทิธิอ์อกไดเ้ป็นสว่นเฉพาะของแตล่ะบคุคล 

“ทรพัยส์ว่นกลาง” หมายวามวา่ ส่วนของอาคารชดุท่ีมิใช่หอ้งชดุ ท่ีดนิท่ีตัง้อาคารชดุ และท่ีดนิหรือทรพัยส์นิอ่ืนท่ีมีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือ
ประโยชนร์ว่มกนัส าหรบัเจา้ของรว่ม 

 “หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ” หมายความวา่ หนงัสือส าคญัแสดงกรรมสทิธิ์ในทรพัยส์ว่นบคุคล และกรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง 
“เจา้ของรว่ม” หมายความว่า เจา้ของหอ้งชดุในอาคารชดุแตล่ะอาคารชดุ 

“นิตบิคุคลอาคารชดุ” หมายความวา่ นิติบคุคลท่ีไดจ้ดทะเบียนตามพระราชบญัญัตนีิ  ้

“ขอ้บงัคบั” หมายความวา่ ขอ้บงัคบัของนิตบิคุคลอาคารชดุ 

“การประชมุใหญ่”๒ หมายความวา่ การประชมุใหญ่สามญัหรือการประชมุใหญ่วสิามญัของเจา้ของรว่ม แลว้แตก่รณี 

“คณะกรรมการ”๓ หมายความวา่ คณะกรรมการนิตบิคุคลอาคารชดุ 

“กรรมการ”๔ หมายความวา่ กรรมการนิตบิุคคลอาคารชดุ 

“ผูจ้ดัการ”๕ หมายความวา่ ผูจ้ดัการนิตบิคุคลอาคารชุด 

“พนกังานเจา้หนา้ท่ี” หมายความวา่ ผูซ้ึ่งรฐัมนตรีแตง่ตัง้ใหป้ฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตนีิ ้

“รฐัมนตรี” หมายความวา่ รฐัมนตรีผูร้กัษาการตามพระราชบญัญัตนีิ ้

๒ มาตรา ๔ นิยามค าว่า “การประชมุใหญ่” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๓ มาตรา ๔ นิยามค าว่า “คณะกรรมการ” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๔ มาตรา ๔ นิยามค าว่า “กรรมการ” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๕ มาตรา ๔ นิยามค าว่า “ผูจ้ดัการ” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



มาตรา ๕ ใหร้ฐัมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยรกัษาการตามพระราชบญัญัตนีิ ้และใหมี้อ านาจแตง่ตัง้พนกังานเจา้หนา้ท่ี ออก
กฎกระทรวงก าหนดคา่ธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายไมเ่กินอตัราทา้ยพระราชบญัญัตนีิ ้และก าหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตนีิ ้ 

กฎกระทรวงนัน้ เม่ือไดป้ระกาศในราชกิจจานเุบกษาแลว้ ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

หมวด ๑ 

การจดทะเบียนอาคารชดุ 

----------------------- 
มาตรา ๖๖ ผูมี้กรรมสทิธิใ์นท่ีดนิและอาคารใดประสงคจ์ะจดทะเบียนท่ีดนิและอาคารนัน้ใหเ้ป็นอาคารชดุตามพระราชบญัญัตนีิ ้ให้

ย่ืนค  าขอจดทะเบียนอาคารชดุตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีพรอ้มหลกัฐานและรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้

(๑) โฉนดท่ีดิน 

(๒) แผนผงัอาคารชดุ รวมทัง้เสน้ทางเขา้ออกสูท่างสาธารณะ 
(๓) รายละเอียดเก่ียวกบัหอ้งชดุ ทรพัยส์ว่นบุคคล และทรพัยส์ว่นกลาง ไดแ้ก่ จ  านวนพืน้ท่ี ลกัษณะการใชป้ระโยชนแ์ละอ่ืน ๆ ตามท่ี

รฐัมนตรีประกาศก าหนด 

(๔) อตัราสว่นท่ีเจา้ของหอ้งชดุแตล่ะหอ้งชดุมีกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์่วนกลางตามมาตรา ๑๔ 

(๕) ค  ารบัรองของผูย่ื้นค  าขอวา่อาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุนัน้ปราศจากภาระผกูพนัใด ๆ เวน้แตก่ารจ านองอาคารรวมกบัท่ีดนิ 

(๖) รา่งขอ้บงัคบัของนิตบิคุคลอาคารชดุ 

(๗) หลกัฐานอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
๖ มาตรา ๖ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖/๑๗ ในกรณีท่ีผูมี้กรรมสทิธิ์ในท่ีดนิและอาคารตามมาตรา ๖ ท าการโฆษณาขายหอ้งชดุในอาคารชดุ ตอ้งเก็บส าเนา
ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บคุคลทั่วไปไมว่่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการ
ขายหอ้งชดุหมด และตอ้งสง่ส  าเนาเอกสารดงักลา่วใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุจดัเก็บไวอ้ย่างนอ้ยหนึ่งชดุ 

การโฆษณาขายหอ้งชดุในอาคารชดุในส่วนท่ีเก่ียวกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา ๖ ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา
จะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ีย่ืนพรอ้มค าขอจดทะเบียน และตอ้งระบรุายละเอียดเก่ียวกบัทรพัยส์่วนกลางนอกจากท่ีบญัญัตไิวใ้น
มาตรา ๑๕ ใหช้ดัเจน 

ใหถื้อวา่ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นสว่นหนึ่งของสญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุ แลว้แตก่รณี 
หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความในสญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุ ใหต้ีความไปในทางท่ีเป็นคณุ
แก่ผูจ้ะซือ้หรือผูซื้อ้หอ้งชดุ 

๗ มาตรา ๖/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖/๒๘ สญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุระหวา่งผูมี้กรรมสทิธิใ์นท่ีดนิและอาคารตามมาตรา ๖ กบัผูจ้ะซือ้หรือผู้
ซือ้หอ้งชดุตอ้งท าตาแบบสญัญาท่ีรฐัมนตรีประกาศก าหนด 

สญัญาจะซือ้จะขายหรือสญัญาซือ้ขายหอ้งชดุตามวรรคหนึ่งสว่นใด มไิดท้  าตามแบบสญัญาท่ีรฐัมนตรีประกาศก าหนดและไม่เป็น
คณุตอ่ผูจ้ะซือ้หรือผูซื้อ้หอ้งชดุ สญัญาสว่นนัน้ไมมี่ผลใชบ้งัคบั 

๘ มาตรา ๖/๒ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๗ เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีไดร้บัค  าขอจดทะเบียนอาคารชดุตามมาตรา ๖ แลว้ ถา้มีรายช่ือเจา้หนีจ้  านองหรือเจา้หนีซ้ึ่งมี
บรุมิสทิธิเหนือท่ีดนิและอาคารท่ีขอจดทะเบียนนัน้ปรากฏอยู่ในโฉนดท่ีดนิ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีประกาศค าขอนัน้พรอ้มกบัมีหนงัสือแจง้ไปยงั
เจา้หนีด้งักลา่วใหม้าแจง้แก่พนกังานเจา้หนา้ท่ี พรอ้มทัง้แสดงหลกัฐานภายในสามสบิวนันบัแต่วนัไดร้บัหนงัสือแจง้ 

วรรคสอง๙ (ยกเลกิ) 



เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีพจิารณาเห็นวา่เป็นการถกูตอ้งและท่ีดนินัน้ปราศจากภาระผกูพนัใด ๆ  หรือในกรณีท่ีท่ีดนินัน้ตดิการจ านองแต่
ผูร้บัจ  านองยินยอมใหจ้ดทะเบียนอาคารชดุ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีรบัจดทะเบียนอาคารชดุได ้แต่ในกรณีท่ีอาคารตดิการจ านองโดยไมค่รอบถึง
ท่ีดนิ หา้มมิใหร้บัจดทะเบียนอาคารชดุ 

ในกรณีท่ีพนกังานเจา้หนา้ท่ีเห็นวา่การขอจดทะเบียนอาคารชดุดงักลา่วไมถ่กูตอ้ง ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมีค  าสั่งไมร่บัจดทะเบียน
อาคารชดุและมีหนงัสือแจง้ไปยงัผูย่ื้นค  าขอพรอ้มดว้ยเหตผุลโดยไมช่กัชา้ 

การจดทะเบียนอาคารชดุ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีประกาศในราชกิจจานเุบกษา 
๙ มาตรา ๗ วรรคสอง ยกเลิกโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๘ การขอจดทะเบียนตามมาตรา ๖ การประกาศ การแจง้เจา้หนีแ้ละการจดทะเบียนตามมาตรา ๗ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์
วธีิการและเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๙ เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีรบัจดทะเบียนอาคารชดุแลว้ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีสง่โฉนดท่ีดนิท่ีย่ืนมาตามมาตรา ๖ ไปยงัเจา้
พนกังานท่ีดนิทอ้งท่ีท่ีอาคารชดุนัน้ตัง้อยู่ภายในสิบหา้วนัเพ่ือใหจ้ดแจง้ในสารบญัส าหรบัจดทะเบียนของโฉนดท่ีดนิวา่ท่ีดนินัน้อยู่ภายใตบ้งัคบั
แห่งพระราชบญัญัตนีิแ้ละใหเ้ก็บรกัษาโฉนดท่ีดนินัน้ไว ้

ในกรณีท่ีท่ีดนิตดิการจ านองแต่ผูร้บัจ  านองยินยอมใหจ้ดทะเบียนอาคารชดุ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีบนัทึกความยินยอมของผูร้บั
จ  านองตามมาตรา ๗ วรรคสาม และจ านวนเงินท่ีผูร้บัจ  านองจะไดร้บัช าระหนีจ้ากหอ้งชดุแตล่ะหอ้งชดุตามมาตรา ๒๒ ไวด้ว้ย 

มาตรา ๑๐ เม่ือมีการจดทะเบียนอาคารชดุและเจา้พนักงานท่ีดนิไดจ้ดแจง้ในโฉนดท่ีดนิตามมาตรา ๙ แลว้ หา้มมิใหจ้ดทะเบียนสทิธิ
และนิตกิรรมเก่ียวกบัท่ีดนิดงักลา่วอีกตอ่ไป เวน้แตก่รณีท่ีบญัญัตไิวต้ามพระราชบญัญัตนีิ ้และหา้มมิใหข้อจดทะเบียนอาคารชดุนัน้ก่อภาระ
ผกูพนัเก่ียวกบัอาคารชดุดงัลา่ว 

มาตรา ๑๑ ในกรณีท่ีพนกังานเจา้หนา้ท่ีมีค  าสั่งไมร่บัจดทะเบียนอาคารชดุ ผูย่ื้นค  าขอมีสิทธิอทุธรณเ์ป็นหนงัสือตอ่รฐัมนตรีภายใน
สามสิบวนันบัแตว่นัท่ีทราบค าสั่งใหร้ฐัมนตรีวนิิจฉยัภายในหกสบิวนันับแตว่นัท่ีไดร้บัอทุธรณ ์ค  าวนิิจฉยัของรฐัมนตรีใหเ้ป็นท่ีสดุ 

หมวด ๒ 

กรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุ 

----------------------- 
มาตรา ๑๒ กรรมมสทิธิใ์นหอ้งชดุจะแบง่แยกมไิด ้

มาตรา ๑๓ เจา้ของหอ้งชดุมีกรรมสทิธิ์ในทรพัยส์่วนบคุคลท่ีเป็นของตน และมีกรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลาง 
พืน้หอ้ง ผนงักัน้หอ้งท่ีแบง่ระหวา่งหอ้งชดุใด ใหถื้อวา่เป็นกรรมสทิธิร์วมของเจา้ของรว่มระหวา่งหอ้งชดุนัน้ และการใชส้ทิธิเก่ียวกบั

ทรพัยด์งักลา่วใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั 

เจา้ของหอ้งชดุจะกระท าการใด ๆ ตอ่ทรพัยส์่วนบคุคลของตนอนัอาจจะเป็นการกระทบกระเทือนตอ่โครงสรา้ง ความมั่นคง การ
ปอ้งกนัความเสียหายตอ่ตวัอาคารหรือการอ่ืนตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัมไิด  ้

มาตรา ๑๔๑๐ อตัราสว่นในกรรมสทิธิร์ว่มในทรพัยส์ว่นกลางของเจา้ของรว่มใหเ้ป็นไปตามอตัราสว่นระหวา่งเนือ้ท่ีของหอ้งชดุแตล่ะ
หอ้งชดุกบัเนือ้ท่ีของหอ้งชดุทัง้หมดในอาคารชดุนัน้ในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุตามมาตรา ๖ 

๑๐ มาตรา ๑๔ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๕ ทรพัยส์นิตอ่ไปนีใ้หถื้อวา่เป็นทรพัยส์ว่นกลาง 
(๑) ท่ีดนิท่ีตัง้อาคารชดุ 

(๒) ท่ีดนิท่ีมีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชนร์ว่มกนั 

(๓) โครงสรา้ง และสิง่ก่อสรา้งเพ่ือความมั่นคงและเพ่ือการปอ้งกนัความเสียหายตอ่ตวัอาคารชดุ 

(๔) อาคารหรือสว่นของอาคารและเครื่องอปุกรณท่ี์มีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชนร์ว่มกนั 



(๕) เครื่องมือและเคร่ืองใชท่ี้มีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชนร์ว่มกนั 

(๖) สถานท่ีท่ีมีไวเ้พ่ือบรกิารส่วนรวมแก่อาคารชดุ 

(๗) ทรพัยส์นิอ่ืนท่ีมีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชนร์ว่มกนั 

(๘)๑๑ ส านกังานของนิตบิคุคลอาคารชดุ 

(๙)๑๒ อสงัหารมิทรพัยท่ี์ซือ้หรือไดม้าตามมาตรา ๔๘ (๑) 
(๑๐)๑๓ สิง่ก่อสรา้งหรือระบบท่ีสรา้งขึน้เพ่ือรกัษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้ม 

ภายในอาคารชดุ เช่น ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั รจดัแสงสวา่ง การระบายอากาศ การปรบัอากาศ การระบายน า้ การบ าบดัน า้เสีย หรือ
การก าจดัขยะมลูฝอยและสิง่ปฏิกลู 

(๑๑)๑๔ ทรพัยส์นิท่ีใชเ้งินตามมาตรา ๑๘ ในการดแูลรกัษา 
๑๑ มาตรา ๑๕ (๘) เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๑๒ มาตรา ๑๕ (๙) เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๑๓ มาตรา ๑๕ (๑๐) เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๑๔ มาตรา ๑๕ (๑๑) เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๖ ทรพัยส์่วนกลางท่ีเป็นอสงัหารมิทรพัยจ์ะถูกฟอ้งใหแ้บง่แยกบงัคบัจ านอง หรือบงัคบัใหข้ายทอดตลาด แยกจากทรพัย์
สว่นบคุคลมไิด ้

มาตรา ๑๗ การจดัการและการใชท้รพัยส์ว่นกลางใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญัตนีิแ้ละตามขอ้บงัคบั 

มาตรา ๑๗/๑๑๕ ในกรณีท่ีมีการจดัพืน้ท่ีของอาคารชดุเพ่ือประกอบการคา้ตอ้งจดัระบบการเขา้ออกในพืน้ท่ีดงักลา่วเป็นการเฉพาะ
ไมใ่หร้บวนความเป็นอยู่โดยปกติสขุของเจา้ของรว่ม 

หา้มผูใ้ดประกอบการคา้ในอาคารชดุ เวน้แตเ่ป็นการประกอบการคา้ในพืน้ท่ีของอาคารชดุท่ีจดัไวต้ามวรรคหนึ่ง 
๑๕ มาตรา ๑๗/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๘๑๖ เจา้ของรว่มตอ้งรว่มกนัออกคา่ภาษีอากรตามอตัราส่วนท่ีเจา้ของรว่มแตล่ะคนมีกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลางตาม
มาตรา ๑๔ เจา้ของรว่มตอ้งรว่มกนัออกคา่ใชจ้่ายท่ีเกิดจากการใหบ้รกิารสว่นรวมและท่ีเกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ้ตลอดจนสิง่อ  านวยความ
สะดวกท่ีมีไวเ้พ่ือใชห้รือเพ่ือประโยชนร์่วมกนั และคา่ใชจ้่ายท่ีเกิดจากการดแูลรกัษาและการด าเนินการเก่ียวกับทรพัย์สว่นกลาง ตาม
อตัราสว่นท่ีเจา้ของรว่มแตล่ะคนมีกรรมสทิธิ์ในทรพัยส์่วนกลางตามมาตรา ๑๔ หรือตามสว่นแห่งประโยชนท่ี์มีตอ่หอ้งชดุ ทัง้นี ้ตามท่ีก าหนด
ในขอ้บงัคบั 

ใหผู้มี้กรรมสทิธิ์ในท่ีดนิและอาคารตามมาตรา ๖ เป็นเจา้ของรว่มในหอ้งชดุท่ียงัไมมี่การโอนกรรมสทิธิ์ใหแ้ก่บุคคลใดบคุคลหนึ่ง และ
ตอ้งรว่มออกคา่ใชจ้่ายตามวรรคหนึ่งและวรรคสองส าหรบัหอ้งชดุดงักลา่วดว้ย 

๑๖ มาตรา ๑๘ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๘/๑๑๗ ในกรณีท่ีเจา้ของรว่มไมช่  าระเงินตามมาตรา ๑๘ ภายในเวลาท่ีก าหนดตอ้งเสียเงินเพิม่ในอัตราไมเ่กินรอ้ยละสิบสอง
ตอ่ปีของจ านวนเงินท่ีคา้งช าระโดยไมค่ดิทบตน้ ทัง้นี ้ตามท่ีก าหนดในขอ้บงัคบั 

เจา้ของรว่มท่ีคา้งช าระเงินตามมาตรา ๑๘ ตัง้แตห่กเดือนขึน้ไปตอ้งเสียเงินเพิ่มในอตัราไมเ่กินรอ้ยละย่ีสิบตอ่ปีและอาจถรูะงบัการ
ใหบ้รกิารส่วนรวมหรือกาใชท้รพัยส์ว่นกลางตามท่ีก าหนดในขอ้บงัคบั รวมทัง้ไม่มีสทิธิออกเสียงในการประชมุใหญ่ 

เงินเพิม่ตามวรรคหนึ่งใหถื้อเป็นคา่ใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ 

๑๗ มาตรา ๑๘/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๙๑๘ คนตา่งดา้วและนิตบิคุคลซึ่งกฎหมายถือวา่เป็นคนต่างดา้ว อาจถือกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุได ้ถา้เป็นคนตา่งดา้วและนิติ
บคุคล ดงัตอ่ไปนี ้



(๑) คนตา่งดา้วซึ่งไดร้บัอนญุาตใหมี้ถิ่นท่ีอยู่ในราชอาณาจกัรตามกฎหมายว่าดว้ยคนเขา้เมือง 
(๒) คนตา่งดา้วซึ่งไดร้บัอนญุาตใหเ้ขา้มาในราชอาณาจกัรตามกฎหมายว่าดว้ยการสง่เสริมการลงทนุ 

(๓) นิตบิคุคลตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา ๙๗ และมาตรา ๙๘ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดนิ ซึ่งจดทะเบียนเป็นนิตบิคุคลตามกฎหมาย
ไทย 

(๔) นิตบิคุคลซึ่งเป็นคนตา่งดา้วตามประกาศของคณะปฏิวตั ิฉบบัท่ี ๒๘๑ ลงวนัท่ี ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ และไดร้บับตัร
สง่เสรมิการลงทนุตามกฎหมายว่าดว้ยการสง่เสริมการลงทนุ 

(๕)๑๙ คนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลท่ีกฎหมายถือว่าเป็นคนตา่งดา้วซึ่งน าเงินตราตา่งประเทศเขา้มาในราชอาณาจกัรหรือถอนเงินจาก
บญัชีเงินบาทของบคุคลท่ีมีถิ่นท่ีอยู่นอกประเทศหรือถอนเงินจากบญัชีเงินฝากเงินตราตา่งประเทศ 

๑๘ มาตรา ๑๙ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

๑๙ มาตรา ๑๙ (๕) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ 

มาตรา ๑๙ ทว๒ิ๐ อาคารชดุแตล่ะอาคารชดุจะมีคนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ถือกรรมสิทธิใ์นหอ้งชดุไดเ้ม่ือ
รวมกนัแลว้ตอ้งไมเ่กินอตัรารอ้ยละส่ีสบิเกา้ของเนือ้ท่ีของหอ้งชดุทัง้หมดในอาคารชดุนัน้ในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุตามมาตรา ๖ 

๒๐ มาตรา ๑๙ ทวิ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๙ ตรี๒๑ การโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุใหแ้ก่คนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ใหผู้ข้อโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้ง
ชดุแจง้รายช่ือคนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ พรอ้มทัง้อตัราสว่นเนือ้ท่ีของหอ้งชดุท่ีคนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลดงักล่าวถือ
กรรมสทิธิอ์ยู่แลว้ตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ี และใหค้นตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลผูข้อรบัโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุแสดงหลกัฐานดงัตอ่ไปนีต้อ่พนกังาน
เจา้หนา้ท่ีดว้ย 

(๑) ส  าหรบัคนตา่งดา้วตามท่ีระบุไวใ้นมาตรา ๑๙ (๑) ตอ้งแสดงหลกัฐานการเป็นผูไ้ดร้บัอนญุาตใหมี้ถิ่นท่ีอยู่ในราชอาณาจกัรตาม
กฎหมายวา่ดว้ยคนเขา้เมือง 

(๒) ส  าหรบัคนตา่งดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๒) ตอ้งแสดงหลกัฐานการเป็นผูไ้ดร้บัอนญุาตใหเ้ขา้มาในราชอาณาจกัรตาม
กฎหมายวา่ดว้ยการสง่เสรมิการลงทนุ 

(๓) ส  าหรบันิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๓) ตอ้งแสดงหลกัฐานการจดทะเบียนเป็นนิตบิุคคลตามกฎหมายไทย 

(๔) ส  าหรบันิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๔) ตอ้งแสดงหลกัฐานการเป็นผูไ้ดร้บับตัรสง่เสรมิการลงทนุตามกฎหมายวา่ดว้ย
การสง่เสริมการลงทนุ 

(๕)๒๒ ส าหรบัคนตา่งดา้วและนิตบิุคคลตามมาตรา ๑๙ (๕) ตอ้งแสดงหลกัฐานการน าเงินตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจกัร
หรือหลกัฐานการถอนเงินจากบญัชีเงินบาทของบคุคลท่ีมีถิ่นท่ีอยู่นอกประเทศหรือถอนเงินจากบญัชีเงินฝากเงินตราตา่งประเทศในจ านวนไม่
นอ้ยกวา่คา่หอ้งชดุท่ีจะซือ้ 

๒๑ มาตรา ๑๙ ตร ีเพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

๒๒ มาตรา ๑๙ ตร ี(๕) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ 

มาตรา ๑๙ จตัวา๒๓ เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีไดร้บัเอกสารและหลกัฐานตามมาตรา ๑๙ ตรี และตรวจสอบแลว้เห็นวา่เป็นเอกสารและ
หลกัฐานท่ีถกูตอ้งตามมาตรา ๑๙ ตรี และอตัราส่วนการถือกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุของคนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลตามมาตรา ๑๙ ทัง้ผูท่ี้ถือ
กรรมสทิธิอ์ยู่แลว้และผูท่ี้ขอรบัโอนไมเ่กินอตัราท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา ๑๙ ทว ิใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีด  าเนินการจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรม
เก่ียวกบัหอ้งชดุตามหมวด ๔ ใหแ้ก่คนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลผูข้อรบัโอนนัน้ 

๒๓ มาตรา ๑๙ จตัวา แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๙ เบญจ๒๔ คนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ตอ้งจ าหน่ายหอ้งชดุในกรณี ดงัตอ่ไปนี ้



(๑)๒๕ เม่ือคนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ไดม้าซึ่งหอ้งชดุโดยไดร้บัมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผูร้บั
พนิยักรรม หรือโดยประการอ่ืน แลว้แตก่รณี เม่ือรวมกับหอ้งชุดท่ีมีคนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ถือกรรมสทิธิอ์ยู่แลว้ใน
อาคารชดุนัน้เกินอตัราท่ีก าหนดตามมาตรา ๑๙ ทวิ 

(๒) เม่ือคนตา่งดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๑) ถกูเพกิถอนการอนญุาตใหมี้ถิ่นท่ีอยู่ในราชอาณาจกัรหรือใบส าคญัถิ่นท่ีอยู่ของ
คนตา่งดา้วใชไ้มไ่ด ้

(๓) เม่ือคนตา่งดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๑) (๒) และ (๕) ถกูสั่งเนรเทศออกไปนอกราชอาณาจกัรและไมไ่ดร้บัการผอ่นผนั
หรือถกูสง่ไปประกอบอาชีพ ณ ท่ีใดแทนการเนรเทศ 

(๔) เม่ือคนตา่งดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๒) ไม่ไดร้บัอนญุาตจากคณะกรรมการสง่เสรมิการลงทนุใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัร 
(๕) เม่ือนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๔) ถกูเพิกถอนบตัรสง่เสรมิการลงทนุ คนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลซึ่งตอ้งจ าหน่ายหอ้งชดุ

ตามวรรคหนึ่ง ตอ้งแจง้เป็นหนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบภายในก าหนดเวลาหกสบิวนันบัแต่วนัท่ีมีเหตตุอ้งจ าหน่ายตามวรรคหนึ่ง 
ทัง้นี ้ส  าหรบักรณี (๑) ใหจ้  าหน่ายเฉพาะหอ้งชดุท่ีเกินอตัราท่ีก าหนด ส าหรบักรณี (๒) (๓) (๔) และ (๕) ใหจ้  าหน่ายหอ้งชดุท่ีมี

กรรมสทิธิอ์ยู่ทัง้หมด 

การจ าหน่ายหอ้งชดุตามวรรคสาม ใหจ้  าหน่ายภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดม้า ซึ่งกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุ หรือวนัท่ีถกู
เพกิถอนการอนญุาตใหมี้ถิ่นท่ีอยู่ในราชอาณาจกัรหรือใบส าคญัถิ่นท่ีอยู่ใชไ้มไ่ด ้หรือวนัท่ีถกูสั่งเนรเทศ หรือวนัท่ีถกูคณะกรรมการสง่เสรมิการ
ลงทนุเพกิถอนการอนญุาตใหอ้ยู่ในราชอาณาจกัร หรือวนัท่ีถกูเพกิถอนบตัรสง่เสรมิการลงทนุ แลว้แตก่รณี ถา้ไมจ่  าหน่ายภายในก าหนดเวลา
ดงักลา่ว ใหอ้ธิบดีกรมท่ีดนิมีอ  านาจจ าหน่ายหอ้งชดุนัน้ และใหน้ าบทบญัญัตเิร่ืองการบงัคบัจ าหน่ายท่ีดนิตามความในหมวด ๓ แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดนิ และกฎกระทรวงท่ีออกตามบทบญัญัตดิงักลา่วมาใชบ้งัคบัแก่การจ าหน่ายหอ้งชดุดงักลา่วดว้ยโดยอนโุลม 

๒๔ มาตรา ๑๙ เบญจ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

๒๕ มาตรา ๑๙ เบญจ (๑) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๙ ฉ๒๖ เม่ือเจา้พนกังานผูมี้อ  านาจมีค  าสั่งเพกิถอนการอนญุาตใหค้นตา่งดา้วมีถิ่นท่ีอยู่ในราชอาณาจกัร หรือเม่ือขอ้เท็จจรงิ
ปรากฏแก่เจา้พนกังานวา่ใบส าคญัถิ่นท่ีอยู่ของคนตา่งดา้วใชไ้มไ่ดส้  าหรบัคนต่างดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๑) หรือเม่ือเจา้พนกังานผูมี้
อ  านาจมีค  าสั่งเนรเทศคนตา่งดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๑) (๒) หรือ (๕) ออกไปนอกราชอาณาจกัรหรือมีค  าสั่งเพกิถอนการอนญุาตให้
คนตา่งดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ (๒) อยู่ในราชอาณาจกัร หรือมีค  าสั่งเพกิถอนบตัรสง่เสรมิการลงทนุส าหรบันิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้น
มาตรา ๑๙ (๔) แลว้แตก่รณี ใหเ้จา้พนกังานดงักลา่วขา้งตน้แจง้ใหอ้ธิบดีกรมท่ีดนิทราบภายในหกสบิวนันบัแตว่นัท่ีมีค  าสั่งหรือวนัท่ีทราบ
ขอ้เท็จจรงิดงักลา่ว 

๒๖ มาตรา ๑๙ ฉ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

มาตรา ๑๙ สตัต๒๗ คนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลซึ่งกฎหมายถือวา่เป็นคนตา่งดา้ว นอกจากท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ไดม้าซึ่งหอ้งชดุโดย
ไดร้บัมรดกในฐานะเป็นทายาทโดยธรรม หรือผูร้บัพนิยักรรมหรือโดยประการอ่ืน แลว้แตก่รณี ตอ้งแจง้เป็นหนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบ
ภายในก าหนดเวลาหกสบิวนันบัแตว่นัท่ีไดม้าซึ่งกรรมสิทธิใ์นหอ้งชดุ และตอ้งจ าหน่ายหอ้งชดุนัน้ภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปีนบัแตว่นัท่ี
ไดม้าซึ่งกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุ ถา้ไมจ่  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว ใหน้  าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

๒๗ มาตรา ๑๙ สตัต เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

มาตรา ๑๙ อฏัฐ๒๘ ผูใ้ดไดม้าซึ่งกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุในขณะท่ีมีสญัชาตไิทยถา้ตอ่มาผูน้ัน้เสียสญัชาตไิทย เพราะการสละสญัชาติ
ไทย การแปลงสญัชาต ิหรือถกูถอนสญัชาตไิทย ตามกฎหมายวา่ดว้ยสญัชาต ิและมใิช่เป็นคนตา่งดา้วตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ตอ้งแจง้เป็น
หนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบถึงการเสียสญัชาตไิทยและการท่ีไมอ่าจถือกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุตอ่ไปไดภ้ายในก าหนดเวลาหกสิบวนันบัแต่
วนัท่ีเสียสญัชาตไิทย และตอ้งจ าหน่ายหอ้งชุดท่ีมีกรรมสทิธิอ์ยู่ทัง้หมดภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีเสียสญัชาตไิทย ถา้ไม่
จ  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักลา่วใหน้ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

๒๘ มาตรา ๑๙ อฏัฐ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 



มาตรา ๑๙ นว๒๙ ผูใ้ดไดม้าซึ่งกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุในขณะท่ีมีสญัชาตไิทย ถา้ตอ่มาผูน้ัน้เสียสญัชาตไิทย เพราะการสละสญัชาตไิทย 
การแปลงสญัชาต ิหรือการถกูถอนสญัชาตไิทยตามกฎหมายวา่ดว้ยสญัชาต ิและเป็นคนตา่งดา้วตามท่ีระบุไวใ้นมาตรา ๑๙ ถา้ประสงคจ์ะมี
กรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุตอ่ไปตอ้งแจง้เป็นหนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบถึงการเสียสญัชาตไิทย และตอ้งน าหลกัฐานวา่เป็นคนตา่งดา้วตามท่ี
ระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ มาแจง้ตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในหน่ึงรอ้ยแปดสบิวนันบัแต่วนัท่ีเสียสญัชาตไิทย แตถ่า้การมีกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุของ
คนตา่งดา้วนัน้เกินอตัรา 

๒๙ มาตรา ๑๙ นว เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

ตามมาตรา ๑๙ ทว ิตอ้งจ าหน่ายหอ้งชดุท่ีเกินอตัราท่ีก าหนดภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีเสียสญัชาตไิทย ถา้ไม่
จ  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว ใหน้ าบทบญัญัตใินมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม๓๐ 

ถา้คนตา่งดา้วตามวรรคหน่ึงไมป่ระสงคจ์ะมีกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุตอ่ไป ตอ้งแจง้เป็นหนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบถึงการเสีย
สญัชาตไิทยภายในก าหนดเวลาหกสบิวนันับแตว่นัท่ีเสียสญัชาตไิทย และตอ้งจ าหน่ายหอ้งชดุท่ีมีกรรมสทิธิอ์ยู่ทัง้หมดภายในก าหนดเวลาไม่
เกินหน่ึงปีนบัแตว่นัท่ีเสียสญัชาตไิทย ถา้ไมจ่  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว ใหน้ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดย
อนโุลม 

๓๐ มาตรา ๑๙ นว วรรคหนึ่ง แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ.๒๕๕๑ 

มาตรา ๑๙ ทศ๓๑ นิตบิคุคลซึ่งมีสญัชาตไิทยและมีกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุอยู่แลว้ถา้ตอ่มาสภาพของนิตบิคุคลนัน้เปล่ียนแปลงไปเป็น
นิตบิคุคลซึ่งกฎหมายถือวา่เป็นคนต่างดา้วและมิใช่เป็นนิตบิคุคลตามท่ีระบุไวใ้นมาตรา ๑๙ ตอ้งแจง้เป็นหนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบถึง
การเปล่ียนสภาพและการท่ีไมอ่าจถือกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุตอ่ไปไดภ้ายในก าหนดเวลาหกสบิวนันบัแต่วนัท่ีเปล่ียนสภาพ และตอ้งจ าหน่ายหอ้ง
ชดุท่ีมีกรรมสทิธิอ์ยู่ทัง้หมดภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปีนบัแตว่นัท่ีเปล่ียนสภาพ ถา้ไมจ่  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว ใหน้  าความใน
มาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

๓๑ มาตรา ๑๙ ทศ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

มาตรา ๑๙ เอกาทศ๓๒ นิตบิคุคลซึ่งมีสญัชาตไิทยและมีกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุอยู่แลว้ถา้ตอ่มาสภาพของนิตบิคุคลนัน้เปล่ียนแปลงไป
เป็นนิตบิคุคลซึ่งกฎหมายถือวา่เป็นคนตา่งดา้วและอาจถือกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุไดเ้พราะเป็นนิตบิคุคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ถา้ประสงค์
จะมีกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุตอ่ไป ตอ้งแจง้เป็นหนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบถึงการเปล่ียนสภาพ และตอ้งน าหลกัฐานวา่เป็นนิตบิคุคลตามท่ี
ระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ มาแจง้ตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในหนึ่งรอ้ยแปดสบิวนันบัแต่วนัท่ีเปล่ียนสภาพ แต่ถา้การมีกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุของนิติ
บคุคลนัน้เกินอตัราท่ีก าหนดตามมาตรา ๑๙ ทว ิตอ้งจ าหน่ายหอ้งชดุท่ีเกินอตัราท่ีก าหนดภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปีนบัแตว่นัท่ีเปล่ียน
สภาพ ถา้ไมจ่  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักล่าว ใหน้ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

ถา้นิตบิคุคลตามวรรคหน่ึงไม่ประสงคจ์ะมีกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุตอ่ไป ตอ้งแจง้เป็นหนงัสือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบถึงการเปล่ียน
สภาพภายในก าหนดเวลาหกสิบวนันบัแตว่นัเปล่ียนสภาพและตอ้งจ าหน่ายหอ้งชดุท่ีมีกรรมสทิธิอ์ยู่ทัง้หมดภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปี
นบัแตว่นัท่ีเปล่ียนสภาพ ถา้ไมจ่  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักล่าวใหน้ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

๓๒ มาตรา ๑๙ เอกาทศ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

มาตรา ๑๙ ทวาทศ๓๓ (ยกเลกิ) 
มาตรา ๑๙ เตรส๓๔ (ยกเลกิ) 

๓๓ มาตรา ๑๙ ทวาทศ ยกเลิกโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๓๔ มาตรา ๑๙ เตรส ยกเลิกโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

หมวด ๓ 

หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ 

----------------------- 



มาตรา ๒๐ เม่ือไดร้บัจดทะเบียนอาคารชดุตามมาตรา ๗ แลว้ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีด  าเนินการออกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุตาม
แผนผงัอาคารชดุท่ีจดทะเบียนนัน้โดยไมช่กัชา้ 

การจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมเก่ียวกบัหอ้งชดุจะกระท ามไิดจ้นกว่าจะจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชดุตามมาตรา ๓๑ เวน้แตเ่ป็น
การจดทะเบียนไถ่ถอนจ านองท่ีพนกังานเจา้หนา้ท่ีไดจ้ดแจง้การจ านองไวต้ามมาตรา ๒๒ หรือเป็นการโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุทัง้หมดใหแ้ก่
บคุคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสทิธิร์วม 

มาตรา ๒๑ หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ อย่างนอ้ยตอ้งมีสาระส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้

(๑) ต  าแหน่งท่ีดนิและจ านวนเนือ้ท่ีของท่ีดนิของอาคารชดุ 

(๒) ท่ีตัง้ เนือ้ท่ี และแผนผงัของหอ้งชดุ ซึ่งแสดงความกวา้ง ความยาว และความสงู 
(๓) อตัราสว่นแห่งกรรมสทิธิ์ในทรพัยส์ว่นกลาง 
(๔) ช่ือตวัและช่ือสกลุของผูมี้กรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุ 

(๕) สารบญัส าหรบัจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรม 

(๖) ลายมือช่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ี 

(๗) ประทบัตราประจ าต  าแหน่งของพนกังานเจา้หนา้ท่ี 

หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุใหท้  าเป็นคูฉ่บบัรวมสองฉบบั มอบใหผู้มี้กรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุฉบบัหน่ึง อีกฉบบัหน่ึงเก็บไวท่ี้ส  านกังานของ
พนกังานเจา้หนา้ท่ี ส  าหรบัฉบบัท่ีเก็บไวท่ี้ส  านกังานของพนกังานเจา้หนา้ท่ีนัน้จะจ าลองเป็นรูปถ่ายก็ได ้ในกรณีเช่นนีใ้หล้งลายมือช่ือและ
ประทบัตราประจ าต  าแหน่งของพนกังานเจา้หนา้ท่ีดว้ย 

แบบ หลกัเกณฑ ์และวธีิการออกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุรวมทัง้ใบแทนหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ ใหก้  าหนดโดยกฎกระทรวง 

มาตรา ๒๒ ในกรณีท่ีอสงัหาริมทรพัยต์ามมาตรา ๑๕ (๑) หรือ (๒) ตดิการจ านองอยู่ก่อนจดทะเบียนอาคารชดุ แตผู่ร้บัจ  านองได้
ยินยอมใหจ้ดทะเบียนอาคารชดุตามมาตรา ๗ วรรคสาม เม่ือออกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ พนกังานเจา้หนา้ท่ีจะตอ้งระบใุหผู้ข้อจดทะเบียน
เป็นผูมี้กรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุและจดแจง้การจ านองนัน้ในหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุทกุฉบบั พรอ้มทัง้ระบจุ  านวนเงินท่ีผูร้บัจ  านองจะไดร้บัช าระ
หนีจ้ากหอ้งชดุแตล่ะหอ้งชดุ โดยค านวณจ านวนเงินดงักลา่วตามอตัราส่วนแห่งกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลางไวใ้นสารบญัส าหรบัจดทะเบียน
ดว้ย 

เม่ือไดอ้อกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุตามวรรคหน่ึงแลว้ ใหถื้อวา่หอ้งชดุแตล่ะหอ้งเป็นประกนัหนีจ้  านองเฉพาะสว่นท่ีระบไุวใ้นหนงัสือ
กรรมสทิธิห์อ้งชดุนัน้ 

มาตรา ๒๓ ในกรณีท่ีพนกังานเจา้หนา้ท่ีไดจ้ดแจง้การจ านองอสงัหารมิทรพัยใ์นหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุตามมาตรา ๒๒ แลว้ การ
จ าหน่ายหอ้งชดุแตล่ะหอ้งในครัง้แรกโดยผูข้อจดทะเบียนอาคารชดุซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสทิธิ์ในหนงัสือกรรมสิทธิห์อ้งชดุจะจ าหน่ายหอ้งชดุนัน้
ใหผู้ร้บัโอนกรรมสทิธิห์อ้งชดุไดร้บัโอนไปโดยปลอดจ านอง 

มาตรา ๒๔ เม่ือปรากฏวา่ การออกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ การจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมเก่ียวกับหอ้งชดุ หรือการจดแจง้
รายการในสารบญัส าหรบัจดทะเบียนคลาดเคล่ือนหรือไมช่อบดว้ยกฎหมาย ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจเพิกถอนหรือแกไ้ขได ้แลว้แตก่รณี 

ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจสอบสวนและเรียกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ เอกสารท่ีไดจ้ดทะเบียนสทิธิและนิติกรรม เอกสารท่ีไดจ้ด
แจง้รายการในสารบญัส าหรบัจดทะเบียน หรือเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งมาพจิารณา แตก่่อนท่ีจะด าเนินการเพกิถอนหรือแกไ้ข ใหพ้นกังาน
เจา้หนา้ท่ีแจง้ใหผู้มี้สว่นไดเ้สียทราบล่วงหนา้ไมน่อ้ยกว่าสบิหา้วนัเพ่ือใหโ้อกาสคดัคา้น ถา้ไมค่ดัคา้นภายในก าหนดสามสบิวนันับแตว่นัท่ี
ไดร้บัแจง้ ใหถื้อวา่ไมมี่การคดัคา้น ในกรณีท่ีพนกังานเจา้หนา้ท่ีเรียกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุมาด าเนินการไม่ได ้ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมี
อ  านาจออกใบแทนหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุได ้

เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีผูมี้อ  านาจตามวรรคหนึ่งพจิารณาประการใดแลว้ ใหด้  าเนินการไปตามนัน้ 

ในกรณีท่ีศาลมีค าพิพากษาหรือค  าสั่งถึงท่ีสดุใหเ้พกิถอนหรือแกไ้ขอย่างใดแลว้ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีด  าเนินการตามค าพพิากษา
หรือค  าสั่งนัน้ 



มาตรา ๒๕ หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุของผูใ้ดสญูหายหรือช ารุดในสาระส าคญั ใหเ้จา้ของขอรบัใบแทนหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุนัน้
ได ้

มาตรา ๒๖ ในกรณีท่ีมีการออกใบแทนหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุตามมาตรา ๒๔ หรือมาตรา ๒๕ แลว้ ใหห้นงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ
ฉบบัเดิมเป็นอนัยกเลกิ เวน้แตศ่าลจะสั่งเป็นอย่างอ่ืน 

มาตรา ๒๗ ในกรณีท่ีหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุฉบบัท่ีเก็บไวท่ี้ส  านกังานของพนกังานเจา้หนา้ท่ีสญูหายหรือช ารุดในสาระส าคญั ให้
พนกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจเรียกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุฉบบัเจา้ของหอ้งชดุมาพจิารณา แลว้จดัท าขึน้ใหมโ่ดยอาศยัหลกัฐานเดมิ 

หมวด ๔ 

การจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรม 

----------------------- 
มาตรา ๒๘ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีตามพระราชบญัญัตินีเ้ป็นพนกังานเจา้หนา้ท่ีจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมเก่ียวกบัหอ้งชดุ 

มาตรา ๒๙๓๕ ผูใ้ดประสงคจ์ะจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมเก่ียวกบัหอ้งชดุตามพระราชบญัญัตนีิ ้ใหน้  าหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุมา
จดทะเบียนตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ี 

ในกรณีท่ีขอจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมโอนกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุ พนกังานเจา้หนา้ท่ีจะรบัจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมไดเ้ม่ือหอ้ง
ชดุดงักลา่วปลอดจากหนีอ้นัเกิดจากคา่ใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ โดยตอ้งมีหนงัสือรบัรองการปลอดหนีค้ราวท่ีสดุจากนิตบิคุคลอาคารชดุมา
แสดง 

ผูจ้ดัการตอ้งด าเนินการออกหนงัสือรบัรองการปลอดหนีต้ามวรรคสองใหแ้ก่เจา้ของรว่มภายในสบิหา้วนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัค  ารอ้งขอ
และเจา้ของรว่มไดช้  าระหนีอ้นัเกิดจากค่าใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ ครบถว้นแลว้ ความในวรรคสองมใิหใ้ชบ้งัคบัแก่กรณีการจดทะเบียนสทิธิและ
นิตกิรรมโอนกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุก่อนจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ 

๓๕ มาตรา ๒๙ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๐ ใหน้ าบทบญัญัตแิห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน หมวด ๖ การจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรม และกฎกระทรวงท่ีออกตาม
บทบญัญัตดิงักลา่ว มาใชบ้งัคบัแก่การจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมเก่ียวกบัหอ้งชดุโดยอนโุลม 

หมวด ๕ 

นิตบิคุคลอาคารชดุ 

----------------------- 
มาตรา ๓๑ การโอนกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุใหแ้ก่บคุคลหน่ึงบคุคลใด โดยไมเ่ป็นการโอนกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุทัง้หมดในอาคารชดุใหแ้ก่

บคุคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสทิธิร์วมจะกระท าไดต้อ่เม่ือผูข้อโอนและผูข้อรบัโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุดงักลา่วย่ืนค าขอโอน
กรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุพรอ้มกบัค  าขอจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ โดยมีส าเนาขอ้บงัคบัและหลกัฐานในการจดทะเบียนอาคารชดุตอ่พนกังาน
เจา้หนา้ท่ี 

เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีพจิารณาเห็นวา่เป็นการถกูตอ้ง ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุใหแ้ก่ผูข้อรบัโอน
กรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุและจดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุตามวรรคหน่ึงพรอ้มกนัไปและใหป้ระกาศการจดทะเบียนิตบิคุคลอาคารชดุในราช
กิจจานเุบกษา 

การขอและการจดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ความในวรรคหนึ่งมิให้
ใชบ้งัคบัแก่การโอนกรรมสทิธิ์ในหอ้งชดุภายหลงัท่ีไดจ้ดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุแลว้ 

มาตรา ๓๒๓๖ ขอ้บงัคบัอย่างนอ้ยตอ้งมีสาระส าคญั ดงัตอ่ไปนี ้

(๑) ช่ือนิตบิคุคลอาคารชดุซึ่งตอ้งมีค  าวา่ “นิตบิุคคลอาคารชดุ” ไวด้ว้ย 

(๒) วตัถปุระสงคต์ามมาตรา ๓๓ 



(๓) ท่ีตัง้ส  านกังานของนิตบิคุคลอาคารชดุ ซึ่งจะตอ้งตัง้อยู่ในอาคารชดุ 

(๔) จ าวนเงินคา่ใชจ้่ายของนิตบิคุคลอาคารชดุท่ีเจา้ของรว่ตอ้งช าระลว่งหนา้ 
(๕) การจดัการทรพัยส์ว่นกลาง 
(๖) การใชท้รพัยส์ว่นบคุคลและทรพัยส์ว่นกลาง 
(๗) อตัราสว่นท่ีเจา้ของรว่มแต่ละหอ้งชดุมีกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลางตามท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุ 

(๘) อตัราสว่นค่าใชจ้่ายรว่มกนัของเจา้ของรว่มตามมาตรา ๑๘ 

(๙) ขอ้ความอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
การแกไ้ขหรือเพิ่มเตมิขอ้บงัคบัท่ีไดจ้ดทะเบียนไว ้จะกระท าไดก้็แตโ่ดยมตขิองท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่ม และผูจ้ดัการตอ้งน าไปจด

ทะเบียนตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มมีมติ 
ในกรณีท่ีพนกังานเจา้หนา้ท่ีเห็นวา่การแกไ้ขหรือเพิ่มเติมขอ้บงัคบันัน้ไม่ขดัตอ่กฎหมาย ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีรบัจดทะเบียนการ

แกไ้ขหรือเพิม่เตมิขอ้บงัคบันัน้ 

๓๖ มาตรา ๓๒ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๓ นิตบิุคคลอาคารชดุท่ีไดจ้ดทะเบียนตามมาตรา ๓๑ ใหมี้ฐานะเป็นนิตบิุคคล 

นิตบิคุคลอาคารชดุมีวตัถุประสงคเ์พ่ือจดัการ และดแูลรกัษาทรพัยส์่วนกลาง และใหมี้อ านาจกระท าการใด ๆ เพ่ือประโยชนต์าม
วตัถปุระสงคด์งักลา่ว ทัง้นี ้ตามมติของเจา้ของรว่มภายใตบ้งัคบัแห่งพระราชบญัญัตนีิ ้ 

มาตรา ๓๔ ในกรณีท่ีอาคารชดุถกูเวนคืนบางสว่นตามกฎหมายวา่ดว้ยการเวนคืนอสงัหารมิทรพัย ์ใหเ้จา้ของร่วมซึ่งถกูเวนคืนหอ้ง
ชดุหมดสทิธิในทรพัยส์่วนกลางท่ีเหลือจากการถกูเวนคืน ในกรณีนีใ้หน้ิตบิคุคลอาคารชดุจดัการใหเ้จา้ของรว่มซึ่งไมถ่กูเวนคืนหอ้งชดุร่วมกนั
ชดใชร้าคาใหแ้ก่เจา้ของรว่มซึ่งหมดสทิธิไปดงักลา่ว ทัง้นี ้ตามอตัราสว่นท่ีเจา้ของรว่มแตล่ะคนมีกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลาง 

เพ่ือประโยชนใ์นการชดใชร้าคาใหแ้ก่เจา้ของรว่มซึ่งหมดสทิธิไปตามวรรคหนึ่ง ใหถื้อวา่หนีเ้พ่ือชดใชร้าคาดงักลา่วมีบรุมิสทิธิเหนือ
ทรพัยส์ว่นบุคคลของเจา้ของหอ้งชดุซึ่งไมถ่กูเวนคืนหอ้งชดุ เช่นเดียวกบัคา่ใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง 

มาตรา ๓๕ ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุมีผูจ้ดัการคนหนึ่ง ซึ่งจะเป็นบคุคลธรรมดาหรือนิตบิุคคลก็ได  ้

ในกรณีท่ีนิตบิคุคลเป็นผูจ้ดัการ ใหน้ิตบิคุคลนัน้แตง่ตัง้บคุคลธรรมดาคนหนึ่งเป็นผูด้  าเนินการแทนนิตบิคุคลในฐานะผูจ้ดัการ 
มาตรา ๓๕/๑๓๗ ผูจ้ดัการตอ้งมีอายไุมต่  ่ากวา่ย่ีสบิหา้ปีบรบิรูณ ์และตอ้งไมมี่ลกัษณะตอ้งหา้ม ดงัตอ่ไปนี  ้

(๑) เป็บคุคลลล้ะลาย 

(๒) เป็นคนไรค้วามสามารถหรือคนเสมือนไรค้วามสามารถ 

(๓) เคยถกูไลอ่อก ปลดออก หรือใหอ้อกจากราชการ องคก์ารหรือหน่วยงานของรฐัหรือเอกชน ฐานทจุรติตอ่หนา้ท่ี 

(๔) เคยไดร้บัโทษจ าคกุโดยค าพพิากษาถึงท่ีสดุใหจ้  าคกุ เวน้แตเ่ป็นโทษส าหรบัความผดิท่ีไดก้ระท าโดยประมาทหรือความผิดลหุ
โทษ 

(๕) เคยถกูถอดถอนจากการเป็นผูจ้ดัการเพราะเหตทุจุรติ หรือมีความประพฤตเิส่ือมเสียหรือบกพรอ่งในศีลธรรมอนัดี 

(๖) มีหนีค้า้งช าระคา่ใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ 

ในกรณีท่ีผูจ้ดัการเป็นนิติบคุคล ผูด้  าเนินการแทนนิตบิุคคลนัน้ในฐานะผูจ้ดัการตอ้งมีคณุสมบตัแิละไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามวรรค
หนึ่งดว้ย 

๓๗ มาตรา ๓๕/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๕/๒๓๘ การแตง่ตัง้ผูจ้ดัการใหเ้ป็นไปตามมตท่ีิประชมุใหญ่เจา้ของรว่มตามมาตรา ๔๙ และใหผู้จ้ดัการซึ่งไดร้บัแตง่ตัง้น า
หลกัฐาน หรือสญัญาจา้งไปจดทะเบียนตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในสามสิบวนันบัแตว่นัท่ีท่ีประชุมใหญ่เจา้ของรว่มมีมติ 

๓๘ มาตรา ๓๕/๒ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



มาตรา ๓๕/๓๓๙ ผูจ้ดัการพน้จากต าแหน่ง เม่ือ 

(๑) ตายหรือสิน้สภาพการเป็นนิตบิคุคล 

(๒) ลาออก 

(๓) สิน้สดุระยะเวลาตามท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาจา้ง 
(๔) ขาดคณุสมบตัหิรือมีลกัษณะตอ้งหา้มตามมาตรา ๓๕/๑ 

(๕) ไมป่ฏิบตัิตามบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิห้รือกฎกระทรวงท่ีออกตามความในพระราชบญัญัตนีิ ้หรือไมป่ฏิบตัติามเง่ือนไข
ท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาจา้งและท่ีประชุมใหญ่เจา้ของรว่มมีมติใหถ้อดถอนตามมาตรา ๔๙ 

(๖) ท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มมีมตใิหถ้อดถอน 

๓๙ มาตรา ๓๕/๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๖๔๐ ผูจ้ดัการมีอ านาจหนา้ท่ี ดงัตอ่ไปนี ้

(๑) ปฏิบตักิารใหเ้ป็นไปตามวตัถปุระสงคต์ามมาตรา ๓๓ ตามขอ้บงัคบัหรือตามมติของท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มหรือ
คณะกรรมการ ทัง้นี ้โดยไมข่ดัตอ่กฎหมาย 

(๒) ในกรณีจ าเป็นและรีบดว่น ใหผู้จ้ดัการมีอ านาจโดยความรเิริ่มของตนเองสั่งหรือกระท าการใด ๆ เก่ียวกบัความปลอดภยัของ
อาคารดงัเช่นวญิญชูนจะพงึรกัษาและจดัการทรพัยส์นิของตนเอง 

(๓) จดัใหมี้การดแูลความปลอดภยัหรือความสงบเรียบรอ้ยภายในอาคารชดุ 

(๔) เป็นผูแ้ทนของนิตบิคุคลอาคารชดุ 

(๕) จดัใหมี้การท าบญัชีรายรบัรายจ่ายประจ าเดือน และตดิประกาศใหเ้จา้ของรว่มทราบภายในสบิหา้วนันบัแตว่นัสิน้เดือนและตอ้ง
ตดิประกาศเป็นเวลาไมน่อ้ยกวา่สบิหา้วนัตอ่เน่ืองกนั 

(๖) ฟอ้งบงัคบัช าระหนีจ้ากเจา้ของรว่มท่ีคา้งช าระคา่ใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ เกินหกเดือนขึน้ไป 

(๗) หนา้ท่ีอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
ผูจ้ดัการตอ้งปฏิบตัหินา้ท่ีดว้ยตนเอง เวน้แตก่ิจการซึ่งตามขอ้บงัคบัหรือมติของท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มตามมาตรา ๔๙ (๒) 

ก าหนดใหม้อบหมายใหผู้อ่ื้นท าแทนไดแ้ละตอ้งอยู่ปฏิบตัหินา้ท่ีตามเวลาท่ีก าหนดไวใ้นขอ้บงัคบั 

๔๐ มาตรา ๓๖ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๗๔๑ ใหมี้คณะกรรมการนิตบิคุคลอาคารชดุประกอบดว้ยกรรมการไมน่อ้ยกวา่สามคนแตไ่มเ่กินเกา้คน ซึ่งแตง่ตัง้โดยท่ี
ประชมุใหญ่เจา้ของรว่ม กรรมการมีวาระการด ารงต  าแหน่งคราวละสองปี ในกรณีกรรมการพน้จากต าแหน่งก่อนวาระหรือมีการแตง่ตัง้
กรรมการเพิ่มขึน้ในระหวา่งท่ีกรรมการซึ่งแตง่ตัง้ไวแ้ลว้ยงัมีวาระอยู่ในต าแหน่งใหผู้ซ้ึ่งไดร้บัแตง่ตัง้ด  ารงต  าแหน่งแทนหรือเป็นกรรมการเพิม่
ขึน้อยู่ในต าแหน่งเท่ากบัวาระท่ีเหลืออยู่ของกรรมการซึ่งไดร้บัแตง่ตัง้ไวแ้ลว้ 

เม่ือครบก าหนดวาระตามวรรคสอง หากยงัมไิดมี้การแตง่ตัง้กรรมการขึน้ใหม่ใหก้รรมการซึ่งพน้จากต าแหน่งตามวาระนัน้ปฏิบตัิ
หนา้ท่ีตอ่ไปจนกวา่กรรมการซึ่งไดร้บัแตง่ตัง้ใหมเ่ขา้รบัหนา้ท่ี 

กรรมการซึ่งพน้จากต าแหน่งอาจไดร้บัแตง่ตัง้อีกได ้แต่จะด ารงต  าแหน่งเกินสองวาระตดิตอ่กนัไมไ่ด ้เวน้แตไ่ม่อาจหาบคุคลอ่ืนมา
ด ารงต  าแหน่งได ้

การแตง่ตัง้กรรมการ ใหผู้จ้ดัการน าไปจดทะเบียนตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในสามสบิวนันบัแตว่นัท่ีท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มมีมติ 
๔๑ มาตรา ๓๗ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๗/๑๔๒ บุคคลดงัตอ่ไปนีมี้สทิธิไดร้บัแตง่ตัง้เป็นกรรมการ 
(๑) เจา้ของรว่มหรือคูส่มรสของเจา้ของรว่ม 

(๒) ผูแ้ทนโดยชอบธรรม ผูอ้นบุาล หรือผูพ้ทิกัษใ์นกรณีท่ีเจา้ของรว่มเป็นผูเ้ยาว ์คนไรค้วามสามารถ หรือคนเสมือนไรค้วามสามารถ 
แลว้แตก่รณี 



(๓) ตวัแทนของนิตบิคุคลจ านวนหนึ่งคน ในกรณีท่ีนิตบิุคคลเป็นเจา้ของรว่ม 

ในกรณีท่ีหอ้งชดุใดมีผูถื้อกรรมสทิธิเ์ป็นเจา้ของรว่มหลายคน ใหมี้สิทธิไดร้บัแตง่ตัง้เป็นกรรมการจ านวนหน่ึงคน 

๔๒ มาตรา ๓๗/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๗/๒๔๓ บคุคลซึ่งจะไดร้บัแตง่ตัง้เป็นกรรมการตอ้งไมมี่ลกัษณะตอ้งหา้มดงัตอ่ไปนี ้

(๑) เป็นผูเ้ยาว ์คนไรค้วามสามารถ หรือคนเสมือนไรค้วามสามารถ 

(๒) เคยถกูท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มใหพ้น้จากต าแหน่งกรรมการ หรือถอดถอนจากการเป็นผูจ้ดัการเพราะเหตทุจุรติ หรือมีความ
ประพฤตเิส่ือมเสีย หรือบกพรอ่งในศีลธรรมอนัดี 

(๓) เคยถกูไลอ่อก ปลดออก หรือใหอ้อกจากราชการ องคก์ารหรือหน่วยงานของรฐัหรือเอกชน ฐานทจุรติตอ่หนา้ท่ี 

(๔) เคยไดร้บัโทษจ าคกุโดยค าพพิากษาถึงท่ีสดุใหจ้  าคกุ เวน้แตเ่ป็นโทษส าหรบัความผดิท่ีไดก้ระท าโดยประมาทหรือความผิดลหุ
โทษ 

๔๓ มาตรา ๓๗/๒ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๗/๓๔๔ นอกจากการพน้จากต าแหน่งตามวาระ กรรมการพน้จากต าแหน่งเม่ือ 

(๑) ตาย 

(๒) ลาออก 

(๓) ไมไ่ดเ้ป็นบคุคลตามมาตรา ๓๗/๑ หรือมีลกัษณะตอ้งหา้มตามมาตรา ๓๗/๒ 

(๔) ท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มมีมตติามมาตรา ๔๔ ใหพ้น้จากต าแหน่ง 
๔๔ มาตรา ๓๗/๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๗/๔๔๕ ใหค้ณะกรรมการเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานกรรมการและจะเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นรองประธาน
กรรมการก็ได ้

๔๕ มาตรา ๓๗/๔ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๗/๕๔๖ ใหป้ระธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชมุคณะกรรมการ และในกรณีท่ีกรรมการตัง้แตส่องคนขึน้ไปรอ้งขอใหเ้รียก
ประชมุคณะกรรมการ ใหป้ระธานกรรมการก าหนดวนัประชมุภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัการรอ้งขอ 

๔๖ มาตรา ๓๗/๕ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๗/๖๔๗ การประชมุของคณะกรรมการตอ้งมีกรรมการมาประชมุไมน่อ้ยกวา่กึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทัง้หมด จึงจะเป็น
องคป์ระชมุ 

ในการประชมุคณะกรรมการถา้ประธานกรรมการไมม่าประชมุหรือไมอ่าจปฏิบตัหินา้ท่ีไดใ้หร้องประธานกรรมการเป็นประธานในท่ี
ประชมุ ถา้ไม่มีรองประธานกรรมการหรือมีแต่ไมอ่าจปฏิบตัหินา้ท่ีได ้ใหก้รรมการซึ่งมาประชมุเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในท่ีประชมุ 

การวนิิจฉยัชีข้าดของท่ีประชมุใหถื้อเสียงขา้งมาก กรรมการคนหนึ่งใหมี้เสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถา้คะแนเสียงเท่ากนัใหป้ระธาน
ในท่ีประชมุออกเสียงเพิ่มขึน้อีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชีข้าด 

๔๗ มาตรา ๓๗/๖ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๘๔๘ คณะกรรมการมีอ านาจหนา้ท่ี ดงัตอ่ไปนี ้

(๑) ควบคมุการจดัการนิตบิคุคลอาคารชดุ 

(๒) แตง่ตัง้กรรมการคนหนึ่งขึน้ท าหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการ ในกรณีท่ีไมมี่ผูจ้ดัการหรือผูจ้ดัการไม่สามารถปฏิบตัหินา้ท่ีตามปกตไิดเ้กินเจ็ด
วนั 

(๓) จดัประชมุคณะกรรมการหนึ่งครัง้ในทกุหกเดือนเป็นอย่างนอ้ย 

(๔) หนา้ท่ีอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 



๔๘ มาตรา ๓๘ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๘/๑๔๙ ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุจดัท างบดลุอย่างนอ้ยหนึ่งครัง้ทกุรอบสบิสองเดือนโดยใหถื้อวา่เป็รอบปีในทางบญัชีของนิติ
บคุคลอาคารชดุนัน้ 

งบดลุตามวรรคหนึ่งตอ้งมีรายการแสดงจ านวนสนิทรพัยแ์ละหนีส้นิของนิตบิคุคลอาคารชดุกบัทัง้บญัชีรายรบัรายจ่าย และตอ้งจดัให้
มีผูส้อบบญัชีตรวจสอบ แลว้น าเสนอเพ่ืออนมุตัใินท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มภายในหนึ่งรอ้ยย่ีสบิวนันบัแตว่นัสิน้ปีทางบญัชี 

๔๙ มาตรา ๓๘/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๘/๒๕๐ ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุจดัท ารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานเสนอตอ่ท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่มพรอ้มกบั
การเสนองบดลุ และใหส้ง่ส  าเนาเอกสารดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของรว่มก่อนวนันดัประชมุใหญ่ลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่เจ็ดวนั 

๕๐ มาตรา ๓๘/๒ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๘/๓๕๑ ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุเก็บรกัษารายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานและงบดลุ พรอ้มทัง้ขอ้บงัคบัไวท่ี้ส  านกังาน
ของนิตบิคุคลอาคารชดุเพ่ือใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีหรือเจา้ของรว่มตรวจดไูด  ้

รายงานประจ าปีแสดงผลการด าเนินงานและงบดลุตามวรรคหนึ่ง ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุเก็บรกัษาไวไ้มน่อ้ยกว่าสบิปีนบัแตว่นัท่ี
ไดร้บัอนมุตัจิากท่ีประชมุใหญ่เจา้ของรว่ม 

๕๑ มาตรา ๓๘/๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๓๙ นิตบิุคคลอาคารชดุอาจใชส้ทิธิของเจา้ของรว่มครอบไปถึงทรพัยส์ว่นกลางทัง้หมด ในการตอ่สูบ้คุคลภายนอก หรือ
เรียกรอ้งเอาทรพัยส์นิคืน เพ่ือประโยชนข์องเจา้ของรว่มทัง้หมดได  ้

มาตรา ๔๐ ใหเ้จา้ของรว่มช าระเงินใหแ้ก่นิตบิคุคลอาคารชดุเพ่ือด าเนินกิจการของนิตบิุคคลอาคารชดุ ดงัตอ่ไปนี ้

(๑) เงินคา่ใชจ้่ายของนิตบิคุคลอาคารชดุท่ีเจา้ของแต่ละหอ้งชดุจะตอ้งช าระลว่งหนา้ 
(๒) เงินทนุเม่ือเริม่ตน้ระท ากิจการอย่างใดอย่างหนึ่งตามขอ้บงัคบั หรือตามมตขิองท่ีประชมุใหญ่ 

(๓) เงินอ่ืนเพ่ือปฏิบตัติามมตขิองท่ีประชมุใหญ่ภายใตเ้ง่ือนไขซึ่งท่ีประชมุใหญ่ก าหนด 

มาตรา ๔๑ เพ่ือประโยชนใ์นการบงัคบัช าระหนีอ้นัเกิดจากคา่ใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุมีบรุมิสทิธิ ดงันี ้

(๑) บรุมิสทิธิเก่ียวกับคา่ใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง ใหถื้อวา่เป็นบรุมิสทิธิในล าดบัเดียวกบับุรมิสทิธิตามมาตรา ๒๕๙ (๑) 
แห่งประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์และมีอยู่เหนือสงัหารมิทรพัยท่ี์เจา้ของหอ้งชดุนัน้น ามาไวใ้นหอ้งชดุของตน 

(๒) บรุมิสทิธิเก่ียวกบัค่าใชจ้่ายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง ใหถื้อวา่เป็นบรุมิสทิธิในล าดบัเดียวกบับรุิมสทิธิตามมาตรา ๒๗๓ (๑) แห่ง
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย ์และมีอยู่เหนือทรพัยส์ว่นบคุคลของแตล่ะเจา้ของหอ้งชดุ 

บรุมิสทิธิตาม (๒) ถา้ผูจ้ดัการไดส้ง่รายการหนีต้อ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีแลว้ใหถื้อวา่อยู่ 
ในล าดบัก่อนจ านอง 
มาตรา ๔๒๕๒ ใหผู้จ้ดัการจดัใหมี้การประชมุใหญ่ โดยถือวา่เป็นการประชมุใหญ่สามญัครัง้แรกภายในหกเดือนนบัแตว่นัท่ีไดจ้ด

ทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุเพ่ือแตง่ตัง้คณะกรรมการ และพจิารณาใหค้วามเห็นชอบขอ้บงัคบัและผูจ้ดัการท่ีจดทะเบียนตามท่ีไดย่ื้นขอจด
ทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุไวแ้ลว้ 

ในกรณีท่ีท่ีประชมุใหญ่สามญัไมเ่ห็นชอบกบัขอ้บงัคบัหรือผูจ้ดัการตามวรรคหนึ่งใหท่ี้ประชมุใหญ่สามญัพจิารณาแกไ้ขหรือ
เปล่ียนแปลงขอ้บงัคบั หรือถอดถอนและแตง่ตัง้ผูจ้ดัการดว้ย 

๕๒ มาตรา ๔๒ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๔๒/๑๕๓ ใหค้ณะกรรมการจดัใหมี้การประชมุใหญ่สามญัปีละหนึ่งครัง้ ภายในหนึ่งรอ้ยย่ีสบิวนันบัแตว่นัสิน้ปีทางบญัชีของนิติ
บคุคลอาคารชดุเพ่ือกิจการ ดงัตอ่ไปนี ้

(๑) พจิารณาอนมุตังิบดลุ 



(๒) พจิารณารายงานประจ าปี 

(๓) แตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี 

(๔) พจิารณาเร่ืองอ่ืน ๆ 
๕๓ มาตรา ๔๒/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๔๒/๒๕๔ ในกรณีมีเหตจุ  าเป็น ใหบ้คุคลดงัตอ่ไปนีมี้สทิธิเรียกประชมุใหญ่วสิามญัเม่ือใดก็ได้ 
(๑) ผูจ้ดัการ 
(๒) คณะกรรมการโดยมตเิกินกว่ากึ่งหนึ่งของท่ีประชมุคณะกรรมการ 
(๓) เจา้ของรว่มไมน่อ้ยกวา่รอ้ยละย่ีสิบของคะแนนเสียงเจา้ของรว่มทัง้หมดลงลายมือช่ือท าหนงัสือรอ้งขอใหเ้ปิดประชมุตอ่

คณะกรรมการ ในกรณีนี ้ใหค้ณะกรรมการจดัใหมี้การประชมุภายในสิบหา้วนันับแตว่นัรบัค  ารอ้งขอ ถา้ณะกรรมการมไิดจ้ดัใหมี้การประชมุ
ภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว เจา้ของรว่มตามจ านวนขา้งตน้มีสทิธิจดัใหมี้การประชมุใหญ่วสิามญัเองได ้โดยใหแ้ตง่ตัง้ตวัแทนคนหนึ่งเพ่ือออก
หนงัสือเรียกประชมุ 

๕๔ มาตรา ๔๒/๒ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๔๒/๓๕๕ การเรียกประชมุใหญ่ตอ้งท าเป็นหนงัสือนดัประชมุระบสุถานท่ี วนัเวลา ระเบียบวาระการประชมุ และเรื่องท่ีจะเสนอ
ตอ่ท่ีประชมุพรอ้มดว้ยรายละเอียดตามสมควรและจดัส่งใหเ้จา้ของรว่มไมน่อ้ยกวา่เจ็ดวนัก่อนวนัประชมุ 

๕๕ มาตรา ๔๒/๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๔๓๕๖ การประชมุใหญ่ตอ้งมีผูม้าประชมุซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกนัไมน่อ้ยกวา่หนึ่งในส่ีของจ านวนเสียงลงคะแนนทัง้หมด จึง
จะเป็นองคป์ระชมุ 

ในกรณีท่ีเจา้ของรว่มมาประชมุไมค่รบองคป์ระชมุตามท่ีก าหนดไวใ้นวรรคหนึ่ง ใหเ้รียกประชมุใหมภ่ายในสบิหา้วนันบัแต่วนัเรียก
ประชคุรัง้ก่อน และการประชมุใหญ่ครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบองคป์ระชมุ 

ผูจ้ดัการหรือคูส่มรสของผูจ้ดัการจะเป็นประธานในการประชมุใหญ่มไิด ้

๕๖ มาตรา ๔๓ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๔๔ มติของท่ีประชมุใหญ่ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงขา้งมากของเจา้ของรว่มท่ีเขา้ประชมุ เวน้แตพ่ระราชบญัญัตนีิจ้ะไดก้  าหนด
ไวเ้ป็นอย่างอ่ืน 

มาตรา ๔๕ ในการลงคะแนนเสียง ใหเ้จา้ของรว่มแตล่ะรายมีคะแนนเสียงเท่ากบัอตัราสว่นท่ีตนมีกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลาง 
ถา้เจา้ของรว่มคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนคะแนนเสียงทัง้หมดใหล้ดจ านวนคะแนนเสียงของผูน้ัน้ลงมาเหลือ

เท่ากบัจ านวนคะแนนเสียงของบรรดาเจา้ของรว่มอ่ืน ๆ รวมกนั 

มาตรา ๔๖ เม่ือมีขอ้บงัคบัก าหนดใหเ้จา้ของรว่มเพียงบางคนตอ้งเสียคา่ใชจ้่ายในการใดโดยเฉพาะ ใหเ้จา้ของรว่มเหลา่นีเ้ท่านัน้มี
สว่นออกเสียงในมตท่ีิเก่ียวกบัคา่ใชจ้่ายในการนัน้ โดยแตล่ะคนมีคะแนนเสียงตามอตัราสว่นท่ีก าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัตามมาตรา ๑๘ วรรคหนึ่ง 

มาตรา ๔๗๕๗ เจา้ของรว่มอาจมอบฉนัทะเป็นหนงัสือใหผู้อ่ื้นออกเสียงแทนตนไดแ้ตผู่ร้บัมอบฉนัทะคนหนึ่งจะรบัมอบฉนัทะใหอ้อก
เสียงในการประชมุครัง้หนึ่งเกินสามหอ้งชดุมไิด ้บคุคลดงัตอ่ไปนีจ้ะรบัมอบฉนัทะใหอ้อกเสียงแทนเจา้ของรว่มมไิด้ 

(๑) กรรมการและคูส่มรสของกรรมการ 
(๒) ผูจ้ดัการและคูส่มรสของผูจ้ดัการ 
(๓) พนกังานหรือลกูจา้งของนิตบิคุคลอาคารชดุหรือของผูร้บัจา้งของนิตบิคุคลอาคารชดุ 

(๔) พนกังานหรือลกูจา้งของผูจ้ดัการ ในกรณีท่ีผูจ้ดัการเป็นนิตบิคุคล 

๕๗ มาตรา ๔๗ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



มาตรา ๔๘๕๘ มตเิก่ียวกบัเร่ืองดงัตอ่ไปนี ้ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไมน่อ้ยกวา่กึ่งหนึ่งของจ านวนคะแนนเสียงของเจา้ของรว่มทัง้หมด 

(๑) การซือ้อสงัหารมิทรพัยห์รือรบัการใหอ้สงัหารมิทรพัยท่ี์มีคา่ภาระติดพนัเป็นทรพัยส์ว่นกลาง 
(๒) การจ าหน่ายทรพัยส์ว่นกลางท่ีเป็นอสงัหาริมทรพัย ์

(๓) การอนญุาตใหเ้จา้ของรว่มท าการก่อสรา้ง ตกแตง่ ปรบัปรุง เปล่ียนแปลงหรือตอ่เตมิหอ้งชดุของตนเองท่ีมีผลกระทบตอ่ทรพัย์
สว่นกลางหรือลกัษณะภายนอกของอาคารชดุโดยค่าใชจ้่ายของผูน้ัน้เอง 

(๔) การแกไ้ขเปล่ียนแปลงขอ้บงัคบัเก่ียวกบัการใชห้รือการจดัการทรพัยส์่วนกลาง 
(๕) การแกไ้ขเปล่ียนแปลงอตัราสว่นคา่ใชจ้่ายรว่มกนัในขอ้บงัคบัตามมาตรา ๓๒ (๘) 
(๖) การก่อสรา้งอนัเป็นการเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม หรือปรบัปรุงทรพัยส์ว่นกลาง 
(๗) การจดัหาผลประโยชนใ์นทรพัยส์่วนกลาง 
ในกรณีท่ีเจา้ของรว่มเขา้ประชมุมีคะแนนเสียงไมค่รบตามท่ีก าหนดไวใ้นวรรคหนึ่งใหเ้รียกประชมุใหมภ่ายในสิบหา้วนันบัแตว่นัเรียก

ประชมุครัง้ก่อน และมติเก่ียวกบัเร่ืองท่ีบญัญัตไิวต้ามวรรคหนึ่งในการประชมุครัง้ใหมนี่ต้อ้งไดร้บัคะแนนเสียงไมน่อ้ยกวา่หนึ่งในสามของ
จ านวนคะแนนเสียงของเจา้ของรว่มทัง้หมด 

๕๘ มาตรา ๔๘ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๔๙๕๙ มตเิก่ียวกบัเร่ืองดงัตอ่ไปนี ้ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไมน่อ้ยกวา่หนึ่งในส่ีของจ านวนคะแนนเสียงของเจา้ของรว่มทัง้หมด 

(๑) การแตง่ตัง้หรือถอดถอนผูจ้ดัการ 
(๒) การก าหนดกิจการท่ีผูจ้ดัการมีอ านาจมอบหมายใหผู้อ่ื้นท าแทน 

๕๙ มาตรา ๔๙ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๕๐ ในกรณีท่ีอาคารชดุเสียหายทัง้หมดหรือเป็นบางสว่นแตเ่กินครึง่หนึ่งของจ านวนหอ้งชดุทัง้หมด ถา้เจา้ของรว่มมีมตโิดย
คะแนนเสียงตามมาตรา ๔๘ ใหก้่อสรา้งหรือซ่อมแซมอาคารสว่นท่ีเสียหายนัน้ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุจดัการก่อสรา้งหรือซ่อมแซมอาคารส่วนท่ี
เสียหายใหค้ืนดี 

ในกรณีท่ีอาคารชดุเสียหายเป็นบางส่วนแตน่อ้ยกวา่ครึ่งหนึ่งของจ านวนหอ้งชดุทัง้หมด ถา้สว่นใหญ่ของเจา้ของหอ้งชดุท่ีเสียหายมี
มตใิหก้่อสรา้งหรือซ่อมแซมอาคารสว่นท่ีเสียหายนัน้ ใหน้ิตบิคุคลอาคารชดุจดัการก่อสรา้งหรือซ่อมแซมอาคารสว่นท่ีเสียหายใหค้ืนดี 

คา่ใชจ้่ายในการก่อสรา้งหรือซ่อมแซมอาคารท่ีเสียหายส าหรบัท่ีเป็นทรพัยส์ว่นกลางใหเ้จา้ของรว่มทกุคนในอาคารชดุเฉล่ียออกตาม
อตัราสว่นท่ีเจา้ของรว่มแตล่ะคนมีกรรมสทิธิ์ในทรพัยส์่วนกลาง สว่นค่าใชจ้่ายในการก่อสรา้งหรือซ่อมแซมส าหรบัท่ีเป็นทรพัยส์ว่นบคุคลใหต้ก
เป็นภาระของเจา้ของหอ้งชดุท่ีเสียหายนัน้ 

หอ้งชดุท่ีก่อสรา้งขึน้ใหมต่ามวรรคหน่ึงหรือวรรคสองใหถื้อวา่แทนท่ีหอ้งชดุเดมิและใหถื้อวา่หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุเดมิเป็นหนงัสือ
กรรมสทิธิห์อ้งชดุส  าหรบัหอ้งชดุท่ีก่อสรา้งขึน้ใหมน่ัน้ ถา้รายละเอียดในหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุเดิมไมต่รงกับหอ้งชดุท่ีก่อสรา้งขึน้ใหม ่ให้
พนกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจแกไ้ขใหถ้กูตอ้ง 

ถา้มีมตไิมก่่อสรา้งหรือซ่อมแซมอาคารสว่นท่ีเสียหายตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสองใหน้ ามาตรา ๓๔ มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

เม่ือเจา้ของหอ้งชดุท่ีไมก่่อสรา้งหรือซ่อมแซมสว่นท่ีเสียหายไดร้บัคา่ชดใชร้าคาทรพัยส์่วนกลางจากเจา้ของรว่มแลว้ หนงัสือ
กรรมสทิธิห์อ้งชดุของหอ้งชดุดงักลา่วเป็นอนัยกเลกิ และใหเ้จา้ของสง่คืนพนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในสามสบิวนันบัแตว่นัไดร้บัชดใชร้าคาทรพัย์
สว่นกลางเพ่ือหมายเหตกุารยกเลกิในหนงัสือกรรมสทิธิ์หอ้งชดุทัง้ฉบบัเจา้ของหอ้งชดุและฉบบัท่ีเก็บไวท่ี้ส  านกังานพนกังานเจา้หนา้ท่ี และให้
พนกังานเจา้หนา้ท่ีประกาศการยกเลกิหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุนัน้ในราชกิจจานเุบกษา 

หมวด ๖ 

การเลกิอาคารชดุ 

----------------------- 
มาตรา ๕๑ อาคารชดุท่ีไดจ้ดทะเบียนไวอ้าจเลกิไดด้ว้ยเหตใุดเหตหุนึ่งดงัตอ่ไปนี ้



(๑) ในกรณีท่ียงัไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบคุคลอาคารชดุ ผูข้อจดทะเบียนอาคารชดุหรือผูร้บัโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุทัง้หมดในอาคารชดุ 
แลว้แตก่รณี ขอเลกิอาคารชดุ 

(๒) เจา้ของรว่มมีมตเิป็นเอกฉนัทใ์หเ้ลกิอาคารชดุ 

(๓) อาคารชดุเสียหายทัง้หมด และเจา้ของรว่มมีมตไิม่ก่อสรา้งอาคารนัน้ขึน้ใหม่ 
(๔) อาคารชดุถกูเวนคืนทัง้หมดตามกฎหมายวา่ดว้ยการเวนคืนอสงัหารมิทรพัย์ 

มาตรา ๕๒ ในกรณีท่ีอาคารชดุเลกิเพราะเหตตุามมาตรา ๕๑ (๑) ใหผู้ข้อเลกิย่ืนค าขอจดทะเบียนเลกิอาคารชุดตามแบบท่ีรฐัมนตรี
ประกาศก าหนดตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ี 

เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีพจิารณาเห็นวา่เป็นการถกูตอ้ง ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีจดทะเบียนเลกิอาคารชดุและใหป้ระกาศการจด
ทะเบียนเลกิอาคารชดุนัน้ในราชกิจจานเุบกษา 

เม่ือจดทะเบียนเลกิอาคารชดุตามมาตรานีแ้ลว้ ใหน้ ามาตรา ๕๔ และมาตรา ๕๕ มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

มาตรา ๕๓ ในกรณีท่ีอาคารชดุเลกิเพราะเหตตุามมาตรา ๕๑ (๒) หรือ (๓) ใหผู้จ้ดัการนิตบิคุคลอาคารชดุย่ืนค าขอจดทะเบียนเลกิ
อาคารชดุตามแบบท่ีรฐัมนตรีประกาศก าหนดตอ่พนกังานเจา้หนา้ท่ีพรอ้มดว้ยหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ และส าเนารายงานการประชมุของ
เจา้ของรว่มท่ีมีมตใิหเ้ลกิอาคารชดุนัน้หรือท่ีมีมติไมก่่อสรา้งอาคารชดุนัน้ขึน้ใหมโ่ดยมีผูจ้ดัการนิตบิคุคลอาคารชดุรบัรองวา่เป็นส าเนาถกูตอ้ง 
แลว้แตก่รณี ภายในสามสบิวนันับแตว่นัท่ีท่ีประชมุเจา้ของรว่มลงมติ 

เม่ือพนกังานเจา้หนา้ท่ีพจิารณาเห็นวา่เป็นการถกูตอ้ง ก็ใหร้บัจดทะเบียนเลกิอาคารชดุและใหป้ระกาศการจดทะเบียนเลกิอาคารชดุ
นัน้ในราชกิจจานเุบกษา 

มาตรา ๕๔ เม่ือไดจ้ดทะเบียนเลกิอาคารชดุตามมาตรา ๕๒ หรือมาตรา ๕๓ แลว้ใหห้นงัสือกรรมสิทธิห์อ้งชดุของอาคารชดุนัน้เป็น
อนัยกเลกิ และใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีหมายเหตกุารยกเลกิในฉบบัเจา้ของหอ้งชดุและฉบบัท่ีเก็บไวท่ี้ส  านกังานพนกังานเจา้หนา้ท่ี 

ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจมีหนงัสือเรียกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุฉบบัเจา้ของหอ้งชดุท่ียกเลกิคืนจากเจา้ของหรือผูค้รอบครอง
เพ่ือด  าเนินการตามวรรคหน่ึง และใหเ้จา้ของหอ้งชดุหรือผูค้รอบครองสง่หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุแก่พนกังานเจา้หนา้ท่ีภายในสามสิบวนันบั
แตว่นัไดร้บัหนงัสือเรียก 

มาตรา ๕๕ ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีสง่หนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุท่ียกเลกิฉบบัท่ีเก็บไวท่ี้ส  านกังานของพนกังานเจา้หนา้ท่ี ซึ่งไดห้มาย
เหตกุายกเลติามมาตรา ๕๔ แลว้ พรอ้มส าเนาค าขอจดทะเบียนเลกิอาคารชดุไปใหเ้จา้พนกังานท่ีดนิทอ้งท่ีจดแจง้ในสารบญัส าหรบัจด
ทะเบียนของโฉนดท่ีดนิเดิม โดยแสดงช่ือเจา้ของรว่มท่ีมีช่ือในค าขอจดทะเบียนขอเลกิอาคารชดุเป็นผูถื้อกรรมสทิธิร์วมตามอตัราสว่นท่ีเจา้ของ
รว่มแต่ละคนถือกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์ว่นกลาง พรอ้มทัง้รายการภาระผกูพนัอ่ืนท่ีปรากฏในหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุนัน้ 

เม่ือเจา้พนกังานท่ีดนิไดจ้ดแจง้ในโฉนดท่ีดนิตามวรรคหนึ่งแลว้ ใหท่ี้ดนินัน้พน้จากการอยู่ภายใตบ้ทบงัคบัตามพระราชบญัญัตนีิ ้
และใหเ้จา้พนกังานท่ีดนิคืนโฉนดท่ีดนินัน้ใหแ้ก่ผูถื้อกรรมสทิธิ์ 

คนตา่งดา้วหรือนิตบิุคคลตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา ๑๙ ท่ีมีช่ือเป็นผูถื้อกรรมสทิธิ์ในโฉนดท่ีดนิอนัสืบเน่ืองมาจากการจดทะเบียนเลกิ
อาคารชดุตามวรรคหนึ่ง ตอ้งจ าหน่ายท่ีดนินัน้เฉพาะส่วนของตนภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหน่ึงปีนับแตว่นัท่ีจดทะเบียนเลกิอาคารชดุ ถา้ไม่
จ  าหน่ายภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว ใหน้ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม๖๐ 

๖๐ มาตรา ๕๕ วรรคสาม เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

มาตรา ๕๖ ในกรณีท่ีอาคารชดุเลกิเพราะเหตตุามมาตรา ๕๑ (๔) ใหห้นงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุของอาคารชดุนัน้เป็นอนัยกเลกิ ให้
พนกังานเจา้หนา้ท่ีจดทะเบียนเลกิอาคารชดุและใหป้ระกาศการจดทะเบียนเลกิอาคารชดุนัน้ในราชกิจจานเุบกษา 

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง การจดแจง้ในสารบญัส าหรบัจดทะเบียนของหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุและของโฉนดท่ีดินเดมิ ใหเ้ป็นไปตามท่ี
ก าหนดในกฎกระทรวง 



มาตรา ๕๗ เม่ือมีการจดทะเบียนเลกิอาคารชดุ ใหน้ิติบุคคลอาคารชดุเป็นอนัเลกิและใหท่ี้ประชมุเจา้ของรว่มตัง้ผูช้  าระบญัชีภายใน
สบิส่ีวนันบัแตว่นัท่ีจดทะเบียนเลอิาคารชดุ 

มาตรา ๕๘ ผูช้  าระบญัชีมีอ  านาจจ าหน่ายทรพัยส์ว่นกลางท่ีเป็นสงัหารมิทรพัย ์เวน้แตท่ี่ประชมุเจา้ของรว่มจะมีมตเิป็นอย่างอ่ืน 

มาตรา ๕๙ ใหน้ าบทบญัญัตแิห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ลกัษณะ ๒๒ หุน้สว่นและบรษัิท หมวด ๕ การช าระบญัชีหา้ง
หุน้สว่นจดทะเบียน หา้งหุน้สว่นจ ากดั และบรษัิทจ ากดั มาใชบ้งัคบัแก่การช าระบญัชีของนิตบิคุคลอาคารชดุโดยอนโุลม 

มาตรา ๖๐ เม่ือไดช้  าระบญัชีเสรจ็แลว้ ถา้มีทรพัยส์นิเหลืออยู่เท่าใด ใหแ้บง่ใหแ้ก่เจา้ของรว่มตามอตัราสว่นท่ีเจา้ของรว่มแตล่ะคนมี
กรรมสทิธิใ์นทรพัยส์่วนกลาง 

หมวด ๖/๑ 

พนกังานเจา้หนา้ท่ี๖๑ 
----------------------- 

๖๑ หมวด ๖/๑ พนักงานเจา้หนา้ที่ มาตรา ๖๐/๑ ถงึมาตรา ๖๐/๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๐/๑๖๒ ในการปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตินี ้ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีมีอ  านาจ ดงัตอ่ไปนี้ 
(๑) มีหนงัสือเรียกบุคคลใดมาใหถ้อ้ยค า ชีแ้จงขอ้เท็จจรงิหรือท าค  าชีแ้จงเป็นหนงัสือหรือใหส้ง่เอกสาร บญัชี ทะเบียน หรือหลกัฐาน

ใดเพ่ือประกอบการพจิารณาหรือตรวจสอบการปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตนีิ ้

(๒) เขา้ไปในท่ีดนิและอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชดุ หรือท่ีดนิ อาคาร หรือสถานท่ีท่ีเป็นทรพัยส์ว่นกลางของอาคารชดุ เพ่ือ
สอบถามขอ้เท็จจรงิ ตรวจดเูอกสารหรือหลกัฐานเพ่ือประกอบการพจิารณาหรือตรวจสอบการปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตนีิ  ้

(๓) อายดัเอกสาร บญัชี ทะเบียน หรือหลกัฐานเพ่ือประโยชนใ์นการตรวจสอบและด าเนินคดีตามพระราชบญัญัตนีิ  ้

การปฏิบตัหินา้ท่ีตาม (๒) พนกังานเจา้หนา้ท่ีตอ้งไมก่ระท าการอนัมีลกัษณะเป็นการขม่ขูห่รือตรวจคน้ตามประมวลกฎหมายวธีิ
พจิารณาความอาญา 

ในการปฏิบตัหินา้ท่ีของพนกังานเจา้หนา้ท่ีตามวรรคหนึ่ง ใหผู้ท่ี้เก่ียวขอ้งอ านวยความสะดวกตามสมควร 
๖๒ มาตรา ๖๐/๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๐/๒๖๓ ในการปฏิบตัหินา้ท่ี พนกังานเจา้หนา้ท่ีตอ้งแสดงบตัรประจ าตวัแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
บตัรประจ าตวัพนกังานเจา้หนา้ท่ี ใหเ้ป็นไปตามแบบท่ีรฐัมนตรีประกาศก าหนด 

๖๓ มาตรา ๖๐/๒ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๐/๓๖๔ ในการปฏิบตัหินา้ท่ีตามพระราชบญัญัตนีิ ้ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีเป็นเจา้พนกังานตามประมวลกฎหมายอาญา 
๖๔ มาตรา ๖๐/๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

หมวด ๗ 

คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่าย 

----------------------- 
มาตรา ๖๑ การขอและการจดทะเบียนอาคารชดุหรือนิตบิคุคลอาคารชดุ การขอและการจดทะเบียนเลกิอาคารชดุ การเปล่ียนแปลง

ขอ้บงัคบั การออกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุหรือใบแทนหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ การขอและการจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมหรือการท าธรุกิจ
อ่ืนเก่ียวกบัหอ้งชดุ ใหผู้ข้อเสียคา่ธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๖๒๖๕ ใหน้ าบทบญัญัตแิห่งประมวลกฎหมายท่ีดนิ หมวด ๑๑ ค่าธรรมเนียมมาใชบ้งัคบัแก่การเรียกเก็บคา่ธรรมเนียมตาม
พระราชบญัญัตนีิโ้ดยอนโุลม 

๖๕ มาตรา ๖๒ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



หมวด ๘ 

บทก าหนดโทษ๖๖ 

----------------------- 
๖๖ หมวด ๘ บทก าหนดโทษ มาตรา ๖๓ ถงึมาตรา ๗๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๓๖๗ ผูมี้กรรมสทิธิ์ในท่ีดนิและอาคารตามมาตรา ๖ ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา ๖/๑ วรรคหนึ่ง หรือมาตรา ๖/๒ วรรคหนึ่ง ตอ้งระวาง
โทษปรบัไม่เกินหน่ึงแสนบาท 

๖๗ มาตรา ๖๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๔๖๘ ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา ๖/๑ วรรคสอง ตอ้งระวางโทษปรบัตัง้แตห่า้หม่ืนบาทถึงหนึ่งแสนบาท 

๖๘ มาตรา ๖๔ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๕๖๙ ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา ๑๗/๑ ตอ้งระวางโทษปรบัไมเ่กินหา้หม่ืนบาท และปรบัอีกไมเ่กินวนัละหา้พนับาทตลอดเวลาท่ีฝ่าฝืน
อยู่ 

๖๙ มาตรา ๖๕ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๖๗๐ คนตา่งดา้วหรือนิตบิุคคลซึ่งกฎหมายถือวา่เป็นคนต่างดา้วผูใ้ดไมแ่จง้ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีทราบถึงการท่ีบญัญัตไิวใ้น
มาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสอง มาตรา ๑๙ สตัต มาตรา ๑๙ อฏัฐ มาตรา ๑๙ นว มาตรา ๑๙ ทศ และมาตรา ๑๙ เอกาทศ ภายในเวลาท่ีก าหนด 
ตอ้งระวางโทษปรบัไมเ่กินหน่ึงหม่ืนบาท และปรบัอีกไม่เกินวนัละหา้รอ้ยบาทตลอดเวลาท่ีฝ่าฝืนอยู่ 

๗๐ มาตรา ๖๖ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๗๗๑ บคุคลใดถือกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุในฐานะเป็นเจา้ของแทนคนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลซึ่งกฎหมายถือวา่เป็นคนตา่งดา้ว 
ไมว่า่คนตา่งดา้วหรือนิตบิคุคลดงักลา่วจะมีสทิธิถือกรรมสทิธิใ์นหอ้งชดุตามพระราชบญัญัตนีิห้รือไมก่็ตาม ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินสองปี 
หรือปรบัไมเ่กินสองหม่ืนบาท หรือทัง้จ  าทัง้ปรบั และใหน้ าบทบญัญัตใินมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคส่ี มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

๗๑ มาตรา ๖๗ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๘๗๒ ผูจ้ดัการผูใ้ดไมป่ฏิบตัติามมาตรา ๒๙ วรรคสาม และมาตรา ๓๖ (๕) ตอ้งระวางโทษปรบัไมเ่กินหา้หม่ืนบาท และปรบั
อีกไมเ่กินวนัละหา้รอ้ยบาทตลอดเวลาท่ียงัไม่ปฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง 

๗๒ มาตรา ๖๘ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๖๙๗๓ ผูจ้ดัการผูใ้ดฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัติามมาตรา ๓๒ วรรคสอง มาตรา ๓๕/๒ มาตรา ๓๗ วรรคหา้ และมาตรา ๔๒ วรรค
หนึ่ง ตอ้งระวางโทษปรบัไม่เกินหา้พนับาท 

๗๓ มาตรา ๖๙ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๗๐๗๔ ประธานกรรมการผูใ้ดไมป่ฏิบตัิตามมาตรา ๓๗/๕ และมาตรา ๓๘ (๓) ตอ้งระวางโทษปรบัไมเ่กินหา้พนับาท 

๗๔ มาตรา ๗๐ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๗๑๗๕ นิตบิคุคลอาคารชดุใดฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัติามมาตรา ๓๘/๑ มาตรา ๓๘/๒ และมาตรา ๓๘/๓ ตอ้งระวางโทษปรบัไม่
เกินหน่ึงหม่ืนบาท 

ในกรณีท่ีนิตบิคุคลอาคารชดุกระท าความผดิตามวรรคหนึ่ง ผูจ้ดัการตอ้งรบัโทษตามท่ีบญัญัตไิวต้ามวรรคหนึ่งดว้ย เวน้แตจ่ะพิสจูน์
ไดว้า่ตนมไิดมี้สว่นในการกระท าความผดินัน้ 

๗๕ มาตรา ๗๑ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 



มาตรา ๗๒๗๖ เจา้ของรว่มผูใ้ดด าเนินการก่อสรา้ง ตกแตง่ ปรบัปรุง เปล่ียนแปลงหรือตอ่เตมิหอ้งชดุของตนโดยฝ่าฝืนมาตรา ๔๘ (๓) 
ตอ้งระวางโทษปรบัไมเ่กินหน่ึงแสนบาท 

๗๖ มาตรา ๗๒ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

มาตรา ๗๓๗๗ ผูใ้ดไมป่ฏิบตัิตามค าสั่ง ขดัขวางหรือไมอ่  านวยความสะดวกแก่พนกังานเจา้หนา้ท่ีซึ่งปฏิบตักิารตามมาตรา ๖๐/๑ ตอ้ง
ระวางโทษจ าคกุไมเ่กินสามเดือนหรือปรบัไมเ่กินหกพนับาท หรือทัง้จ  าทัง้ปรบั 

๗๗ มาตรา ๗๓ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

  
              ผูร้บัสนองพระบรมราชโองการ 
                            ส. โหตระกิตย ์

                          รองนายรฐัมนตรี 
  

อตัราคา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่าย๗๘ 
----------------------- 

(๑)  คา่จดทะเบียนอาคารชดุ                                                            ฉบบัละ       ๕,๐๐๐ บาท 

(๒) คา่จดทะเบียนเลกิอาคารชดุ                                                      ฉบบัละ       ๕,๐๐๐ บาท 

(๓) คา่จดทะเบียนนิตบิคุคลอาคารชดุ                                            ฉบบัละ       ๕,๐๐๐ บาท 

(๔) คา่จดทะเบียนผูจ้ดัการ                                                               ฉบบัละ       ๑,๐๐๐ บาท 

(๕) คา่จดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอ้บงัคบั                                       ฉบบัละ       ๑,๐๐๐ บาท 

(๖) คา่ออกหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุหรือ 

        ใบแทนหนงัสือกรรมสทิธิห์อ้งชดุ                                                หอ้งชดุละ    ๑,๐๐๐ บาท 

(๗) คา่จดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรม 

(ก) มีทนุทรพัย ์ใหเ้รียกเก็บรอ้ยละ ๒ ของราคาประเมนิทนุทรพัย ์

(ข) ไม่มีทนุทรพัย ์                                                                                                 ๒๐๐ บาท 

(๘) คา่ธรรมเนียมเบ็ดเตลด็ 

(ก) คา่ค  าขอ                                                                                                             ๕๐ บาท 

(ข) คา่คดัหรือส าเนาเอกสารตา่ง ๆ รวมทัง้คา่คดั 

        หรือส าเนาเอกสารเป็นพยานในคดีแพง่ 
        โดยเจา้หนา้ท่ีเป็นผูค้ดัหรือส  าเนา                                     หนา้ละ               ๕๐ บาท 

(ค)   คา่รบัรองเอกสารท่ีคดัหรือส าเนา                                     ฉบบัละ              ๕๐ บาท 

(ง)   คา่ตรวจหลกัฐานทะเบียนหอ้งชดุ                                     หอ้งชดุละ        ๑๐๐  บาท 

(จ)   คา่รบัอายดัหอ้งชดุ                                                             หอ้งชดุละ        ๑๐๐ บาท 

(ฉ)   คา่มอบอ านาจ                                                                    เร่ืองละ               ๕๐ บาท 

(ช)   คา่ตรวจสอบขอ้มลูดา้นทะเบียน 

        ดา้นประเมนิราคา หรือขอ้มลูอ่ืน หอ้งชดุละ ๑๐๐ บาท 

(ซ)   คา่ส าเนาจากส่ือบนัทึกขอ้มลูทาง 
        คอมพวิเตอรห์รือส่ืออิเลก็ทรอนิกสอ่ื์น 

        หรือส าเนาขอ้มลูอ่ืน                                                            แผน่ละ               ๕๐ บาท 

(๙) คา่ใชจ้่าย 



(ก)   คา่ปิดประกาศใหแ้ก่ผูปิ้ดประกาศ                                    รายละ             ๑๐๐ บาท 

(ข)   คา่พยานใหแ้ก่พยาน                                                          คนละ                  ๕๐ บาท 

๗๘ อตัราค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

  
หมายเหต ุ:- เหตผุลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญตัิฉบบันี ้คือ โดยที่ในปัจจบุนั ปัญหาในดา้นที่อยู่อาศยัภายในเมืองไดเ้พิ่มทวมีากขึน้ และระบบกรรมสิทธ์ิใน
อสงัหารมิทรพัยต์ามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยไ์ม่อาจสนองความตอ้งการของประชาชน ซึ่งตอ้งอยูอ่าศยัในอาคารเดียวกนัโดยรว่มกนัมีกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุใน
อาคารนัน้แยกจากกนัเป็นสดัส่วนได ้สมควรวางระบบกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุขึน้เพื่อใหผู้ท้ี่อยู่ในอาคารเดียวกนัสามารถถือกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุในอาคารส่วนที่เป็นของตนแยก
จากกนัเป็นสดัส่วนและสามารถจดัระบบค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาอาคารรว่มกนัได ้นอกจากนัน้สมควรวางมาตรการควบคมุการจดัตัง้อาคารชดุให้เหมาะสมเพื่อ
เป็นหลกัประกนัใหแ้ก่ผูท้ี่จะมาซือ้หอ้งชดุเพื่ออยู่ 
อาศยั จงึจ  าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัินีข้ึน้ 

  

พระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔๗๙ 

  
หมายเหต ุ:- เหตผุลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญตัิฉบบันี ้คือ โดยที่เป็นการสมควรใหค้นต่างดา้วหรอืนิตบิุคคลที่มีสิทธิในที่ดนิเสมือนคนต่างดา้วบางประเภท อาจ
ไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุได ้ทัง้นีเ้พื่อประโยชนใ์นการส่งเสรมิการลงทนุอนัจะก่อใหเ้กิดความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ จงึจ  าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัิ
นี ้

๗๙ ราชกิจจานเุบกษา เล่ม ๑๐๘/ตอนที่ ๑๗๑/ฉบบัพิเศษ หนา้ ๑/๓๐ กนัยายน ๒๕๓๔ 

พระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒๘๐ 

มาตรา ๙ เมื่อครบก าหนดเวลาหา้ปีนับแต่วนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบัใหย้กเลิกความในวรรคสองของมาตรา ๑๙ ทวิ แห่งพระราชบญัญตัิอาคารชดุ 
พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัินี ้

เมื่อพน้ก าหนดเวลาหา้ปีนบัแต่วนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบัตามวรรคหนึ่งใหค้นต่างดา้วและนิติบุคคลที่ไดห้อ้งชดุมาตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสอง หรอื
คนต่างดา้วและนิติบุคคลตามที่ระบุไวใ้นมาตรา ๑๙ ซึง่รบัโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุต่อเน่ืองจากคนต่างดา้ว หรอืนิติบุคคลดงักล่าวถอืกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุนัน้ต่อไปได ้แมว้่า
จะเกินอตัราที่ก  าหนดไวใ้นมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหนึ่ง 
  
หมายเหต ุ:- เหตผุลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบันี ้คือ โดยที่เป็นการสมควรแกไ้ขเพิ่มเติมหลกัเกณฑก์ารไดม้าซึ่งกรรมสิทธ์ิในหอ้งชดุของคนต่างดา้วและนิติ
บุคคลที่กฎหมายถือว่าเป็นคนต่างดา้ว เพื่อใหส้อดคลอ้งกบับทบญัญตัิของกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุการแลกเปลี่ยนเงินที่เปลี่ยนแปลงขอ้จ  ากดัเกี่ยวกบัการน า
เงินตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจกัร โดยก าหนดใหผู้น้  าเงินตราต่างประเทศเขา้มาในราชอาณาจกัรตอ้งขายหรอืฝากเงินตราต่างประเทศนัน้แกธ่นาคารที่ไดร้บั
อนญุาตและแกไ้ขอตัราส่วนการถือกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุในแต่ละอาคารชดุของคนต่างดา้วและนิติบุคคลที่กฎหมายถอืว่าเป็นคนต่างดา้วใหเ้หมาะสมยิ่งขึน้ เพื่ออ  านวย
ความสะดวกในการซือ้หอ้งชดุของบุคคลดงักล่าว ตลอดจนเป็นการเพิ่มก าลงัซือ้ใหก้บัธุรกิจอสงัหารมิทรพัยข์องประเทศที่ก  าลงัประสบปัญหาสภาวะซบเซาซึ่งเป็น
มาตรการหนึ่งในการฟ้ืนฟูเศรษฐกิจของประเทศโดยรวม นอกจากนัน้ไดเ้พิ่มเติมบทบญัญตัิของรฐัธรรมนญูที่ใหอ้  านาจในการตรากฎหมายที่มีบทบญัญตัิเป็นการ
จ ากดัสิทธิเสรภีาพของประชาชน เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา ๓๓๕ (๑) ของรฐัธรรมนญูแห่งราชอาณาจกัรไทย จงึจ  าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัินี ้

  
๘๐ ราชกิจจานเุบกษา เล่ม ๑๑๖/ตอนที่ ๓๑ ก/หนา้ ๑/๒๗ เมษายน ๒๕๔๒ 

พระราชบญัญตัิอาคารชดุ (ฉบบัที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑๘๑ 

มาตรา ๓๑ มิใหน้ าบทบญัญตัิในมาตรา ๑๔ มาตรา ๑๕ และมาตรา ๑๘ แห่งพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิ
นี ้มาใชบ้งัคบัแก่การก าหนดอตัราส่วนกรรมสิทธ์ิในทรพัยส่์วนกลาง ทรพัยสิ์นที่ถือวา่เป็นทรพัยส่์วนกลางและการก าหนดอตัราค่าใชจ้่ายรว่มกนัของเจา้ของรว่มใน
อาคารชดุที่ไดจ้ดทะเบียนเป็นอาคารชดุอยู่ก่อนหรอืในวนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบั 

ใหม้าตรา ๑๔ มาตรา ๑๕ และมาตรา ๑๘ แห่งพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ.๒๕๒๒ ยงัคงมีผลใชบ้งัคบัต่อไปส าหรบัอาคารชดุที่ไดจ้ดทะเบียนเป็น
อาคารชดุอยู่ก่อนหรอืในวนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบั 

มาตรา ๓๒ มิใหน้ า บทบญัญตัิในมาตรา ๑๗/๑ และมาตรา ๖๕ แห่งพระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัินี ้มาใช้
บงัคบัแก่อาคารชดุซึ่งไดจ้ดทะเบียนเป็นอาคารชดุและมหีอ้งชดุที่ใชเ้พื่อการประกอบการคา้อยู่กอ่นหรอืในวนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบั 



มาตรา ๓๓ ใหข้อ้บงัคบัที่ใชบ้งัคบัอยู่ในวนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบัยงัคงใชบ้งัคบัตอ่ไปเท่าที่ไมข่ัดหรอืแยง้กบัพระราชบญัญัตินี ้และใหนิ้ติบุคคล
อาคารชดุด าเนินการแกไ้ขหรอืเพิ่มเติมใหส้อดคลอ้งกบัพระราชบญัญตัินีภ้ายในสามรอ้ยหกสิบวนันับแต่วนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบั 

มาตรา ๓๔ ใหผู้จ้ดัการหรอืกรรมการของนิติบุคคลอาคารชดุซึ่งด  ารงต าแหน่งอยู่ในวนัที่พระราชบญัญตัินีใ้ชบ้งัคบั ด  ารงต าแหน่งต่อไปจนครบวาระตามที่
ก  าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัหรอืจนกวา่ที่ประชมุใหญ่เจา้ของรว่มจะมกีารแต่งตัง้ผูจ้ดัการหรอืกรรมการขึน้ใหม่ แลว้แต่กรณี 

หมายเหต ุ:- เหตผุลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญตัิฉบบันี ้คือ โดยที่พระราชบญัญตัิอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๒๒ ไดใ้ชบ้งัคบัมานาน และปรากฏว่าหลกัเกณฑแ์ละ
รายละเอียดหลายประการไม่สามารถใชบ้งัคบัไดจ้รงิในทางปฏิบตัิและไม่เพียงพอที่จะคุม้ครองประชาชนที่ซือ้หอ้งชดุเพื่อการอยู่อาศยั สมควรแกไ้ขเพิ่มเติม
บทบญัญตัิในพระราชบญัญตัินี ้เพื่อแกไ้ขปัญหาที่เกิดจากการบงัคบัใชก้ฎหมายและคุม้ครองประชาชนผูซ้ือ้หอ้งชุดเพื่อกาอยูอ่าศยั ใหม้ีประสิทธิภาพยิ่งขึน้ รวมทัง้
สมควรปรบัปรุงอตัราค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใหเ้หมาะสมยิ่งขึน้ จงึจ  าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญตัินี ้

 

๘๑ ราชกิจจานเุบกษา เล่ม ๑๒๕/ตอนที่ ๔๔ ก/หนา้ ๕๘/๖ มีนาคม ๒๕๕๑ 

 


