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เป็นปีที ่34 ในรัชกาลปัจจุบัน 

  
พระบาทสมเดจ็พระปรมนิทรมหาภมูิพลอดลุยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา้ ฯ ใหป้ระกาศว่า 

โดยท่ีเป็นการสมควรปรบัปรุงกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งอาคาร และกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งในเขต
เพลงิไหม ้และรวมเป็นกฎหมายฉบบัเดียวกนั 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา้ ฯ ใหต้ราพระราชบญัญัตขิึน้ไวโ้ดยค าแนะน าและยินยอมของสภานิตบิญัญัตแิห่งชาต ิ ท าหนา้ท่ีรฐัสภา 
ดงัตอ่ไปนี ้

มาตรา 1 พระราชบญัญัตนีิเ้รียกวา่ “พระราชบญัญัตคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522” 

มาตรา 2 พระราชบญัญัตนีิใ้หใ้ชบ้งัคบัตัง้แตว่นัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานเุบกษา และจะใชบ้งัคบัในทอ้งท่ีใด มีบรเิวณ
เพียงใด ใหต้ราเป็นพระราชกฤษฎีกา 

“ส าหรบัเขตทอ้งท่ีท่ีไดมี้การประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการผงัเมืองหรือเขตทอ้งท่ีท่ีไดเ้คยมีการประกาศ
ดงักลา่ว ใหใ้ชพ้ระราชบญัญัตนีิบ้งัคบัตามเขตของผงัเมืองรวมนัน้โดยไม่ตอ้งตราเป็นพระราชกฤษฎีกา 

ส าหรบัอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ อาคารชมุนุมคนและโรงมหรสพ ใหใ้ชบ้ทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิบ้งัคบัไมว่า่ทอ้งท่ีท่ี
อาคารนัน้ตัง้อยู่จะไดมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญัตนีิห้รือไมก่็ตาม” 

(มาตรา 2 “วรรคสองและวรรคสาม” เพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 4) 
(*ประกาศใน ราชกิจจานเุบกษา 96/80/1พ วนัลง ราชกิจจานเุบกษา 14 พฤษภาคม 2522) 

มาตรา 3 ใหย้กเลกิ 

(1) พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 

(2) พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2504 

(3) ประกาศของคณะปฏิวตั ิฉบบัท่ี 192 ลงวนัท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515 

(4) พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งในเขตเกิดเพลงิไหม ้พทุธศกัราช 2476 

(5) พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งในเขตเกิดเพลงิไหม ้(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2496 

มาตรา 4 ในพระราชบญัญัตนีิ ้

“อาคาร” หมายความวา่ ตกึ บา้น เรือน โรง รา้น แพ คลงัสนิคา้ ส  านกังาน และสิง่ท่ีสรา้งขึน้อย่างอ่ืนซึ่งบคุคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใช้
สอยได ้และหมายความรวมถึง 

(1) อฒัจนัทรห์รือสิง่ท่ีสรา้งขึน้อย่างอ่ืนเพ่ือใชเ้ป็นท่ีชมุนมุของประชาชน 

(2) เข่ือน สะพาน อโุมงค ์ทางหรือท่อระบายน า้ อู่เรือ คานเรือ ท่าน า้ ท่าจอดเรือ รัว้ ก าแพง หรือประต ูท่ีสรา้งขึน้ตดิตอ่หรือใกลเ้คียง
กบัท่ีสาธารณะ หรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้ใหบุ้คคลทั่วไปใชส้อย 

(3) ปา้ยหรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้ส  าหรบัติดหรือตัง้ปา้ย 

(ก) ท่ีตดิหรือตัง้ไวเ้หนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน า้หนกัรวมทัง้โครงสรา้งเกินสบิกิโลกรมั 



(ข) ท่ีตดิหรือตัง้ไวใ้นระยะห่างจากท่ีสาธารณะซึ่งเม่ือวดัในทางราบแลว้ ระยะห่างจากท่ีสาธารณะมีนอ้ยกวา่ความสงูของ
ปา้ยนัน้เม่ือวดัจากพืน้ดนิ และมีขนาดหรือมีน า้หนกัเกินกวา่ท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

(4) พืน้ท่ีหรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้เพ่ือใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถส าหรบัอาคารท่ีก าหนดตามมาตรา 8 (9) 
(5) สิง่ท่ีสรา้งขึน้อย่างอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงทัง้นี ้ใหห้มายความรวมถึงสว่นตา่ง ๆ ของอาคารดว้ย 

“อาคารสูง” หมายความวา่ อาคารท่ีบคุคลอาจเขา้อยู่หรือเขา้ใชส้อยไดท่ี้มีความสงูตัง้แตย่ี่สบิสามเมตรขึน้ไป การวดัความสงูของ
อาคารใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิท่ีก่อสรา้งถึงพืน้ดาดฟ้า ส  าหรบัอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาใหว้ดัจากระดบัพืน้ดนิท่ีก่อสรา้งถึงยอดผนงัของชัน้สงู
สดุ 

“อาคารขนาดใหญ่พเิศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสรา้งขึน้เพ่ือใชพื้น้ท่ีอาคารหรือสว่นใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศยัหรือประกอบ
กิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพืน้ท่ีรวมกนัทกุชัน้ในหลงัเดียวกนัตัง้แตห่นึ่งหม่ืนตารางเมตรขึน้ไป 

“อาคารชุมนุมคน” หมายความวา่ อาคารหรือสว่นใดของอาคารท่ีบคุคลอาจเขา้ไปภายในเพ่ือประโยชนใ์นการชมุนมุคนท่ีมีพืน้ท่ี
ตัง้แตห่นึ่งพนัตารางเมตรขึน้ไป หรือชมุนมุคนไดต้ัง้แต่หา้รอ้ยคนขึน้ไป 

“โรงมหรสพ” หมายความวา่ อาคารหรือสว่นใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีส  าหรบัฉายภาพยนตร ์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการ
แสดงรื่นเรงิอ่ืนใด และมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือเปิดใหส้าธารณชนเขา้ชมการแสดงนัน้เป็นปกตธิรุะ โดยจะมีคา่ตอบแทนหรือไมก่็ตาม 

(นิยาม “อาคารสูง” “อาคารขนาดใหญ่พเิศษ” “อาคารชมุนมุคน” “โรงมหรสพ” เพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 5) 

“ทีส่าธารณะ” หมายความวา่ ท่ีซึ่งเปิดหรือยินยอมใหป้ระชาชนเขา้ไปหรือใชเ้ป็นทางสญัจรได ้ ทัง้นี ้ ไมว่า่จะมีการเรียกเก็บ
คา่ตอบแทนหรือไม่ 

“แผนผังบริเวณ” หมายความว่า แผนท่ีแสดงลกัษณะ ท่ีตัง้ และขอบเขตของท่ีดนิและอาคารท่ีก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย 
ใช ้หรือเปล่ียนการใช ้รวมทัง้แสดงลกัษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะและอาคารในบรเิวณท่ีดนิท่ีตดิตอ่โดยสงัเขปดว้ย 

“แบบแปลน” หมายความวา่ แบบเพ่ือประโยชนใ์นการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย ใช ้ หรือเปล่ียนการใชอ้าคาร โดยมี
รูปแสดงรายละเอียดสว่นส าคญั ขนาดเครื่องหมายวสัด ุและการใชส้อยต่าง ๆ ของอาคาร อย่างชดัเจนพอท่ีจะใชใ้นการด าเนินการได้ 

“รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา่ ขอ้ความชีแ้จงรายละเอียดเก่ียวกบัคณุภาพและชนิดของวสัด ุ ตลอดจนวธีิปฏิบตัิ
หรือวธีิการส าหรบัการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย ใช ้หรือเปล่ียนการใชอ้าคาร เพ่ือใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน 

“รายการค านวณ” หมายความวา่ รายการแสดงวธีิการค านวณก าลงัของวสัด ุการรบัน า้หนกั และก าลงัตา้นทานของสว่นตา่ง ๆ ของ
อาคาร 

“ก่อสร้าง” หมายความว่า สรา้งอาคารขึน้ใหมท่ัง้หมด ไมว่า่จะเป็นการสรา้งขึน้แทนของเดมิหรือไม่ 

“ดัดแปลง” หมายความวา่ เปล่ียนแปลง ตอ่เตมิ เพิม่ ลด หรือขยาย ซึ่งลกัษณะ ขอบเขต แบบ รูปทรง สดัส่วน น า้หนกั เนือ้ท่ี ของ
โครงสรา้งของอาคาร หรือสว่นตา่ง ๆ ของอาคารซึ่งไดก้่อสรา้งไวแ้ลว้ใหผ้ดิไปจากเดิมและมิใช่การซ่อมแซมหรือการดดัแปลงท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง 

“ซ่อมแซม” หมายความวา่ ซ่อมหรือเปล่ียนส่วนตา่ง ๆ ของอาคารใหค้งสภาพเดมิ 

“รือ้ถอน” หมายความว่า รือ้สว่นอนัเป็นโครงสรา้งของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือสว่นอ่ืนของโครงสรา้ง ตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง 



“เขตเพลิงไหม้” หมายความวา่ บริเวณท่ีเกิดเพลงิไหมอ้าคารตัง้แต่สามสบิหลงัคาเรือนขึน้ไปหรือมีเนือ้ท่ีตัง้แตห่นึ่งไรข่ึน้ไป รวมทัง้
บรเิวณท่ีอยู่ตดิตอ่ภายในระยะสามสบิเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลงิไหมด้ว้ย 

“ผู้ควบคุมงาน” หมายความว่า ผูซ้ึ่งรบัผดิชอบในการอ านวยการ หรือควบคมุดแูลการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ย
อาคาร 

“ผู้ด าเนินการ” หมายความวา่ เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารซึ่งกระท าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอืเคล่ือนยา้ยอาคารดว้ย
ตนเอง และหมายความรวมถึง ผูซ้ึ่งตกลงรบักระท าการดงักลา่วไมว่า่จะมีคา่ตอบแทนหรือไมก่็ตาม และผูร้บัจา้งช่วง 

“ผู้ครอบครองอาคาร” หมายความรวมถึง ผูจ้ดัการของนิตบิคุคลอาคารชดุส าหรบัทรพัยส์ว่นกลางตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชดุ
ดว้ย 

“ผู้ตรวจสอบ” หมายความวา่ ผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคมุ หรือผูซ้ึ่งไดร้บัใบอนญุาตประกอบวชิาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าดว้ยการนัน้ แลว้แตก่รณีซึ่งไดข้ึน้ทะเบียนไวต้ามพระราชบญัญัตนีิ”้ 

(นิยาม “ผูค้รอบครองอาคาร” และ “ผูต้รวจสอบ” เพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 6) 

“นายตรวจ” หมายความวา่ ผูซ้ึ่งเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแตง่ตัง้ใหเ้ป็นนายตรวจ 

“ “นายช่าง” หมายความวา่ ขา้ราชการหรือพนกังานของราชการสว่นทอ้งถิ่น ซึ่งเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแตง่ตัง้ใหเ้ป็นนายช่าง หรือ
วศิวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแตง่ตัง้ใหเ้ป็นนายช่าง” 

(นิยาม “นายช่าง” แกไ้ขเพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 7) 
(สว่นค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจบุนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ

ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

“ราชการส่วนท้องถิ่น” หมายความวา่ เทศบาล สขุาภิบาล องคก์ารบรหิารสว่นจงัหวดั กรุงเทพมหานคร เมืองพทัยา และองคก์าร
ปกครองทอ้งถิ่นอ่ืน ท่ีรฐัมนตรีประกาศก าหนดใหเ้ป็นราชการสว่นทอ้งถิ่นตามพระราชบญัญัตนีิ  ้

“ข้อบัญญัตทิ้องถิ่น” หมายความว่า กฎซึ่งออกโดยอาศยัอ านาจนิตบิญัญัตขิองราชการสว่นทอ้งถิ่น เช่น เทศบญัญัต ิ ขอ้บงัคบั
สขุาภิบาล ขอ้บญัญัตจิงัหวดั ขอ้บญัญัตกิรุงเทพมหานคร หรือขอ้บญัญัตเิมืองพทัยา เป็นตน้ 

“เจ้าพนักงานท้องถิ่น” หมายความวา่ 
(1) นายกเทศมนตรี ส  าหรบัในเขตเทศบาล 

(2) นายกองคก์ารบรหิารสว่นจงัหวดั ส  าหรบัในเขตองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั 

(3) ประธานกรรมการบรหิารองคก์ารบรหิารส่วนต าบล ส าหรบัในเขตองคก์ารบรหิารสว่นต าบล 

(4) ผูว้า่ราชการกรุงเทพมหานคร ส  าหรบัในเขตกรุงเทพมหานคร 
(5) นายกเมืองพทัยา ส  าหรบัในเขตเมืองพทัยา 
(6) ผูบ้รหิารทอ้งถิ่นขององคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ่นอ่ืนท่ีรฐัมนตรีประกาศก าหนด ส าหรบัในเขตองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ่นนัน้ 

(นิยาม “เจา้พนกังานทอ้งถิ่น” แกไ้ขเพิ่มเตมิโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 7) 

“รัฐมนตรี” หมายความวา่ รฐัมนตรีผูร้กัษาการตามพระราชบญัญัตนีิ ้

มาตรา 5 ใหร้ฐัมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยรกัษาการตามพระราชบญัญัตนีิ ้และใหมี้อ านาจออกกฎกระทรวง 
(1) ก าหนดคา่ธรรมเนียมไมเ่กินอตัราทา้ยพระราชบญัญัตนีิ ้หรือยกเวน้คา่ธรรมเนียม 

(2) ก าหนดแบบค าขออนญุาต ใบอนญุาต ใบรบัรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของค าสั่งหรือแบบอ่ืนใดท่ีจะใชก้ารปฏิบตัติาม
พระราชบญัญัตนีิ ้



(3) ก าหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตนีิ ้กฎกระทรวงนัน้ เม่ือประกาศในราชกิจจานเุบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได้ 

  

หมวด 1 

บททั่วไป 

-------------- 
มาตรา 6 พระราชบญัญัตนีิไ้มใ่ชบ้งัคบัแก่พระท่ีนั่งหรือพระราชวงั 

มาตรา 7 ใหร้ฐัมนตรีมีอ  านาจออกกฎกระทรวงยกเวน้ ผอ่นผนั หรือก าหนดเง่ือนไขในการปฏิบตัติามพระราชบญัญัตนีิ ้ไมว่า่ทัง้หมด
หรือบางสว่นเก่ียวกบัอาคาร ดงัตอ่ไปนี ้

(1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชใ้นราชการหรือใชเ้พ่ือสาธารณประโยชน์ 
(2) อาคารของทางราชการสว่นทอ้งถิ่น ท่ีใชใ้นราชการหรือใชเ้พ่ือสาธารณประโยชน์ 
(3) อาคารขององคก์ารของรฐัท่ีจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมาย ท่ีใชใ้นกิจการขององคก์ารหรือใชเ้พ่ือสาธารณประโยชน์ 
(4) โบราณสถาน วดัวาอาราม หรืออาคารตา่ง ๆ ท่ีใชเ้พ่ือการศาสนาซึ่งมีกฎหมายควบคมุการก่อสรา้งไวแ้ลว้โดยเฉพาะ 

(5) อาคารท่ีท าการขององคก์ารระหว่างประเทศ หรืออาคารท่ีท าการของหน่วยงานท่ีตัง้ขึน้ตามความตกลงระหวา่งรฐับาลไทยกบั
รฐับาลตา่งประเทศ 

(6) อาคารท่ีท าการสถานทตูหรือสถานกงสลุตา่งประเทศ 

(7) อาคารชั่วคราวเพ่ือใชป้ระโยชนใ์นการก่อสรา้งอาคารถาวร หรืออาคารเพ่ือใชป้ระโยชนเ์ป็นการชั่วคราว ท่ีมีก าหนดเวลาการรือ้
ถอน 

“(8) อาคารท่ีกระทรวง ทบวง กรม ราชการสว่นทอ้งถิ่น รฐัวสิาหกิจ องคก์ารของรฐัท่ีจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายหรือหน่วยงานอ่ืนของรฐั 
จดัใหมี้ หรือพฒันาเพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศยัส าหรบัผูมี้รายไดน้อ้ย ทัง้นี ้ตอ้งมใิช่การยกเวน้หรือผอ่นผนัเง่ือนไขเก่ียวกบัความมั่นคงแขง็แรงและความ
ปลอดภยัของอาคารหรือความปลอดภยัของผูซ้ึ่งอยู่อาศยัหรือใชอ้าคาร” 

(“มาตรา 7(8)” เพิ่มเตมิโดย แห่ง พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2550 มาตรา 3) 

“มาตรา 8 เพ่ือประโยชนแ์ห่งความมั่นคงแขง็แรง ความปลอดภยั การปอ้งกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร ตลอดจนการอ่ืนท่ีจ าเป็นเพ่ือปฏิบตัติามพระราชบญัญัตนีิ ้ ให้
รฐัมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคมุอาคารมีอ านาจออกกฎกระทรวงก าหนด 

(1) ประเภท ลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน ขนาด เนือ้ท่ี และท่ีตัง้ของอาคาร 
(2) การรบัน า้หนกั ความตา้นทาน ความคงทน ตลอดจนลกัษณะและคณุสมบตัขิองวสัดท่ีุใช้ 
(3) การรบัน า้หนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ดนิท่ีรองรบัอาคาร 
(4) แบบและวธีิการเก่ียวกบัการตดิตัง้ระบบ ประปา ก๊าซ ไฟฟา้ เคร่ืองกล ความปลอดภยัเก่ียวกบัอคัคีภยัหรือภยัพบิตัอิย่างอ่ืน และ

การปอ้งกนัอนัตรายเม่ือมีเหตชุลุมนุวุน่วาย 

(5) แบบและจ านวนของหอ้งน า้และหอ้งสว้ม 

(6) ระบบการจดัการเก่ียวกับสภาพแวดลอ้มของอาคาร เช่น ระบบการจดัแสงสวา่ง การระบายอากาศ การปรบัอากาศ การฟอก
อากาศ การระบายน า้ การบ าบดัน า้เสีย และการก าจดัขยะมลูฝอยและสิง่ปฏิกูล 

(7) ลกัษณะ ระดบั ความสงู เนือ้ท่ีของท่ีวา่งภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร 
(8) ระยะหรือระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคาร หรือเขตท่ีดนิของผูอ่ื้นหรือระหวา่งอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ ทาง หรือท่ี

สาธารณะ 
(9) พืน้ท่ีหรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้เพ่ือใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ ส  าหรบัอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ตลอดจน

ลกัษณะและขนาดของพืน้ท่ีหรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้ดงักลา่ว 



(10) บรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารชนิดใดหรือประเภทใด 

(11) หลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขในการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคาร 
(12) หลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขในการขออนญุาต การอนญุาต การตอ่อายใุบอนญุาต การโอนใบอนญุาต การออกใบรบัรอง และ

การออกใบแทนตามพระราชบญัญัตนีิ ้

(13) หนา้ท่ีและความรบัผดิชอบของผูอ้อกแบบ ผูค้วบคมุงาน ผูด้  าเนินการผูค้รอบครองอาคารและเจา้ของอาคาร 
(14) คณุสมบตัเิฉพาะและลกัษณะตอ้งหา้มของผูต้รวจสอบ ตลอดจนหลกัเกณฑ ์ วธีิการและเง่ือนไขในการขอขึน้ทะเบียนและการ

เพกิถอนการขึน้ทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ 

(15) หลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบอาคาร ตดิตัง้และตรวจสอบอปุกรณป์ระกอบอาคาร 
(16) ชนิดหรือประเภทของอาคารท่ีเจา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารหรือผูด้  าเนินการตอ้งท าการประกนัภัยความรบัผดิตาม

กฎหมายตอ่ชีวติ รา่งกาย และทรพัยส์นิของบคุคลภายนอก” 
(“มาตรา 8” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 8) 

“มาตรา 8 ทว ิเพ่ือประโยชนแ์ห่งความปลอดภยัของประชาชน ใหร้ฐัมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคมุอาคารมีอ านาจ
ออกกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือลกัษณะของสิง่ท่ีสรา้งขึน้เพ่ือใชใ้นการขนสง่บคุคลในบริเวณใดในลกัษณะกระเชา้ไฟฟา้หรือสิง่อ่ืนใดท่ี
สรา้งขึน้โดยมีวตัถปุระสงคอ์ย่างเดียวกนั หรือออกกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือลกัษณะของสิง่ท่ีสรา้งขึน้เพ่ือใชเ้ป็นเครื่องเลน่ในสวนสนกุ
หรือในสถานท่ีอ่ืนใดเพ่ือประโยชนใ์นลกัษณะเดียวกนัเป็นอาคารตามพระราชบญัญัตนีิ ้ 

กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตอ้งก าหนดหลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขในการก่อสรา้ง การอนญุาตใหใ้ช ้การตรวจสอบ มาตรฐานการ
รบัน า้หนกั ความปลอดภยั และคณุสมบตัิของวสัดหุรืออปุกรณท่ี์จ าเป็นเก่ียวเน่ืองกบัสิง่นัน้ ทัง้นี ้ ตามความเหมาะสมของสิง่ท่ีสรา้งขึน้แต่ละ
ประเภทหรือแตล่ะลกัษณะโดยอาจก าหนดใหแ้ตกตา่งจากบทบญัญัตขิองพระราชบญัญัตนีิไ้ด”้ 

(“มาตรา 8 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 9) 

“มาตรา 9 ในกรณีท่ีไดมี้การออกกฎกระทรวงก าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว้ ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นถือปฏิบตัติามกฎกระทรวงนัน้ 
เวน้แตเ่ป็นกรณีตามมาตรา 10 

ในกรณีท่ียงัมไิดมี้การออกกฎกระทรวงก าหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 ใหร้าชการสว่นทอ้งถิ่นมีอ  านาจออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นก าหนด
เร่ืองนัน้ได ้

ในกรณีท่ีไดมี้การออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นก าหนดเร่ืองใดตามวรรคสองแลว้ ถา้ตอ่มามีการออกกฎกระทรวงก าหนดเร่ืองนัน้ ให้
ขอ้ก าหนดของขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นในสว่นท่ีขดัหรือแยง้กับกฎกระทรวงเป็นอนัยกเลกิ และให้ขอ้ก าหนดของขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นในสว่นท่ีไมข่ดัหรือ
แยง้กบักฎกระทรวงยงัคงใชบ้งัคบัตอ่ไปไดจ้นกวา่จะมีการออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นใหมต่ามมาตรา 10 แตต่อ้งไมเ่กินหน่ึงปี นบัแตว่นัท่ี
กฎกระทรวงนัน้ใชบ้งัคบั 

การยกเลกิขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นตามวรรคสามย่อมไมก่ระทบกระเทือนตอ่การด าเนินการท่ีไดก้ระท าไปแลว้โดยถูกตอ้งตามขอ้บญัญัติ
ทอ้งถิ่นนัน้” 

(“มาตรา 9” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 3) 

“มาตรา 10 ในกรณีท่ีไดมี้การออกกฎกระทรวงก าหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลว้ ใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นมีอ  านาจออกขอ้บญัญัติ
ทอ้งถิ่นในเร่ืองนัน้ไดใ้นกรณีดงัตอ่ไปนี ้

(1) เป็นการออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นก าหนดรายละเอียดในเร่ืองนัน้ เพิม่เตมิจากท่ีก าหนดไวใ้นกฎกระทรวงโดยไมข่ดัหรือแยง้กบั
กฎกระทรวงดงักลา่ว 

(2) เป็นการออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นก าหนดเรื่องนัน้ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงดงักลา่วเน่ืองจากมีความจ าเป็นหรือมีเหตผุลพเิศษ
เฉพาะทอ้งถิ่น 

การออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นตาม (2) ใหมี้ผลใชบ้งัคบัไดเ้ม่ือไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคมุอาคารและไดร้บัอนมุตัจิาก
รฐัมนตรี 



คณะกรรมการควบคมุอาคารจะตอ้งพจิารณาใหค้วามเห็นชอบหรือไมใ่หค้วามเห็นชอบในขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นตาม (2) ใหเ้สรจ็ภายใน
หกสบิวนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นนัน้ ถา้ไมใ่หค้วามเห็นชอบ ใหแ้จง้เหตผุลใหร้าชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้ทราบดว้ย  

ถา้คณะกรรมการควบคมุอาคารพจิารณาขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นนัน้ไมเ่สรจ็ภายในก าหนดเวลาตามวรรคสาม ใหถื้อวา่คณะกรรมการ
ควบคมุอาคารไดใ้หค้วามเห็นชอบในขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นนัน้แลว้ และใหร้าชการสว่นทอ้งถิ่นเสนอรฐัมนตรีเพ่ือสั่งการตอ่ไป ถา้รฐัมนตรีไม่สั่งการ
ภายในสามสบิวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นนัน้ ใหถื้อวา่รฐัมนตรีไดอ้นมุตัิตามวรรคสอง” 

(“มาตรา 10” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 3) 

“มาตรา 10 ทว ิในกรณีท่ีรฐัมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคมุอาคารเห็นวา่ขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นใดท่ีออกตามมาตรา 10 
(1) ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 10 (2) มีขอ้ก าหนดท่ีก่อภาระหรือความยุ่งยาก
ใหแ้ก่ประชาชนเกินความจ าเป็น หรือก่อใหเ้กิดภยนัตรายตอ่สขุภาพ ชีวิตรา่งกาย หรือทรพัยส์นิของประชาชน ใหร้ฐัมนตรีมีอ  านาจแจง้ให้
ราชการสว่นทอ้งถิ่นนัน้ด  าเนินการยกเลกิหรือแกไ้ขขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นดงักลา่วเสียใหมไ่ด ้

ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหร้าชการสว่นทอ้งถิ่นด  าเนินการใหแ้ลว้เสรจ็ภายในหนึ่งรอ้ยย่ีสิบวนันบัแตว่นัรบัแจง้จากรฐัมนตรี ก าหนดวนั
ดงักลา่วใหห้มายถึงวนัในสมยัประชมุของราชการสว่นทอ้งถิ่นนัน้การยกเลกิหรือแกไ้ขขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นตามวรรคหนึ่งย่อมไมก่ระทบกระเทือน
ตอ่การด าเนินการท่ีไดก้ระท าไปแลว้โดยถกูตอ้งตามขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นนัน้” 

(“มาตรา 10 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 4) 

มาตรา 11 ขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เม่ือประกาศในราชกิจจานเุบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

มาตรา 12 กฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ถา้ขดัหรือแยง้กบักฎหมาย
วา่ดว้ยการผงัเมือง ใหบ้งัคบัตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมือง 

มาตรา 13 ในกรณีท่ีสมควรหา้มการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใช้อาคารชนิดใดหรือประเภทใดใน
บรเิวณหนึ่งบรเิวณใด แตย่งัไมมี่กฎกระทรวงหรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นก าหนดการตามมาตรา 8 (10) ใหร้ฐัมนตรีโดยค าแนะน าของอธิบดีกรม
โยธาธิการและผังเมืองหรือเจา้พนกังานทอ้งถิ่น แลว้แตก่รณีมีอ านาจประกาศในราชกิจจานเุบกษาหา้มการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน 
เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารในบรเิวณนัน้เป็นการชั่วคราวได ้และใหด้  าเนินการออกกฎกระทรวง หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นภายใน
หนึ่งปีนบัแตว่นัท่ีประกาศนัน้มีผลใชบ้งัคบั 

ถา้ไมมี่การออกกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นภายในก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหป้ระกาศดังกลา่วเป็นอนัยกเลกิ 

(สว่นค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจบุนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ
ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

 “มาตรา 13 ทว ิเพ่ือประโยชนใ์นการอ านวยความสะดวกแก่ประชาชนซึ่งจะตอ้งปฏิบตัติามพระราชบญัญัตินี ้

(1) ใหส้ว่นราชการและหน่วยงานตา่ง ๆ ท่ีมีอ  านาจหนา้ท่ีตามกฎหมายอ่ืนแจง้ขอ้หา้ม ขอ้จ ากดั หรือขอ้มลูอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร หรือการด าเนินการอย่างอ่ืนตามพระราชบญัญัตนีิ ้ ใหร้าชการสว่นทอ้งถิ่นท่ีเก่ียวขอ้งทราบ
เพ่ือด าเนินการตาม (2) 

(2) ใหร้าชการสว่นทอ้งถิ่นจดัใหมี้เอกสารเผยแพรห่ลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขในการขออนญุาตและการอนุญาตด าเนินการต่าง ๆ 
ตามพระราชบญัญัตนีิ ้ตลอดจนขอ้มลูท่ีไดร้บัแจง้ตาม (1) ไวจ้  าหน่ายหรือใหแ้ก่ประชาชนซึ่งจะตอ้งปฏิบตัติามพระราชบญัญัตนีิ ้

(3) ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นแจง้ค  าเตือนไวใ้นใบอนญุาตท่ีไดอ้อกใหต้ามพระราชบญัญัตนีิว้า่ผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตามพระราชบญัญัตนีิ ้
ยงัคงมีหนา้ท่ีตอ้งขออนญุาตเก่ียวกบัอาคารนัน้ตามกฎหมายอ่ืนในสว่นท่ีเก่ียวขอ้งตอ่ไปดว้ย 

(4) ราชการสว่นทอ้งถิ่นอาจจดัใหมี้แบบแปลนอาคารต่าง ๆ ท่ีไดม้าตรฐานและถกูตอ้งตามบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิ ้
กฎกระทรวงและหรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิไ้วจ้  าหน่ายหรือใหแ้ก่ประชาชนได้ 

(“มาตรา 13 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 5) 



“มาตรา 13 ตรี ถา้ผูซ้ึ่งจะตอ้งปฏิบตัติามพระราชบญัญัตนีิมี้ขอ้สงสยัเก่ียวกบั 

(1) การก าหนดระยะหรือระดบัระหวา่งอาคารกับอาคารหรือเขตท่ีดนิของผูอ่ื้น หรือระหวา่งอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือท่ี
สาธารณะ หรือ 

(2) การก าหนดบรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารชนิดใดหรือประเภทใด 

ผูน้ัน้มีสทิธิหารือไปยงัเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดโ้ดยท าเป็นหนงัสือ และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตอบขอ้หารือนัน้ภายในสามสบิวนันบัแต่
วนัท่ีไดร้บัหนงัสือ แตถ่า้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นเห็นวา่มีความจ าเป็นตอ้งขอค าปรกึษาจากคณะกรรมการควบคมุอาคารเสียก่อนหรือมีเหตจุ  าเป็น
อ่ืนใด ก็ใหข้ยายก าหนดเวลาดงักลา่วออกไปไดอี้กไมเ่กินสองคราว คราวละไมเ่กินสามสบิวนั 

ในกรณีท่ีผูห้ารือตามวรรคหนึ่งไดด้  าเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยถือปฏิบตัติามค าตอบขอ้หารือของ
เจา้พนกังานทอ้งถิ่น ถา้ตอ่มาปรากฏวา่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดต้อบขอ้หารือไปโดยผดิพลาดเป็นเหตใุหผู้ห้ารือไดด้  าเนินการดงักล่าวไปโดยไม่
ถกูตอ้งตามบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิ ้ กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิ ้ หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ผู้
นัน้ไมต่อ้งรบัโทษ” 

(“มาตรา 13 ตรี” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 5) 

  

หมวด 2 

คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

------ 

มาตรา 14 ใหมี้คณะกรรมการควบคมุอาคาร ประกอบดว้ยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นประธานกรรมการ ผูแ้ทน
กระทรวงสาธารณสขุ ผูแ้ทนกระทรวงอตุสาหกรรม ผูแ้ทนกรมการปกครอง ผูแ้ทนกรมทางหลวง ผูแ้ทนกรมอัยการ ผูแ้ทนส านกัผงัเมือง ผู้แทน
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุการประกอบ
วชิาชีพวศิวกรรมและผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุการประกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรม แห่งละหนึ่งคน และผูท้รงคณุวฒุิอีกไมเ่กินส่ีคนซึ่ง
รฐัมนตรีแตง่ตัง้ เป็นกรรมการ และใหห้วัหนา้ส านกังานคณะกรรมการควบคมุอาคารเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

(สว่นค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจบุนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตัิ 
ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 15 กรรมการซึ่งรฐัมนตรีแตง่ตัง้มีวาระอยู่ในต าแหน่งคราวละสามปีในกรณีมีการแตง่ตัง้กรรมการในระหวา่งท่ีกรรมการซึ่ง
แตง่ตัง้ไวแ้ลว้ยงัมีวาระอยู่ในต าแหน่ง ไม่วา่จะเป็นการแตง่ตัง้เพิม่ขึน้หรือแตง่ตัง้ซ่อม ใหผู้ไ้ดร้บัแตง่ตัง้นัน้อยู่ในต าแหน่งเท่ากบัวาระท่ีเหลืออยู่
ของกรรมการซึ่งไดแ้ตง่ตัง้ไวแ้ลว้นัน้ 

กรรมการซึ่งพน้จากต าแหน่งอาจไดร้บัแตง่ตัง้อีกได ้แต่ตอ้งไมเ่กินสองคราวตดิตอ่กนั 

มาตรา 16 นอกจากการพน้จากต าแหน่งตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซึ่งรฐัมนตรีแตง่ตัง้พน้จากต าแหน่ง เม่ือ 

(1) ตาย 

(2) ลาออก 

(3) รฐัมนตรีใหอ้อก 

(4) เป็นบคุคลลม้ละลาย 

(5) เป็นคนไรค้วามสามารถหรือคนเสมือนไรค้วามสามารถ 

(6) ไดร้บัโทษจ าคกุโดยค าพพิากษาถึงท่ีสดุหรือค  าสั่งท่ีชอบดว้ยกฎหมายใหจ้  าคกุ เวน้แตเ่ป็นโทษส าหรบัความผดิท่ีกระท าโดย
ประมาทหรือความผดิลหโุทษ 



มาตรา 17 การประชมุของคณะกรรมการควบคมุอาคาร ตอ้งมีกรรมการมาประชมุไมน่อ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนกรรมการทัง้หมด 
จึงเป็นองคป์ระชมุ ถา้ประธานกรรมการไมอ่ยู่หรือไมส่ามารถปฏิบตัหินา้ท่ีได ้ ใหก้รรมการท่ีมาประชมุเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในท่ี
ประชมุ 

การวนิิจฉยัชีข้าดของท่ีประชมุใหถื้อเสียงขา้งมาก 

กรรมการคนหนึ่งใหมี้เสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานในท่ีประชมุออกเสียงเพิม่ขึน้อีกเสียงหนึ่งเป็นเสียง
ชีข้าด 

“มาตรา 18 ใหค้ณะกรรมการควบคมุอาคารมีอ านาจหนา้ท่ี ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ใหค้  าแนะน าแก่รฐัมนตรีในการด าเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทว ิ
(2) ใหค้วามเห็นชอบในการออกขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นตามมาตรา 10 (2)” 
“(3) ใหค้  าปรกึษาแนะน าแก่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือสว่นราชการในการปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตนีิ ้

(4) ก ากบัดแูลและตรวจสอบการปฏิบตังิานของเจา้พนักงานทอ้งถิ่นและผูซ้ึ่งมีหนา้ท่ีปฏิบตักิารตามพระราชบญัญัตนีิ”้ 
(“มาตรา 18 แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 6) 

(มาตรา 18 “(3) และ (4)” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 10) 

“(5) รบัขึน้ทะเบียนและเพกิถอนการขึน้ทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ 

(6) ปฏิบตักิารอ่ืนตามท่ีบญัญัตไิวใ้นพระราชบญัญัตนีิ”้ 
(มาตรา 18 “(5) และ (6)” บญัญตัิเพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 11) 

มาตรา 19 คณะกรรมการควบคมุอาคารอาจตัง้คณะอนกุรรมการเพ่ือพจิารณาหรือปฏิบตักิารอย่างหนึ่งอย่างใดตามท่ี
คณะกรรมการควบคมุอาคารมอบหมายไดใ้หน้ ามาตรา 17 มาใชบ้งัคบัแก่การประชมุของคณะอนกุรรมการโดยอนโุลม 

“มาตรา 20 ใหจ้ดัตัง้ส  านกังานคณะกรรมการควบคมุอาคารขึน้ในกรมโยธาธิการและผังเมืองมีหนา้ท่ีดงันี ้

(1) ปฏิบตังิานธรุการและงานวชิาการใหแ้ก่คณะกรรมการควบคมุอาคาร 
(2) ปฏิบตังิานธรุการ ตรวจสอบขอ้เท็จจรงิ และเสนอความเห็นแก่คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์ 
(3) ประสานงานและใหค้วามช่วยเหลือแก่ราชการสว่นทอ้งถิ่น สว่นราชการ หน่วยงานของรฐัในการปฏิบตัหินา้ท่ีตามพระราชบญัญัติ

นี ้ตลอดจนใหค้  าแนะน าแก่ภาคเอกชน 

(4) ปฏิบตังิานตามท่ีคณะกรรมการควบคมุอาคารมอบหมาย” 
(“มาตรา 20” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 12) 

(สว่นค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจบุนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ
ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

  

หมวด 3 

การก่อสร้าง ดัดแปลง รือ้ถอน เคล่ือนย้าย 

และใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคาร 
-------------- 

“มาตรา 21 ผูใ้ดจะก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร ตอ้งไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น หรือแจง้ตอ่เจา้พนกังาน
ทอ้งถิ่น และด าเนินการตามมาตรา 39 ทว”ิ 

(“มาตรา 21” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 7) 



“มาตรา 21 ทว ิการกอ่สรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกฎกระทรวงก าหนดใหมี้การตรวจสอบงาน
ออกแบบและค านวณสว่นตา่ง ๆ ของโครงสรา้งอาคาร ผูข้อรบัใบอนญุาตหรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิตอ้งจดัใหมี้การตรวจสอบงานออกแบบ
และค านวณดงักลา่วตามหลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง” 

(“มาตรา 21 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 13) 

“มาตรา 22 ผูใ้ดจะรือ้ถอนอาคารดงัตอ่ไปนี ้ ตอ้งไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น หรือแจง้ตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นและ
ด าเนินการตามมาตรา 39 ทว ิ

(1) อาคารท่ีมีสว่นสงูเกินสบิหา้เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่ความสงูของอาคาร 
(2) อาคารท่ีอยู่ห่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่สองเมตร” 

(“มาตรา 22” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 7) 

“มาตรา 23 …………………… (ยกเลกิ)…………………… 

มาตรา 24 ……………………...(ยกเลกิ)………………….” 
(“มาตรา 23 และ มาตรา 24” ยกเลกิแลว้โดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 8) 

“มาตรา 25 ในกรณีท่ีเป็นการย่ืนค าขอรบัใบอนญุาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพจิารณาและออกใบอนญุาตหรือมีหนงัสือแจง้
ค  าสั่งไมอ่นญุาตพรอ้มดว้ยเหตผุล ใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบภายในส่ีสบิหา้วนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัค  าขอ 

ในกรณีมีเหตจุ  าเป็นท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไมอ่าจออกใบอนญุาตหรือยงัไมอ่าจมีค  าสั่งไมอ่นญุาตไดภ้ายในก าหนดเวลาตามวรรค
หนึ่ง ใหข้ยายเวลาออกไปไดอี้กไมเ่กินสองคราว คราวละไมเ่กินส่ีสบิหา้วนั แตต่อ้งมีหนงัสือแจง้การขยายเวลาและเหตจุ  าเป็นแต่ละคราวให้ผู้
ขอรบัใบอนญุาตทราบก่อนสิน้ก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามท่ีไดข้ยายเวลาไวน้ัน้ แลว้แตก่รณี 

ในกรณีท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นออกใบอนญุาตหรือมีค  าสั่งไมอ่นญุาตใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นแจง้ใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบโดยไม่
ชกัชา้” 

(“มาตรา 25” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 26 ในกรณีท่ีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารท่ีขออนญุาตนัน้ มีลกัษณะหรืออยู่ในประเภทท่ีไดก้  าหนด
เป็นวชิาชีพวศิวกรรมควบคมุตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพวศิวกรรมหรือเป็นวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพ
สถาปัตยกรรม ถา้วศิวกรหรือสถาปนิกผูร้บัผดิชอบในการนัน้ตามท่ีระบุไวใ้นค าขอมไิดเ้ป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหป้ระกอบวชิาชีพวิศวกรรม
ควบคมุหรือวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายดงักลา่ว แลว้แตก่รณี ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นปฏิเสธไมร่บัพจิารณาค าขอนัน้” 

(“มาตรา 26” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 27 ในการตรวจพจิารณาค าขอรบัใบอนญุาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตแกไ้ขเปล่ียนแปลง
แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณท่ีไดย่ื้นไว ้ เพ่ือใหถ้กูตอ้งและเป็นไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตาม
มาตรา 8 หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 และใหน้ ามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

เม่ือผูข้อรบัใบอนญุาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณตามค าสั่ง
ของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพจิารณาและออกใบอนญุาตใหภ้ายในสามสบิวนั แตถ่า้ผูข้อรบัใบอนญุาตไดแ้กไ้ข
เปล่ียนแปลงในสาระส าคญัผดิจากค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น ในกรณีนีใ้หถื้อวา่เป็นการย่ืนค าขอใหม่และใหด้  าเนินการตาม
มาตรา 25 ตอ่ไป” 

(“มาตรา 27” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 



“มาตรา 28 ในกรณีท่ีแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณท่ีไดย่ื้นมาพรอ้มกับค าขอรบัใบอนญุาตกระท า
โดยผูท่ี้ไดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าดว้ยวชิาชีพวศิวกร ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพจิารณาแต่
เฉพาะในสว่นท่ีไมเ่ก่ียวกับรายการค านวณ” 

 (“มาตรา 28” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 14) 

“มาตรา 28 ทว ิในกรณีท่ีแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดา้นสถาปัตยกรรมของอาคารซึ่งไมเ่ป็นอาคาร
ประเภทควบคมุการใชท่ี้ไดย่ื้นมาพรอ้มกบัค าขอรบัใบอนญุาตกระท าโดยผูท่ี้ไดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุ
ตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพจิารณาแตเ่ฉพาะในส่วนท่ีไมเ่ก่ียวกบัรายละเอียดดา้นสถาปัตยกรรมสว่นภายใน
อาคารเวน้แตท่างหนีไฟและบนัไดหนีไฟ” 

(“มาตรา 28 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 15) 

“มาตรา 29 เม่ือไดร้บัใบอนญุาตแลว้ ใหผู้ไ้ดร้บัใบอนญุาตมีหนงัสือแจง้ช่ือผูค้วบคมุงานกับวนัเริ่มตน้และวนัสิน้สดุการด าเนินการ
ตามท่ีไดร้บัอนญุาตใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบ พรอ้มทัง้แนบหนงัสือแสดงความยินยอมของผูค้วบคมุงานมาดว้ย 

ผูค้วบคมุงานจะเป็นบุคคลใดหรือเป็นเจา้ของอาคารก็ได ้ เวน้แตจ่ะเป็นการตอ้งหา้มตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพวศิวกรรมหรือ
กฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพสถาปัตยกรรม” 

(“มาตรา 29” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 30 ถา้ผูไ้ดร้บัใบอนญุาตจะบอกเลกิตวัผูค้วบคมุงานท่ีไดแ้จง้ช่ือไว ้ หรือผูค้วบคมุงานจะบอกเลกิการเป็นผูค้วบคมุงาน ใหมี้
หนงัสือแจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบ แตท่ัง้นีไ้มเ่ป็นการกระทบถึงสทิธิและหนา้ท่ีทางแพง่ ระหว่างผูไ้ดร้บัใบอนญุาตกบัผูค้วบคมุงานนัน้ 

ในกรณีท่ีมีการบอกเลกิตามวรรคหนึ่ง ผูไ้ดร้บัใบอนุญาตตอ้งระงบัการด าเนินการตามท่ีไดร้บัอนญุาตไวก้่อนจนกวา่จะไดมี้หนงัสือ
แจง้ช่ือและสง่หนงัสือแสดงความยินยอมของผูค้วบคมุงานคนใหม่ใหแ้ก่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้” 

(“มาตรา 30” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 31 หา้มมใิหผู้ใ้ดจดัใหมี้หรือด  าเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารใหผ้ดิไปจากแผนผงับรเิวณ แบบ
แปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดร้บัอนญุาต ตลอดจนวธีิการหรือเง่ือนไขท่ี เจา้พนกังานทอ้งถิ่นก าหนดไวใ้นใบอนญุาต หรือใหผ้ดิไป
จากท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิเวน้แต่ 

(1) เจา้ของอาคารนัน้ไดย่ื้นค าขออนญุาตและไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นใหท้ าการแกไ้ขเปล่ียนแปลงได้ 
(2) เจา้ของอาคารนัน้ไดแ้จง้การแกไ้ขเปล่ียนแปลง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบแลว้ หรือ 

(3) การด าเนินการดงักลา่วไมข่ดัตอ่กฎกระทรวงหรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีเก่ียวขอ้ง หรือเป็นกรณีตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
ใหน้ ามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทว ิมาใชบ้งัคบัแก่การด าเนินการตาม (1) หรือ (2) แลว้แตก่รณี โดยอนโุลม 

ในกรณีท่ีมีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารเป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหนึ่ง ใหถื้อวา่เป็นการกระท าของผู้
ควบคมุงาน เวน้แตผู่ค้วบคมุงานจะพสิจูนไ์ดว้า่ เป็นการกระท าของผูอ่ื้นซึ่งผูค้วบคมุงานไดมี้หนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งการกระท าดงักล่าวให้
เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารและผูด้  าเนินการทราบแลว้ แตบุ่คคลดงักลา่วไมย่อมปฏิบตัติาม” 

(“มาตรา 31” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 32 อาคารประเภทควบคมุการใช ้คือ อาคารดงัตอ่ไปนี ้

“(1) อาคารส าหรบัใชเ้ป็นคลงัสนิคา้ โรงแรม อาคารชดุ หรือสถานพยาบาล” 
(2) อาคารส าหรบัใชเ้พ่ือกิจการพาณิชยกรรม อตุสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสขุ หรือกิจการอ่ืน ทัง้นี ้ ตามท่ีก าหนดใน

กฎกระทรวง 



เม่ือผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหก้่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารประเภทควบคมุการใช ้หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิไดก้ระท าการ
ดงักลา่วเสรจ็แลว้ ใหแ้จง้เป็นหนงัสือใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบตามแบบท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นก าหนด เพ่ือท าการตรวจสอบการก่อสรา้ง 
ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนัน้ใหแ้ลว้เสรจ็ภายในสามสิบวนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัแจง้ 

หา้มมิใหบ้คุคลใดใชอ้าคารนัน้เพ่ือกิจการดงัท่ีระบไุวใ้นใบอนญุาต หรือท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิ ภายในก าหนดเวลาตามวรรค
สอง 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดท้ าการตรวจสอบแลว้เห็นวา่การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนัน้เป็นไปโดยถกูตอ้งตามท่ีไดร้บั
ใบอนญุาตหรือท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิ แลว้ ก็ใหอ้อกใบรบัรองใหแ้ก่ผูไ้ดร้บัใบอนญุาต หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิ เพ่ือใหมี้การใช้
อาคารนัน้ตามท่ีไดร้บัใบอนญุาต หรือท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิได ้แตถ่า้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมไิดท้  าการตรวจสอบภายในก าหนดเวลาตาม
วรรคสอง ใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารนัน้ใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใชอ้าคารนัน้เพ่ือกิจการดงัท่ีระบไุวใ้นใบอนญุาตหรือท่ีไดแ้จง้ไวต้าม
มาตรา 39 ทว ิตอ่ไปได ้

หา้มมิใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารประเภทควบคมุการใชใ้ชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใชอ้าคารนัน้เพ่ือกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบุ
ไวใ้นใบอนญุาต หรือท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว”ิ 

(“มาตรา 32” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 
(มาตรา 32 “(1)” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 16) 

“มาตรา 32 ทว ิเจา้ของอาคาร ดงัตอ่ไปนี ้

(1) อาคารสงู อาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(2) อาคารชมุนมุคน 

(3) อาคารตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 
ตอ้งจดัใหมี้ผูต้รวจสอบดา้นวศิวกรรมหรือผูต้รวจสอบดา้นสถาปัตยกรรม แลว้แตก่รณี ท าการตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสรา้งของตวัอาคาร 
อปุกรณป์ระกอบตา่ง ๆ เก่ียวกบัระบบไฟฟา้ และการจัดแสงสว่าง ระบบการเตือน การปอ้งกนัและการระงบัอัคคีภยั การปอ้งกนัอนัตรายเม่ือมี
เหตชุลุมนุวุน่วาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน า้ ระบบบ าบดัน า้เสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารท่ีจ าเป็นตอ่การปอ้งกนั
ภยนัตรายตา่ง ๆ ท่ีมีผลตอ่สขุภาพ ชีวติ รา่งกาย หรือทรพัยส์นิ แลว้รายงานผลการตรวจสอบตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิ่น ทัง้นี ้ ตามหลกัเกณฑ ์
วธีิการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นพจิารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหนึ่งโดยมชิกัชา้ เพ่ือพจิารณาออกใบรบัรองการตรวจสอบ
สภาพอาคารหรือด  าเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทว ิแลว้แตก่รณี ตอ่ไป” 

(“มาตรา 32 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 17) 

“มาตรา 33 หา้มมใิหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารซึ่งไมเ่ป็นอาคารประเภทควบคมุการใช ้ ใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใชอ้าคาร
ดงักลา่วเพ่ือกิจการตามมาตรา 32 เวน้แตจ่ะไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือไดแ้จง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบแลว้ และใหน้ า
มาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทว ิแลว้แตก่รณีมาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

ใหน้ าความในวรรคหนึ่งมาใชบ้งัคบัแก่การเปล่ียนการใชอ้าคารประเภทควบคมุการใชส้  าหรบักิจการหนึ่งไปใชเ้ป็นอาคารประเภท
ควบคมุการใชส้  าหรบัอีกกิจการหนึ่งโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 33” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9 ) 

“มาตรา 34 หา้มมใิหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารท่ีตอ้งมีพืน้ท่ี หรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้เพ่ือใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออก
ของรถตามท่ีระบไุวใ้นมาตรา 8 (9) ดดัแปลง หรือใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลอ่ืนดดัแปลงหรือใชท่ี้จอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถนัน้เพ่ือ
การอ่ืน ทัง้นี ้ไมว่า่ทัง้หมดหรือบางสว่น เวน้แตจ่ะไดร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่น 

ขอ้หา้มตามวรรคหนึ่งใหถื้อวา่เป็นภาระตดิพนัในอสงัหารมิทรพัยน์ัน้โดยตรงตราบท่ีอาคารนัน้ยงัมีอยู่ ทัง้นี ้ ไมว่า่จะมีการโอนท่ีจอด
รถ ท่ีกลบัรถและทางเขา้ออกของรถนัน้ตอ่ไปยงับคุคลอ่ืนหรือไมก่็ตาม” 



(“มาตรา 34” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 35 ใบอนญุาตท่ีออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใ้ชไ้ดต้ามระยะเวลาท่ีก าหนดไวใ้นใบอนญุาต ถา้ผูไ้ดร้บัใบอนญุาต
ประสงคจ์ะขอตอ่อายใุบอนญุาตจะตอ้งย่ืนค าขอก่อนใบอนญุาตสิน้อายแุละเม่ือไดย่ื้นค าขอดงักล่าวแลว้ ใหด้  าเนินการตอ่ไปไดจ้นกวา่เจา้
พนกังานทอ้งถิ่นจะสั่งไมอ่นญุาตใหต้อ่อายใุบอนญุาตนัน้” 

(“มาตรา 35” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 36 ใบอนญุาตท่ีออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแก่กนัมไิด ้ เวน้แตไ่ดร้บัอนญุาตเป็นหนงัสือจากเจา้
พนกังานทอ้งถิ่น” 

(“มาตรา 36” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 9) 

“มาตรา 37 ในกรณีท่ีผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจ้ดัการมรดกของบคุคล
ดงักลา่วซึ่งประสงคจ์ะท าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารนัน้ตอ่ไป ตอ้งมีหนงัสือแจง้ใหเ้จา้พนักงาน
ทอ้งถิ่นทราบภายในเกา้สิบวนันบัแตว่นัท่ีผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตาย ในกรณีเช่นวา่นี ้ ใหถื้อวา่ทายาทหรือผูจ้ดัการมรดกดงักลา่วเป็นผูไ้ดร้บั
ใบอนญุาตนัน้แทน” 

(“มาตรา 37” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 18) 

มาตรา 38 ในระหวา่งการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร แลว้แตก่รณี ผูไ้ดร้บัใบอนญุาตตอ้งเก็บใบอนญุาต
แผนผงับรเิวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวใ้นบรเิวณท่ีไดร้บัอนญุาต ใหก้ระท าการดงักล่าวหนึ่งชดุ และพรอ้มท่ีจะใหน้าย
ช่างหรือนายตรวจตรวจดไูดใ้หผู้ค้รอบครองอาคารประเภทควบคมุการใช ้แสดงใบรบัรองตามมาตรา 32 หรือใบอนญุาตตามมาตรา 33 ไวใ้นท่ี
เปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารนัน้ 

มาตรา 39 ในกรณีท่ีใบอนญุาตหรือใบรบัรองสญูหาย ถกูท าลาย หรือช ารุดในสาระส าคญั ใหผู้ไ้ดร้บัใบอนญุาตหรือใบรบัรองย่ืนค า
ขอรบัใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรบัรองตอ่เจา้พนักงานทอ้งถิ่นภายในสบิหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดท้ราบถึงการสญูหาย ถกูท าลาย หรือช ารุด 
การขอรบัใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรบัรอง และการออกใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรบัรอง ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ วธีิการ และ
เง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

ใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรบัรอง ใหมี้ผลตามกฎหมายเช่นเดียวกบัใบอนญุาตหรือใบรบัรอง แลว้แตก่รณี 

“มาตรา 39 ทว ิผูใ้ดจะก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยไมย่ื่นค าขอรบัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นก็ได ้
โดยการแจง้ตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นและตอ้งด  าเนินการดงัตอ่ไปนี ้

(1) แจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นทราบตามแบบท่ีเจา้พนักงานทอ้งถิ่นก าหนด พรอ้มทัง้แจง้ขอ้มลูและย่ืนเอกสารดงัตอ่ไปนีด้ว้ย 

(ก) ช่ือของผูร้บัผดิชอบงานออกแบบอาคาร ซึ่งจะตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุ
ประเภทวฒุิสถาปนิกตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพสถาปัตยกรรม และจะตอ้งไม่เป็นผูไ้ดร้บัการแจง้เวียนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ

(ข) ช่ือของผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ซึ่งจะตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรม
ควบคมุประเภทวฒุิวศิวกรตามกฎหมายว่าดว้ยวชิาชีพวศิวกรรม และจะตอ้งไมเ่ป็นผูไ้ดร้บัการแจง้เวียนช่ือตามมาตรา 49ทว ิ

(ค) ช่ือของผูค้วบคมุงาน ซึ่งจะตอ้งเป็นผูไ้ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายวา่
ดว้ยวชิาชีพสถาปัตยกรรม และเป็นผูไ้ดร้บัใบอนญุาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคมุตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพวศิวกรรม และ
จะตอ้งไมเ่ป็นผูไ้ดร้บัการแจง้เวียนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ

(ง) ส  าเนาใบอนญุาตของบคุคลตาม (ก) (ข) และ (ค) 



(จ) หนงัสือรบัรองของบคุคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วา่ตนเป็นผูอ้อกแบบอาคาร เป็นผูอ้อกแบบและค านวณอาคาร หรือจะ
เป็นผูค้วบคมุงาน แลว้แตก่รณี พรอ้มทัง้รบัรองวา่การก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนัน้ ถกูตอ้งตามบทบญัญัตแิห่ง
พระราชบญัญัตนีิ ้กฎกระทรวงและขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิ ้และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งทกุประการ 

(ฉ) แผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณของอาคารท่ีจะก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน 
หรือเคล่ือนยา้ยซึ่งมีค  ารบัรองของบคุคลตาม (ก) และ (ข) วา่ตนเป็นผูอ้อกแบบอาคารและเป็นผูอ้อกแบบและค านวณอาคารนัน้ 

(ช) วนัเริม่ตน้และวนัสิน้สดุการด าเนินการดงักลา่ว 
(2) ช าระคา่ธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคาร ในกรณีท่ีเป็นการแจง้การก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคาร 
ถา้ผูแ้จง้ไดด้  าเนินการตามท่ีระบุไวใ้นวรรคหนึ่งครบถว้นแลว้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นออกใบรบัแจง้ตามแบบท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่น

ก าหนดเพ่ือเป็นหลกัฐานการแจง้ใหแ้ก่ผูน้ัน้ภายในวนัท่ีไดร้บัแจง้ และใหผู้แ้จง้เริ่มตน้ ด  าเนินการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ย
อาคารตามท่ีไดแ้จง้ไวไ้ดต้ัง้แตว่นัท่ีไดร้บัใบแจง้ ใหน้ ามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบ้งัคบัแก่ใบรบัแจง้ตามมาตรานีโ้ดยอนโุลม” 

(“มาตรา 39 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 10) 

“มาตรา 39 ตรี ในกรณีท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตรวจพบในภายหลงัว่าผูแ้จง้ไดแ้จง้ขอ้มลูหรือย่ืนเอกสารไวไ้มถู่กตอ้งหรือไมค่รบถว้น
ตามท่ีระบุไวใ้นมาตรา 39 ทว ิ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งใหผู้แ้จง้มาด าเนินการ แกไ้ขใหถ้กูตอ้งหรือครบถว้นภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ี
ไดร้บัแจง้ค  าสั่งดงักลา่ว 

ภายในหนึ่งรอ้ยย่ีสบิวนันบัแตว่นัท่ีไดอ้อกใบรบัแจง้ตามมาตรา 39 ทว ิ หรือนบัแตว่นัท่ีเริม่การก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือ
เคล่ือนยา้ยอาคารตามท่ีไดแ้จง้ไว ้ แลว้แตก่รณี ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดต้รวจพบวา่การก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอนหรือเคล่ือนยา้ยอาคารท่ีได้
แจง้ไว ้ แผนผงับรเิวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณของอาคารท่ีไดย่ื้นไวต้ามมาตรา 39 ทว ิ ไมถ่กูตอ้งตาม
บทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิ ้กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิ ้หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งใหเ้จา้พนักงาน
ทอ้งถิ่นมีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิ ทราบโดยเรว็ และใหมี้อ านาจด าเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 หรือ
มาตรา 43 แลว้แตก่รณี 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมไิดมี้หนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิ ทราบภายในก าหนดเวลาตามวรรคสอง ใหถื้อวา่การ
ก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารดงักล่าวไดร้บัอนญุาตจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้ เวน้แตใ่นกรณีดงัตอ่ไปนี ้

(1) การกระท าดงักลา่วเป็นการรุกล า้ท่ีสาธารณะ 

(2) การกระท าดงักลา่วท่ีเก่ียวกบัระยะหรือระดบัระหว่างอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือท่ีสาธารณะ เป็นการฝ่าฝืน
กฎกระทรวง ประกาศหรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิ ้หรือ 

(3) การกระท าดงักลา่วท่ีเก่ียวกบับรเิวณหา้มก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารชนิดใดหรือ
ประเภทใด เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราช บญัญัตนีิ ้หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง” 

(“มาตรา 39 ตรี” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 10) 

  
“หมวด 3 ทว ิ

การอนุญาตให้ใช้อาคารเพือ่ประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ 

----------------------- 

มาตรา 39 จัตวา การก่อสรา้ง ดดัแปลง เคล่ือนยา้ย รือ้ถอน หรอืตรวจสอบอาคารท่ีใชเ้พ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ ตอ้ง
ด าเนินการใหเ้ป็นไปตามบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิด้ว้ย 

มาตรา 39 เบญจ หา้มมใิหเ้จา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารใชห้รือยินยอมใหผู้ใ้ดใชอ้าคารหรือสว่นใดของอาคารเป็นโรง
มหรสพ เวน้แตจ่ะไดร้บัใบอนญุาตใหใ้ชอ้าคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพจากคณะกรรมการท่ีมีอ  านาจพิจารณาตามวรรคสอง แลว้แต่
กรณี 



ใหมี้คณะกรรมการพจิารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอ านาจพจิารณาออกใบอนญุาต เพกิถอนใบอนญุาต ตอ่อายใุบอนญุาต 
โอนใบอนญุาต และออกใบแทนใบอนญุาตประกอบกิจการโรงมหรสพ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเป็นประธานกรรมการ ผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทน
กรมอนามยั กระทรวงสาธารณสขุ ผูแ้ทนส านกังานต ารวจแห่งชาตเิป็นกรรมการและใหผู้อ้  านวยการกองควบคมุการก่อสรา้งกรมโยธาธิการ
และผังเมืองเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

(2) ในเขตจงัหวดัอ่ืน ประกอบดว้ยผูว้า่ราชการจงัหวดัเป็นประธานกรรมการ เจา้พนกังานทอ้งถิ่นแห่งทอ้งท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง สาธารณสขุ
จงัหวดั หวัหนา้ต  ารวจภธูรจงัหวดัเป็นกรรมการ และให้โยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

ในการวนิิจฉยัชีข้าดของท่ีประชมุใหถื้อเสียงขา้งมาก และใหป้ระธานคณะกรรมการพจิารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพตาม
วรรคสองแลว้ แตก่รณีเป็นผูมี้อ  านาจลงนามออกใบอนญุาตเพกิถอนใบอนญุาต ตอ่อายใุบอนญุาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนญุาต
ตามวรรคสอง 

ประเภทของโรงมหรสพ ระบบความปลอดภยัและการปอ้งกนัภยนัอนัตรายอนัอาจเกิดขึน้กบัคนดแูละจ านวนและระยะห่างของ
สิง่ของหรือสว่นตา่ง ๆ ภายในและภายนอกอาคารท่ีใชเ้ป็นโรงมหรสพ เช่น หอ้งฉาย ทางเขา้ออก ประต ู ท่ีนั่งคนด ูทางเดนิ เป็นตน้ ใหเ้ป็นไป
ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

(สว่นค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจบุนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตัิ 
ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 39 ฉ ใบอนญุาตใหใ้ชอ้าคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพใหมี้อายุสองปี โดยใหใ้ชไ้ดจ้นถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม ของปีท่ีสอง
นบัแตปี่ท่ีออกใบอนญุาต 

หลกัเกณฑ ์ วธีิการ และเง่ือนไขในการขออนญุาต การอนญุาต การตอ่อายใุบอนญุาต การโอนใบอนญุาต และการออกใบแทน
ใบอนญุาตส าหรบัโรงมหรสพ ใหเ้ป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง เจา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดประสงคจ์ะขอตอ่อายุ
ใบอนญุาตใหใ้ชอ้าคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ ใหย่ื้นค าขอตอ่อายใุบอนญุาตก่อนใบอนญุาตเดมิสิน้อาย ุ และเม่ือไดย่ื้นค าขอดงักลา่ว
แลว้ใหป้ระกอบกิจการตอ่ไปไดจ้นกว่าผูมี้อ  านาจอนญุาตตามมาตรา 39 เบญจ จะมีค  าสั่งไมอ่นญุาต” 

(“หมวด 3 ทวิ มาตรา 39 จตัวา มาตรา 39 เบญจ และมาตรา 39 ฉ บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 19) 

  

หมวด 4 

อ านาจหน้าทีข่องเจ้าพนักงานทอ้งถิ่น 

------ 

“มาตรา 40 ในกรณีท่ีมีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยฝ่าฝืนบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิ ้กฎกระทรวง 
หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิ ้หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจด าเนินการดงันี ้ 

(1) มีค  าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูค้วบคมุงาน ผูด้  าเนินการ ลกูจา้งหรือบรวิารของบคุคลดงักลา่ว ระงบัการกระท า
ดงักลา่ว 

(2) มีค  าสั่งหา้มมใิหบ้คุคลใดใชห้รือเขา้ไปในสว่นใด ๆ ของอาคาร หรือบรเิวณท่ีมีการกระท าดงักล่าว และจดัใหมี้เครื่องหมายแสดง
การหา้มนัน้ไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารหรือบรเิวณดงักลา่ว และ 

(3) พจิารณามีค าสั่งตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลว้แตก่รณีภายในสามสิบวนันบัแตว่นัท่ีไดมี้ค  าสั่งตาม (1)” 
(“มาตรา 40” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 41 ถา้การกระท าตามมาตรา 40 เป็นกรณีท่ีสามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถ้กูตอ้งได ้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งให้
เจา้ของอาคารย่ืนค าขออนญุาตหรือด  าเนินการแจง้ตามมาตรา 39 ทว ิ หรือด  าเนินการแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถ้กูตอ้งภายในระยะเวลาท่ีก าหนด



แตต่อ้งไมน่อ้ยกวา่สามสิบวนั ในกรณีท่ีมีเหตอุนัสมควร เจา้พนกังานทอ้งถิ่นจะขยายระยะเวลาดงักลา่วออกไปอีกก็ได ้และใหน้ ามาตรา 27 มา
ใชบ้งัคบัโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 41” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 42 ถา้การกระท าตามมาตรา 40 เป็นกรณีท่ีไมส่ามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถ้กูตอ้งได ้ หรือเจา้ของอาคารมไิดป้ฏิบตัติาม
ค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 41 ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูค้วบคมุงาน หรือ
ผูด้  าเนินการรือ้ถอนอาคารนัน้ทัง้หมดหรือบางสว่นไดภ้ายในระยะเวลาท่ีก าหนดแตต่อ้งไมน่อ้ยกว่าสามสบิวนั โดยใหด้  าเนินการรือ้ถอนตาม
หลกัเกณฑ ์วธีิการและเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10” 

(“มาตรา 42” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 43 ถา้ไมมี่การรือ้ถอนอาคารตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 42 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ย่ืนค  าขอฝ่ายเดียวโดยท าเป็นค ารอ้งตอ่ศาล นบัแตร่ะยะเวลาท่ีก าหนดไวต้ามมาตรา 42 ไดล้ว่งพน้ไป ขอใหศ้าลมีค  าสั่งจบักุม
และกกัขงับคุคลซึ่งมไิดป้ฏิบตักิารตามค าสั่งของเจา้พนักงานทอ้งถิ่นตามมาตรา 42 โดยใหน้ าประมวลกฎหมายวธีิพจิารณาความแพง่มาใช้
บงัคบัโดยอนโุลม 

(2) ด าเนินการหรือจดัใหมี้การรือ้ถอนอาคารดงักลา่วไดเ้อง โดยจะตอ้งปิดประกาศก าหนดการรือ้ถอนไวใ้นบรเิวณนัน้แลว้เป็นเวลา
ไมน่อ้ยกวา่เจ็ดวนั และเจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูร้บัผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผูร้บัผดิชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ผู้
ควบคมุงาน และผูด้  าเนินการจะตอ้งรว่มกนัเสียคา่ใชจ้่ายในการนัน้ เวน้แต่บคุคลดงักลา่วจะพสิจูนไ์ดว้า่ตนมิไดเ้ป็นผูก้ระท าหรือมีสว่นร่วมใน
การกระท าท่ีเป็นการฝ่าฝืนกฎหมาย 

ในการด าเนินการรือ้ถอนอาคารตามวรรคหนึ่ง เม่ือเจา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือผูซ้ึ่งด  าเนินการแทนเจา้พนักงานทอ้งถิ่นไดใ้ชค้วาม
ระมดัระวงัตามสมควรแก่พฤตกิารณแ์ลว้ บคุคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรอ้งคา่เสียหายจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นหรือผูซ้ึ่งด  าเนินการแทนเจา้
พนกังานทอ้งถิ่นไมไ่ด ้

วสัดกุ่อสรา้งท่ีถกูรือ้ถอนและสิง่ของท่ีขนออกจากอาคารสว่นท่ีมีการรือ้ถอน ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจยึดและเก็บรกัษาไวห้รือ
ขายและถือเงินไวแ้ทนได ้ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง และถา้เจา้ของมไิดเ้รียกเอาทรพัยส์นิหรือเงินนัน้คืน
ภายในสามสบิวนันบัแต่วนัท่ีมีการรือ้ถอน ใหท้รพัยส์นิหรือเงินนัน้ตกเป็นของราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้เพ่ือน ามาเป็นคา่ใชจ้่ายในการรือ้ถอน
อาคารตามพระราชบญัญัตนีิ”้ 

(“มาตรา 43” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 44 ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครอง
อาคารระงบัการใชอ้าคารสว่นท่ียงัไมไ่ดร้บัใบรบัรอง ใบอนญุาตหรือท่ีไมไ่ดแ้จง้ไวต้ามมาตรา 39 ทว ิจนกวา่จะไดร้บัใบรบัรอง ใบอนญุาต หรือ
ไดแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิแลว้” 

(“มาตรา 44” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

“มาตรา 45 ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนมาตรา 34 ใหเ้จา้พนักงานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูค้รอบครองพืน้ท่ี
หรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้ดงักล่าว หรือผูท่ี้กระท าการฝ่าฝืนมาตรา 34 ระงบัการกระท านัน้ และสั่งใหบ้คุคลดงักลา่วด าเนินการแกไ้ขเปล่ียนแปลงพืน้ท่ี
หรือสิง่ท่ีสรา้งขึน้ใหก้ลบัคืนสูส่ภาพเดมิไดภ้ายในระยะเวลาท่ีก าหนด และใหน้ ามาตรา 43 มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 45” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 11) 

มาตรา 46 ในกรณีท่ีอาคารซึ่งก่อสรา้ง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ย โดยไดร้บัอนญุาตตามพระราชบญัญัตนีิ ้หรือไดก้่อสรา้ง ดดัแปลง 
หรือเคล่ือนยา้ยก่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตนีิใ้ชบ้งัคบั มีสภาพหรือมีการใชท่ี้อาจเป็นภยนัตรายตอ่สขุภาพ ชีวติ รา่งกาย หรือทรพัยส์นิ หรืออาจ
ไมป่ลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อใหเ้กิดเหตรุ  าคาญหรือกระทบกระเทือนตอ่การรกัษาคณุภาพ สิง่แวดลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่ง
ใหด้  าเนินการแกไ้ขตามหลกัเกณฑ ์วธีิการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 



ในกรณีท่ีไมมี่การปฏิบตัติามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามวรรคหนึ่ง และถา้อาคารนัน้อาจเป็นภยนัตรายอย่างรา้ยแรงตอ่
สขุภาพ ชีวติ รา่งกาย หรือทรพัยส์นิ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจสั่งใหร้ือ้ถอนอาคารนัน้ไดโ้ดยใหน้ ามาตรา  42 มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

“มาตรา 46 ทว ิในกรณีท่ีอปุกรณป์ระกอบตา่ง ๆ  เก่ียวกบัระบบไฟฟา้และการจดัแสงสว่าง ระบบการเตือน การปอ้งกนัและการระงบั
อคัคีภยั การปอ้งกนัอนัตรายเม่ือมีเหตชุลุมนุวุน่วาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน า้ ระบบบ าบดัน า้เสีย ระบบเครื่องกล หรือระบบอ่ืน ๆ 
ของอาคารตามมาตรา 32 ทว ิมีสภาพหรือมีการใชท่ี้อาจเป็นภยนัตรายตอ่สขุภาพ ชีวติ รา่งกาย หรือทรพัยส์นิหรืออาจไมป่ลอดภยัจากอคัคีภยั 
หรือก่อใหเ้กิดเหตรุ  าคาญหรือกระทบกระเทือนตอ่การรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจดงันี  ้

(1) มีค  าสั่งหา้มมใิหเ้จา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารใชห้รือยินยอมใหบ้คุคลใดใชอ้ปุกรณป์ระกอบตา่ง ๆ และจดัใหมี้
เครื่องหมายแสดงการหา้มนัน้ไวท่ี้อปุกรณ ์หรือบรเิวณท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่ายท่ีอยู่ใกลก้บัอปุกรณน์ัน้ 

(2) มีค  าสั่งใหเ้จา้ของอาคารด าเนินการแกไ้ขอปุกรณป์ระกอบตา่งๆ นัน้ ใหอ้ยู่ในสภาพท่ีปลอดภยัหรือสามารถใชง้านไดภ้ายใน
ระยะเวลาท่ีก าหนด แตต่อ้งไมน่อ้ยกว่าสามสบิวนั ในกรณีมีเหตอุนัสมควร เจา้พนกังานทอ้งถิ่นจะขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปอีกก็ได ้

ในกรณีท่ีไมมี่การปฏิบตัติามค าสั่งตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามวรรคหนึ่ง และหากอปุกรณด์งักลา่วมีผลท าใหอ้าคารนัน้มี
สภาพหรือการใชท่ี้อาจเป็นภยนัตรายอย่างรา้ยแรงตอ่สขุภาพชีวติ รา่งกาย หรือทรพัยส์นิ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นสั่งหา้มใหอ้าคารนัน้ทัง้หมด
หรือบางสว่นไวก้่อนก็ได ้และตอ้งจดัใหมี้เคร่ืองหมายแสดงการหา้มนัน้ไวท่ี้เปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ บรเิวณอาคารหรือบรเิวณดงักล่าว” 

(“มาตรา 46 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 20) 

“มาตรา 47 การสั่งหรือการแจง้ของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามพระราชบญัญัตนีิ ้ นอกจากกรณีตามมาตรา 40 (2) และมาตรา 47 ทว ิ
ใหท้ าเป็นหนงัสือสง่ทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรบัใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตผูไ้ดร้บัใบอนญุาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิเจา้ของหรือผูค้รอบครอง
อาคาร ผูด้  าเนินการ หรือผูค้วบคมุงานแลว้แตก่รณี ณ ภมูลิ  าเนาของผูน้ัน้ หรือจะท าเป็นบนัทึกและใหบ้คุคลดงักลา่วลงลายมือช่ือรบัทราบก็ได้ 

ในกรณีท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไมอ่าจด าเนินการตามวรรคหนึ่งได ้ ใหปิ้ดประกาศส าเนาค าสั่งหรือหนงัสือแจง้ แลว้แตก่รณี ไวใ้นท่ี
เปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารหรือบรเิวณท่ีตัง้อาคารท่ีท าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการใชน้ัน้ และใหถื้อว่าผู้
ขอรบัใบอนญุาต ผูไ้ดร้บัใบอนญุาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิ เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูด้  าเนินการ หรือผูค้วบคมุงาน ไดท้ราบค าสั่ง
หรือหนงัสือแจง้นัน้แลว้เม่ือพน้ก าหนดเจ็ดวนันบัแตว่นัท่ีไดมี้การปิดประกาศดงักลา่ว” 

(“มาตรา 47” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 12) 

“มาตรา 47 ทว ิการแจง้ค  าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นท่ีสั่งใหร้ะงบัการกระท าท่ีเป็นการฝ่าฝืนบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิห้รือ
ใหร้ือ้ถอนอาคารใหท้ าเป็นหนงัสือสง่ทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรบัใหผู้ซ้ึ่งจะตอ้งรบัค  าสั่งดงักล่าว ณ ภมูลิ  าเนาของผูน้ัน้ และใหปิ้ดประกาศ
ค าสั่งดงักลา่วไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารหรือบรเิวณท่ีมีการกระท าดงักลา่ว และใหถื้อวา่ผูซ้ึ่งจะตอ้งรบัค  าสั่งไดท้ราบค าสั่งนัน้
แลว้เม่ือพน้ก าหนดสามวนันับแตว่นัท่ีไดมี้การปิดประกาศดงักลา่ว” 

(“มาตรา 47 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 13) 

มาตรา 48 ในการปฏิบตัหินา้ท่ีตามพระราชบญัญัตนีิ ้ เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจเขา้ไปในอาคารหรือบรเิวณท่ีตัง้อาคารท่ีมีเหตอุนั
ควรสงสยัว่ามีการฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัติามพระราชบญัญัตนีิ ้ ในเวลาระหวา่งพระอาทิตยข์ึน้ถึงพระอาทิตยต์ก หรือในเวลาท าการของสถานท่ี
นัน้ และเพ่ือการนีใ้หมี้อ  านาจสอบถามขอ้เท็จจรงิหรือสั่งใหแ้สดงเอกสารหรือหลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจากบคุคลท่ีอยู่หรือท างานในสถานท่ีนัน้ 

“มาตรา 49 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีอ  านาจแตง่ตัง้ขา้ราชการ หรือพนกังานส่วนทอ้งถิ่นซึ่งมีความรูห้รือคณุวฒุิตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง ใหเ้ป็นนายตรวจหรือนายช่างได ้

ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นหรือไดร้บัการรอ้งขอจากเจา้พนักงานทอ้งถิ่น อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง มีอ  านาจแตง่ตัง้วศิวกร
หรือสถาปนิกเป็นนายช่างไดต้ามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎกระทรวง” 

(“มาตรา 49” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 21) 



“มาตรา 49 ทว ิในกรณีท่ีมีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยฝ่าฝืนบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิ ้
กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิ ้ และเจา้พนกังานทอ้งถิ่นไดด้  าเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41หรือ
มาตรา 42 แลว้แตก่รณี แต่มไิดมี้การปฏิบตัติามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น และมีเหตอุนัควรสงสยัว่าผูร้บัผดิชอบออกแบบและค านวณ
อาคาร หรือผูร้บัผดิชอบงานออกแบบอาคาร หรือผูค้วบคมุงาน อาจเป็นผูก้ระท าหรือมีสว่นร่วมในการกระท าดงักลา่ว ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่น
แจง้ใหบ้คุคลเช่นวา่นัน้ทราบ และใหมี้หนงัสือแสดงหลกัฐานภายในสามสบิวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เพ่ือพสิจูนว์า่เป็นการประท าของผูอ่ื้น หาก
ไมส่ามารถพิสจูนไ์ดว้า่เป็นการกระท าของผูอ่ื้น ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นด  าเนินการแจง้ช่ือและการกระท าของบุคคลเช่นวา่นัน้ใหค้ณะกรรมการร
ควบคมุอาคารทราบและใหแ้จง้สภาวิศวกรและสภาสถาปนิกทราบเพ่ือพจิารณาด าเนินการตามกฎหมายว่าดว้ยวศิวกรและกฎหมายวา่ดว้ย
สถาปนิก” 

(“มาตรา 49 ทวิ” แกไ้ขแลว้โดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 22) 

  

หมวด 5 

การอุทธรณ ์

------ 

“มาตรา 50 ใหมี้คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ ์

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร หรือในเขตองคก์ารบรหิารส่วนจงัหวดั ประกอบดว้ยปลดักระทรวงมหาดไทยเป็นประธานกรรมการ อธิบดี
กรมโยธาธิการและผงัเมือง ผูแ้ทนส านกังานอยัการสงูสดุ ผูแ้ทนส านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา ผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุการประกอบ
วชิาชีพวศิวกรรม และผูแ้ทนคณะกรรมการควบคมุการประกอบวชิาชีพสถาปัตยกรรม เป็นกรรมการ และกรรมการอ่ืนอีกไมเ่กินหกคนซึ่ง
รฐัมนตรีแตง่ตัง้จากผูท้รงคณุวฒุิ ในจ านวนนีใ้หมี้ผูท้รงคณุวฒุิจากภาคเอกชนไมน่อ้ยกวา่สองคน และใหห้วัหนา้ส านกังานคณะกรรมการ
ควบคมุอาคารเป็นกรรมการและเลขานกุาร 

กรรมการซึ่งรฐัมนตรีแตง่ตัง้ตามวรรคหนึ่ง (1) ตอ้งไมเ่ป็นผูซ้ึ่งปฏิบตัหินา้ท่ีราชการของกรุงเทพมหานครหรือองคก์ารบรหิารสว่น
จงัหวดั หรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจงัหวดั” 

“(2) ในเขตเทศบาล เขตเมืองพทัยา หรือเขตราชการส่วนทอ้งถิ่นอ่ืนประกอบดว้ย ผูว้า่ราชการจงัหวดัเป็นประธานกรรมการ อยัการ
จงัหวดัซึ่งเป็นหวัหนา้ท่ีท าการอยัการจงัหวดั และบคุคลอ่ืนอีกไมเ่กินหกคนซึ่งปลดักระทรวงมหาดไทยเป็นผูแ้ตง่ตัง้ ในจ านวนนีใ้หแ้ตง่ตัง้จาก
ภาคเอกชนไมน่อ้ยกวา่สองคนเป็นกรรมการ และใหโ้ยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดัเป็นกรรมการและเลขานกุาร” 

(“มาตรา 50” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535) 
(มาตรา 50 “(2)” แกไ้ขโดบ พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 23) 

(สว่นค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจบุนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ
ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 51 ใหค้ณะกรรมการพจิารณาอทุธรณมี์อ านาจหนา้ท่ีดงัตอ่ไปนี ้

(1) พจิารณาวนิิจฉยัอทุธรณค์  าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามพระราชบญัญัตินี ้

(2) มีหนงัสือเรียกบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งมาใหถ้อ้ยค าหรือสั่งใหบ้คุคลดงักลา่วสง่เอกสาร หรือหลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือประกอบการ
พจิารณาวนิิจฉยัอทุธรณ ์

(3) สอบถามขอ้เท็จจรงิหรือกระท าการใด ๆ เท่าท่ีจ  าเป็นเพ่ือประกอบการพจิารณาวนิิจฉยัอทุธรณใ์นการปฏิบตัหินา้ท่ีตาม 
(3) กรรมการพจิารณาอทุธรณห์รือผูซ้ึ่งคณะกรรมการพิจารณาอทุธรณม์อบหมายจะเขา้ไปในอาคารหรือบรเิวณท่ีตัง้อาคารอนัเป็นมลูกรณี
แห่งการอทุธรณใ์นเวลาระหวา่งพระอาทิตยข์ึน้ถึงพระอาทิตยต์กก็ได ้



“มาตรา 51 ทว ิคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณจ์ะแตง่ตัง้คณะอนกุรรมการขึน้คณะหนึ่งหรือหลายคณะเพ่ือพจิารณาหรือ
ปฏิบตักิารอย่างหนึ่งอย่างใดตามท่ีมอบหมายก็ได ้ ใหน้ ามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบ้งัคบัแก่การปฏิบตัหินา้ท่ีของ
คณะอนกุรรมการโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 51 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 16) 

“มาตรา 52 ผูข้อรบัใบอนญุาต ผูไ้ดร้บัใบอนญุาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิ และผูไ้ดร้บัค  าสั่งจากเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตาม
พระราชบญัญัตนีิ ้มีสทิธิอทุธรณค์  าสั่งดงักล่าวตอ่คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณไ์ดภ้ายในสามสิบวนันับแตว่นัทราบค าสั่ง 

การอทุธรณต์ามวรรคหนึ่ง ใหท้ าเป็นหนงัสือและย่ืนตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิ่นผูอ้อกค าสั่งดงักลา่วและใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นจดัสง่
อทุธรณแ์ละเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งทัง้หมดไปยงัคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณภ์ายในสบิวนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัอทุธรณ์ 

ใหค้ณะกรรมการพจิารณาอทุธรณมี์ค าวนิิจฉยัอทุธรณ์ตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวนันบัแตว่นัท่ีไดร้บัอทุธรณ ์ แลว้แจง้ค  าวนิิจฉยั
พรอ้มดว้ยเหตผุลเป็นหนงัสือไปยงัผูอ้ทุธรณแ์ละเจา้พนักงานทอ้งถิ่น 

ถา้ผูอ้ทุธรณไ์มเ่ห็นดว้ยกบัค าวนิิจฉยัอทุธรณ ์ใหเ้สนอคดีตอ่ศาลภายในสามสบิวนันับแตว่นัท่ีไดร้บัแจง้ค  าวนิิจฉยัอทุธรณ์ 
ในกรณีท่ีคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณห์รือศาลไดมี้ค  าวนิิจฉยัหรือค  าพิพากษาเป็นประการใด ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นปฏิบตัิ

ตามนัน้ 

ในระหวา่งอทุธรณ ์ หา้มมิใหผู้อ้ทุธรณห์รือเจา้พนกังานทอ้งถิ่นกระท าการใดแก่อาคารอนัเป็นมลูกรณีแห่งการอทุธรณ ์ เวน้แตอ่าคาร
นัน้จะเป็นภยนัตรายตอ่บคุคลหรือทรพัยส์นิหรือมีลกัษณะซึ่งไมอ่าจรอไดใ้หน้ ามาตรา 47 มาใชบ้งัคบัแก่การแจง้ค  าวนิิจฉยัอทุธรณโ์ดย
อนโุลม” 

(“มาตรา 52” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 17) 

  

“หมวด 6 

นายช่าง นายตรวจ และผูต้รวจสอบ” 
-------------- 

(“ชือ่หมวด 6” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 24) 

มาตรา 53 ใหน้ายช่างหรือนายตรวจมีอ านาจเขา้ไปในบรเิวณท่ีมีการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร เพ่ือ
ตรวจสอบวา่ไดมี้การฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัติามพระราชบญัญัตนีิห้รือไม ่ และเพ่ือการนีใ้หมี้อ  านาจสอบถามขอ้เท็จจรงิหรือสั่งใหแ้สดงเอกสาร
หรือหลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจากบคุคลท่ีอยู่หรือท างานในสถานท่ีนัน้ 

มาตรา 54 เม่ือมีเหตอุนัควรสงสยัวา่อาคารใดซึ่งไดก้่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยเสรจ็แลว้นัน้ ไดก้ระท าขึน้โดยฝ่าฝืน
หรือไมป่ฏิบตัติามพระราชบญัญัตนีิ ้ หรือมีเหตอุนัควรสงสยัวา่อาคารใดมีการใชห้รือเปล่ียนการใช ้ โดยฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัิตาม
มาตรา 32 มาตรา 33 หรือมาตรา 34 หรืออาคารใดมีลกัษณะตามมาตรา 46 ใหน้ายช่างมีอ านาจเขา้ไปตรวจอาคารและบรเิวณท่ีตัง้อาคารนัน้
ได ้และเพ่ือการนีใ้หมี้อ  านาจสอบถามขอ้เท็จจรงิหรือสั่งใหแ้สดงเอกสารหรือหลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจากบคุคลท่ีอยู่หรือท างานในสถานท่ีนัน้ 

มาตรา 55 ในการปฏิบตัติามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายช่าง หรือนายตรวจตอ้งกระท าการในเวลาระหว่างพระอาทิตยข์ึน้ถึงพระ
อาทิตยต์ก หรือในเวลาท าการของสถานท่ีนัน้ และในการนีใ้หน้ายช่างหรือนายตรวจ แสดงบตัรประจ าตวัเม่ือบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งรอ้งขอ 

บตัรประจ าตวั ใหเ้ป็นไปตามแบบท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

“มาตรา 55 ทว ิหา้มมใิหผู้ใ้ดท าการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทว ิเวน้แตผู่น้ัน้เป็นผูต้รวจสอบตามพระราชบญัญัตนีิ ้

มาตรา 55 ตรี ในกรณีท่ีผูต้รวจสอบท าการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทว ิ โดยฝ่าฝืนบทบญัญัตแิห่งพระราชบญัญัตนีิ ้ หรือ
กฎกระทรวงหรือขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่นท่ีออกตามพระราชบญัญัตนีิ ้ใหน้  ามาตรา 49 ทว ิมาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม” 



(“มาตรา 55 ทวิ และ มาตรา 55 ตรี” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 25) 

  

หมวด 7 

เขตเพลิงไหม้ 

------ 

มาตรา 56 เม่ือเกิดเพลงิไหมใ้นบรเิวณใดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลงิไหม ้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นประกาศแสดงเขตเพลงิไหมไ้ว ้ ณ 
ส านกังานของราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้และบริเวณท่ีเกิดเพลงิไหม ้โดยมีแผนท่ีสงัเขปแสดงแนวเขตเพลงิไหม ้พรอ้มทัง้ระบใุหท้ราบถึงการกระท า
อนัตอ้งหา้มตามพระราชบญัญัตนีิ ้

“มาตรา 57 ภายในส่ีสบิหา้วนันบัแตว่นัท่ีเกิดเพลงิไหม ้ หา้มมิใหผู้ใ้ดก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารในเขตเพลงิ
ไหม ้และใหผู้ไ้ดร้บัใบอนญุาตใหท้ าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิในเขตดงักลา่วอยู่แลว้
ก่อนวนัท่ีเกิดเพลงิไหมร้ะงบัการกระท าตามท่ีไดร้บัอนุญาต หรือท่ีไดแ้จง้ไวน้ัน้ตามระยะเวลาดงักลา่วดว้ย ใหน้ ามาตรา 40 มาตรา 42 และ
มาตรา 43 มาใชบ้งัคบัแก่การฝ่าฝืนบทบญัญัตใินวรรคหนึ่ง โดยอนโุลม 

บทบญัญัตใินวรรคหนึ่งไม่ใชบ้งัคบัแก่ 
(1) การก่อสรา้งอาคารชั่วคราวเพ่ือประโยชนใ์นการบรรเทาทกุขซ์ึ่งจดัท าหรือควบคมุโดยทางราชการ 
(2) การดดัแปลงหรือซ่อมแซมอาคารเพียงเท่าท่ีจ  าเป็นเพ่ืออยู่อาศยัหรือใชส้อยชั่วคราว” 

(“มาตรา 57” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 18) 

มาตรา 58 ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นพจิารณาวา่สมควรจะมีการปรบัปรุงเขตเพลงิไหมห้รือไม ่ โดยค านึงถึงประโยชนใ์นการปอ้งกนั
อคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร และใหเ้จา้
พนกังานทอ้งถิ่นเสนอความเห็นพรอ้มดว้ยแผนท่ีสงัเขปแสดงแนวเขตเพลงิไหมต้อ่คณะกรรมการควบคมุอาคาร ในกรณีท่ีเขตเพลงิไหมอ้ยู่ใน
เขตอ านาจของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นมากกวา่หนึ่งทอ้งท่ี ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นแห่งทอ้งท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเป็นผูร้ว่มกนัพจิารณาและเสนอความเห็น 
ทัง้นี ้ภายในสบิหา้วนันบัแต่วนัท่ีเกิดเพลงิไหม ้

เม่ือคณะกรรมการควบคมุอาคารพจิารณาความเห็นของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นแลว้ ใหเ้สนอความเห็นพรอ้มทัง้ขอ้สงัเกตตอ่รฐัมนตรี
เพ่ือสั่งใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นประกาศใหป้ระชาชนในเขตเพลงิไหมท้ราบวา่จะมีการปรบัปรุงหรือไม ่ ประกาศดงักลา่วใหป้ระกาศไว ้ ณ 
ส านกังานของราชการส่วนทอ้งถิ่นนัน้และบริเวณท่ีเกิดเพลงิไหมภ้ายในส่ีสบิหา้วนันับแตว่นัท่ีเกิดเพลงิไหม้ 

มาตรา 59 ในกรณีท่ีมีการประกาศไม่ปรบัปรุงเขตเพลิงไหมแ้ลว้ใหก้ารหา้มตามมาตรา 57 วรรคหนึ่งเป็นอนัยกเลกิ 

ในกรณีท่ีมีการประกาศปรบัปรุงเขตเพลงิไหมแ้ลว้ ใหก้ารหา้มตามมาตรา 57 วรรคหนึ่ง ยงัคงมีผลใชบ้งัคบัต่อไปอีกเป็นเวลาหกสิบ
วนันบัแตว่นัท่ีมีประกาศปรบัปรุงเขตเพลงิไหมน้ัน้ และใหส้  านกังานคณะกรรมการ ควบคมุอาคารจดัท าแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหมเ้สนอตอ่
รฐัมนตรีเพ่ือประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหมใ้นราชกิจจานเุบกษาภายในก าหนดเวลาดังกล่าว 

“มาตรา 60 เม่ือมีประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหมแ้ลว้ หา้มมิใหผู้ใ้ดก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร
ในเขตตามแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหม ้ ใหผ้ดิไปจากท่ีก าหนดในแผนผงันัน้และ บรรดาใบอนญุาตใหท้ าการก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรอื
เคล่ือนยา้ยอาคาร หรือใบรบัแจง้ตามมาตรา 39 ทว ิท่ีไดอ้อกไวก้่อนวนัประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหมซ้ึ่งขดักบัแผนผงัดงักลา่ว 
ใหเ้ป็นอนัยกเลกิ 

ใหน้ ามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบ้งัคบัแก่การฝ่าฝืนบทบญัญัตใินวรรคหนึ่งโดยอนโุลม” 

(“มาตรา 60” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 19) 



“มาตรา 60 ทว ิใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นเริม่ตน้ด  าเนินการปรบัปรุงเขตเพลงิไหมต้ามประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิไหม้
ตามมาตรา 60 ภายในสองปีนบัแตว่นัใชบ้งัคบัประกาศดงักลา่ว 

ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งด  าเนินการเวนคืนท่ีดนิหรืออสงัหารมิทรพัยใ์ดเพ่ือใชป้ระโยชนต์ามท่ีก าหนดในแผนผงัปรบัปรุงเขตเพลงิ
ไหม ้ ใหจ้่ายเงินคา่ทดแทนใหแ้ก่ผูมี้สทิธิไดร้บัเงินคา่ทดแทนก่อนเริม่ตน้ด  าเนินการปรบัปรุงเขตเพลงิไหม ้ โดยก าหนดตามราคาประเมนิทนุ
ทรพัยต์ามประมวลกฎหมายท่ีดินท่ีใชบ้งัคบัอยู่ในวนัท่ีมีประกาศปรบัปรุงเขตเพลงิไหม ้ แตถ่า้ไมส่ามารถจ่ายเงินคา่ทดแทนไดภ้ายในสองปีนบั
แตว่นัใชบ้งัคบัประกาศดงักลา่ว ใหก้  าหนดตามราคาประเมนิทนุทรพัยด์งักลา่วท่ีใชบ้งัคบัอยู่ในวนัท่ี 1มกราคมของปีท่ีมีการจ่ายเงินคา่ทดแทน 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถิ่นมไิดเ้ริม่ตน้ด  าเนินการปรบัปรุงเขตเพลงิไหมภ้ายในก าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ใหป้ระกาศดงักลา่วเป็นอนั
ยกเลกิ” 

(“มาตรา 60 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 20) 

มาตรา 61 ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งจดัใหไ้ดม้าซึ่งท่ีดนิหรืออสงัหารมิทรพัยใ์ดเพ่ือใชป้ระโยชนต์ามท่ีก าหนดในแผนผงัปรบัปรุง
เขตเพลงิไหมใ้หด้  าเนินการเวนคืนท่ีดนิหรืออสงัหารมิทรพัยน์ัน้ โดยใหน้ ากฎหมายวา่ดว้ยการเวนคืนอสงัหารมิทรพัยม์าใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

มาตรา 62 เม่ือเกิดเพลงิไหมใ้นทอ้งท่ีใดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลงิไหม ้ ถา้ทอ้งท่ีนัน้ยงัไมมี่พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญัติ
นีบ้งัคบั ใหถื้อวา่ไดมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญัตนีิใ้นทอ้งท่ีนัน้ตัง้แตว่นัท่ีเกิดเพลงิไหม ้ แตถ่า้ตอ่มามีการประกาศไมป่รบัปรุงเขต
เพลงิไหมต้ามมาตรา 58 ใหถื้อวา่พระราชกฤษฎีกาดงักลา่วเป็นอนัยกเลกิตัง้แตว่นัท่ีเจา้พนกังานทอ้งถิ่นมีประกาศนัน้ 

  

หมวด 8 

บทเบด็เตล็ด 

------ 

มาตรา 63 ในการปฏิบตัหินา้ท่ีของกรรมการพจิารณาอทุธรณ ์ผูซ้ึ่งคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณม์อบหมาย กรรมการเปรียบเทียบ
คดี เจา้พนกังานทอ้งถิ่น นายช่าง หรือนายตรวจตามพระราชบญัญัตนีิ ้ ผูข้อรบัใบอนญุาต ผูไ้ดร้บัอนญุาต เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร 
ผูด้  าเนินการผูค้วบคมุงาน หรือบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งซึ่งอยู่ในสถานท่ีนัน้ ตอ้งใหค้วามสะดวกและช่วยเหลือตามสมควร 

มาตรา 64 ในการปฏิบตัหินา้ท่ีตามพระราชบญัญัตนีิ ้ ใหก้รรมการพจิารณาอทุธรณ ์ ผูซ้ึ่งคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณม์อบหมาย 
กรรมการเปรียบเทียบคดี เจา้พนกังานทอ้งถิ่น นายช่าง และนายตรวจเป็นเจา้พนกังานตามประมวลกฎหมายอาญา 

“มาตรา 64 ทว ิใหร้าชการสว่นทอ้งถิ่นมีอ  านาจหกัเงินคา่ธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคารท่ีไดร้บัจากผู้
ขอรบัใบอนญุาต หรือผูแ้จง้ตามมาตรา 39 ทว ิไวไ้ดไ้มเ่กินรอ้ยละสบิของเงินคา่ธรรมเนียมดงักลา่ว เพ่ือน ามาจดัสรรเป็นเงินค่าตอบแทนใหแ้ก่
เจา้หนา้ท่ีผูต้รวจแบบแปลนก่อสรา้งหรือดดัแปลงอาคาร นายช่าง และนายตรวจ ไดต้ามหลกัเกณฑแ์ละอตัราท่ีก าหนดในขอ้บญัญัตทิอ้งถิ่น” 

(“มาตรา 64 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 21) 

  

หมวด 9 

บทก าหนดโทษ 

------ 



“มาตรา 65 ผูใ้ดฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัติามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 52วรรคหก 
มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินสามเดือน หรือปรบัไมเ่กินหกหม่ืนบาท หรือทัง้จ  าทัง้ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนหรือไมป่ฏิบตัิตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 34 หรอืมาตรา 57 ยงั
ตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไมเ่กินหน่ึงหม่ืนบาทตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนหรือจนกวา่จะไดป้ฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง” 

(“มาตรา 65” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 22) 

“มาตรา 65 ทว ิผูใ้ดไมป่ฏิบตัติามมาตรา 32 ทว ิ ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินสามเดือนหรือปรบัไมเ่กินหกหม่ืนบาท หรือทัง้จ  าทัง้
ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูไ้มป่ฏิบตัิตามมาตรา 32 ทว ิยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไมเ่กินหนึ่งหม่ืนบาทจนกวา่
จะไดป้ฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง 

มาตรา 65 ตรี ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา ๓๙ เบญจ วรรคหนึ่ง ตอ้งระวางโทษจ าคกุไม่เกินสามเดือนหรือปรบัไม่เกินหกหม่ืนบาท หรือทัง้จ  า
ทัง้ปรบั 

นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 39 เบญจ วรรคหนึ่ง ยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไมเ่กินหน่ึงหม่ืนบาท
จนกวา่จะไดป้ฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง 

มาตรา 65 จัตวา ผูใ้ดฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัติามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 46 ทว ิ ตอ้งระวางโทษปรบัไม่เกินสามหม่ืน
บาท 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนหรือไมป่ฏิบตัติามมาตรา 46 ทว ิยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไมเ่กินหา้พนับาท 
ตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนหรือจนกวา่จะไดป้ฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง” 

(“มาตรา 65 ทวิ มาตรา 65 ตรี และมาตรา 65 จตัวา บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 26) 

“มาตรา 66 ผูใ้ดไมป่ฏิบตัติามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหนึ่ง ตอ้งระวางโทษปรบัไมเ่กิน
หนึ่งหม่ืนบาท” 

(“มาตรา 66” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 22) 

“มาตรา 66 ทว ิผูใ้ดมไิดร้ือ้ถอนอาคารตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 42 โดยมไิดอ้ยู่ในระหว่างการอทุธรณค์  าสั่ง
ดงักลา่ว ตอ้งระวางโทษจ าคกุไมเ่กินหกเดือน หรือปรบัไมเ่กินหน่ึงแสนบาทหรือทัง้จ  าทัง้ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไมเ่กินสามหม่ืนบาท จนกวา่จะไดป้ฏิบตัติามค าสั่ง
ของเจา้พนกังานทอ้งถิ่น” 

(“มาตรา 66 ทวิ” บญัญตัเิพิ่มโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 23) 

“มาตรา 67 ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝ่าฝืนค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามมาตรา 40 มาตรา 44 หรอืมาตรา45 ตอ้ง
ระวางโทษจ าคกุไมเ่กินหกเดือน หรือปรบัไม่เกินหน่ึงแสนบาท หรือทัง้จ  าทัง้ปรบั 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว้ ผูฝ่้าฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรบัอีกวนัละไมเ่กินสามหม่ืนบาท ตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนหรือ
จนกวา่จะไดป้ฏิบตัใิหถ้กูตอ้ง” 

(“มาตรา 67” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 24) 

มาตรา 68 ผูใ้ด 



(1) ไมม่าใหถ้อ้ยค าหรือสง่เอกสารตามหนงัสือเรียกของคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณต์ามมาตรา 51 (2) โดยไมมี่เหตอุนัสมควร 
หรือ 

(2) ขดัขวางการปฏิบตัหินา้ท่ีของกรรมการพจิารณาอทุธรณ ์ ผูซ้ึ่งคณะกรรมการพจิารณาอทุธรณม์อบหมาย เจา้พนกังานทอ้งถิ่น 
นายช่างหรือนายตรวจตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรอืมาตรา 54 หรือไมป่ฏิบตัติามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา54 หรือ
มาตรา 63 แลว้แตก่รณี 

ตอ้งระวางโทษจ าคกุไม่เกินหน่ึงเดือน หรือปรบัไมเ่กินหนึ่งพนับาท หรือทัง้จ  าทัง้ปรบั 

มาตรา 69 ถา้การกระท าความผดิตามพระราชบญัญัตนีิเ้ป็นการกระท าของผูด้  าเนินการ ผูก้ระท าตอ้งระวางโทษเป็นสองเท่าของ
โทษท่ีบญัญัตไิวส้  าหรบัความผดินัน้ ๆ 

“มาตรา 70 ถา้การกระท าความผดิตามพระราชบญัญัตนีิเ้ป็นการกระท าอนัเก่ียวกับอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อตุสาหกรรม 
การศกึษาหรือการสาธารณสขุ หรือเป็นการกระท าในทางการคา้เพ่ือใหเ้ช่า ใหเ้ช่าซือ้ ขาย หรือจ าหน่ายโดยมีคา่ตอบแทน ซึ่งอาคารใด ผูก้ระท า
ตอ้งระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษท่ีบญัญัตไิวส้  าหรบัความผิดนัน้ ๆ” 

(“มาตรา 70” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 25) 

“มาตรา 71 ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัติามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือ
มาตรา 60 ใหถื้อวา่เป็นการกระท าของเจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูด้  าเนินการ ผูค้วบคมุงาน หรือผูอ้ทุธรณต์ามมาตรา 52 แลว้แตก่รณี 
หรือเป็นการกระท าตามค าสั่งของบคุคลดงักลา่ว เวน้แตบ่คุคลนัน้จะพิสจูนไ์ดว้่าเป็นการกระท าของผูอ่ื้น” 

(“มาตรา 71” แกไ้ขโดย พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2535 มาตรา 25) 

มาตรา 72 ในกรณีท่ีนิตบิคุคลกระท าความผิดตามพระราชบญัญัตนีิ ้ ใหถื้อวา่กรรมการหรือผูจ้ดัการทกุคนของนิตบิคุคลนัน้เป็นผู้
รว่มกระท าผดิกบันิตบิุคคลนัน้ เวน้แตจ่ะพิสจูนไ์ดว้า่การกระท าของนิตบิคุคลนัน้ไดก้ระท าโดยตนมไิดรู้เ้ห็นหรือยินยอมดว้ย 

มาตรา 73 ในกรณีมีการกระท าความผดิตามพระราชบญัญัตนีิ ้ ใหถื้อวา่เจา้ของหรือผูค้รอบครองท่ีดนิหรืออาคารท่ีอยู่ใกลช้ิดหรือ
ตดิตอ่กบัอาคารท่ีมีการกระท าความผดิเกิดขึน้ หรือบคุคลซึ่งความเป็นอยู่หรือการใชส้อยท่ีดนิหรืออาคารถกูกระทบกระเทือนเน่ืองจากการ
กระท าความผดิดงักลา่วเป็นผูเ้สียหายตามกฎหมายว่าดว้ยวธีิพจิารณาความอาญา 

“มาตรา 74 ใหมี้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 

(1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ยผูว้่าราชการกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนส านกังานอยัการสงูสดุ และผูแ้ทนส านกังานต ารวจ
แห่งชาต ิ

(2) ในเขตจงัหวดัอ่ืน ประกอบดว้ยผูว้่าราชการจงัหวดั อยัการจงัหวดั ซึ่งเป็นหวัหนา้ท่ีท าการอยัการจงัหวดั และหวัหนา้ต  ารวจภธูร
จงัหวดั 

ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ทว ิ วรรคหนึ่ง มาตรา 65 ตรี วรรคหนึ่ง มาตรา 65 จตัวา วรรคหนึ่ง มาตรา 66
มาตรา 66 ทว ิวรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหนึ่ง มาตรา 68 มาตรา 69 หรอืมาตรา 70 ใหค้ณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอ านาจเปรียบเทียบได ้

ในกรณีท่ีพนกังานสอบสวนพบวา่ผูใ้ดกระท าความผดิตามวรรคสอง ถา้ผูก้ระท าความผดิดงักล่าวและผูเ้สียหาย ถา้มี ยินยอมให้
เปรียบเทียบ ใหพ้นกังานสอบสวนสง่เรื่องใหค้ณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่งภายในเจ็ดวนันบัแตว่นัท่ีผูน้ัน้ยินยอมใหเ้ปรียบเทียบ 

ถา้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวา่ผูต้อ้งหาไมค่วรถกูฟอ้งรอ้งหรือไดร้บัโทษจ าคกุใหก้  าหนดคา่ปรบัซึ่งผูต้อ้งหาพงึช าระ ถา้
ผูต้อ้งหาและผูเ้สียหาย ถา้มี ยินยอมตามนัน้ เม่ือผูต้อ้งหาไดช้  าระคา่ปรบัตามจ านวนท่ีเปรียบเทียบภายในสามสบิวนันบัแต่วนัท่ีมีการ
เปรียบเทียบ ใหถื้อวา่คดีเลกิกนัตามประมวลกฎหมายวิธีพจิารณาความอาญา 

ถา้ผูต้อ้งหาไมย่ินยอมตามท่ีเปรียบเทียบหรือยินยอมแลว้ไมช่  าระเงินคา่ปรบัภายในเวลาตามวรรคส่ีใหด้  าเนินคดีตอ่ไป 

คา่ปรบัท่ีเปรียบเทียบตามพระราชบญัญัตนีิใ้หต้กเป็นของราชการสว่นทอ้งถิ่น โดยไมต่อ้งน าสง่เป็นรายไดแ้ผน่ดนิ” 



(“มาตรา 74” แกไ้ขโดย พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร (ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 27) 

  

บทเฉพาะกาล 

------------ 

มาตรา 75 บรรดาค าขออนญุาตใด ๆ ท่ีไดย่ื้นไวก้่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตนีิใ้ชบ้งัคบัและยงัอยู่ในระหวา่งการพจิารณาของเจา้
พนกังานทอ้งถิ่นหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง และการอนญุาตใด ๆ ท่ีไดใ้หไ้วต้ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งอาคาร 
หรือกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งในเขตเพลิงไหม ้ หรือการปฏิบตัขิองผูข้อรบัใบอนญุาตตามท่ีไดร้บัใบอนญุาตแลว้แตก่รณี ใหถื้อ
วา่เป็นค าขออนญุาตและการอนญุาตตามพระราชบญัญัตนีิโ้ดยอนโุลม 

ในกรณีท่ีการขออนญุาตหรือการพจิารณาอนญุาตดงักลา่วมีขอ้แตกตา่งไปจากการขออนญุาตหรือการพจิารณาอนญุาตตาม
พระราชบญัญัตนีิ ้ ใหก้ารขออนญุาต หรือการพจิารณาอนญุาตนัน้เป็นไปตามพระราชบญัญัตนีิ ้ และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีค  าสั่งตาม
มาตรา 27 เพ่ือใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตปฏิบตัติามใหถ้กูตอ้งภายในเวลาสามสิบวนั ถา้ผูข้อรบัใบอนญุาตไม่ปฏิบตัติามค าสั่งของเจา้พนกังาน
ทอ้งถิ่นภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว ใหค้  าขอรบัใบอนุญาตนัน้เป็นอนัตกไป 

(สว่นค าบางค า (ตวัหนา้ / เอียง) ไดแ้กใ้หเ้ป็นปัจจบุนัแลว้ ตาม พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตั ิ
ใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ทีข่องสว่นราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญตัปิรบัปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ.2545 พ.ศ. 2545 มาตรา 47) 

มาตรา 76 อาคารซึ่งไดร้บัใบอนญุาตใหท้ าการก่อสรา้งหรือดดัแปลง และไดก้ระท าการเสรจ็แลว้ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตนีิใ้ชบ้งัคบั 
แมจ้ะเขา้ลกัษณะเป็นอาคารประเภทควบคมุการใชต้ามพระราชบญัญัตนีิ ้ก็ใหไ้ดร้บัยกเวน้ไมต่อ้งปฏิบตัติามมาตรา 32วรรคสอง 

มาตรา 77 ทอ้งท่ีใดมีอาคารก่อสรา้งขึน้เป็นจ านวนมากในท่ีดนิท่ีเป็นสาธารณะสมบตัขิองแผน่ดนิก่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตนีิใ้ช้
บงัคบั และมีสภาพหรืออาจท าใหเ้กิดสภาพท่ีไมเ่หมาะสม หรือไมป่ลอดภยัในการอยู่อาศยั การปอ้งกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษา
คณุภาพสิง่แวดลอ้ม การผงัเมือง และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร เม่ือมีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปรบัปรุงอาคารในทอ้งท่ีนัน้แลว้ 
ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีค  าสั่งอย่างใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่าง ดงัตอ่ไปนี ้

(1) มีค  าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารรือ้ถอนอาคารนัน้ภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัค  าสั่ง แตก่ารสั่ง
รือ้ถอนอาคารจะตอ้งกระท าเพ่ือความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยของบา้นเมือง การพฒันา ทอ้งถิ่นหรือประโยชนใ์นการใชท่ี้สาธารณะของ
ประชาชน 

(2) มีค  าสั่งภายในสามสบิวนันับแตว่นัท่ีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปรบัปรุงอาคารมีผลใชบ้งัคบัใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร
แกไ้ขเปล่ียนแปลงอาคารใหถ้กูตอ้งตามพระราชบญัญัตนีิ ้ภายในก าหนดเวลาไมเ่กิน หกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัค  าสั่ง 

(3) มีค  าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารด าเนินการเพ่ือขจดั หรือระงบัเหตท่ีุก่อใหเ้กิดหรืออาจก่อใหเ้กิดสภาพท่ีไมเ่หมาะสม
หรือไมป่ลอดภยัในการอยู่อาศยั การปอ้งกนัอคัคีภยั การสาธารณสขุ การรกัษาคณุภาพ สิง่แวดลอ้ม การผงัเมือง และการอ านวยความสะดวก
แก่การจราจร ภายในก าหนดเวลาไมเ่กินหกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดร้บัค  าสั่ง 

(4) มีค  าสั่งใหเ้จา้ของอาคารท าสญัญาเช่าท่ีดนิกับเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามหลกัเกณฑ ์ วธีิการ เง่ือนไข และอตัราคา่เช่าท่ี
กระทรวงมหาดไทยก าหนด 

ถา้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดปฏิบตัติามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นตามวรรคหนึ่งแลว้ ใหผู้น้ัน้ไดร้บัยกเวน้โทษ แตถ่า้ผู้
นัน้ไมป่ฏิบตัติาม ผูน้ัน้ตอ้งระวางโทษปรบัไมเ่กินหา้หม่ืนบาท และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นมีค  าสั่งใหผู้น้ัน้รือ้ถอนอาคารนัน้เสียภายในระยะเวลา
ท่ีก าหนด ถา้ผูน้ัน้ไมร่ือ้ถอนอาคารใหแ้ลว้เสรจ็ภายในก าหนดเวลาดงักลา่ว ผูน้ัน้ตอ้งระวางโทษปรบัเป็นรายวนัอีกวนัละหนึ่งพนับาท
ตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนอยู่ หรือจนกวา่ผูน้ัน้ยินยอมใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นด  าเนินการรือ้ถอนอาคารนัน้เอง ในกรณีหลงันีใ้หน้  ามาตรา 42 วรรคส่ี
และวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 



พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่ง ใหมี้แผนท่ีแสดงแนวเขตบรเิวณท่ีก าหนดนัน้แนบทา้ยพระราชกฤษฎีกาดว้ย และใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถิ่นมีอ  านาจด าเนินการใหเ้ช่าท่ีดนิในบรเิวณนัน้ เพ่ือเป็นรายไดส้  าหรบับ ารุงทอ้งถิ่นได ้แตท่ี่ดนินัน้ยงัคงเป็นสาธารณสมบตัขิองแผน่ดนิ 

สญัญาเช่าท่ีดนิท่ีท าขึน้ตามวรรคหนึ่ง (4) ใหมี้ระยะเวลาเช่าตามท่ีตกลงกนัแตต่อ้งไมเ่กินสิบปี การตอ่ระยะเวลาเช่าจะกระท ามไิด ้
เม่ือสิน้ก าหนดเวลาเช่าท่ีดนิแลว้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดไม่รือ้ถอนขนยา้ย อาคารหรือสิง่ปลกูสรา้งของตนออกจากบรเิวณท่ี
ก าหนดในพระราชกฤษฎีกา ตอ้งระวางโทษจ าคกุไม่เกินสามปี หรือปรบัไมเ่กินสามหม่ืนบาท หรือทัง้จ  าทัง้ปรบั และตอ้งระวางโทษปรบัเป็น
รายวนัอีกวนัละหนึ่งพนับาทตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนหรือจนกวา่ผูน้ัน้ยินยอมใหเ้จา้พนกังานทอ้งถิ่นเขา้ด  าเนินการรือ้ถอนอาคารนัน้เอง ในกรณี
หลงันีใ้หน้  ามาตรา 42 วรรคส่ีและวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

มาตรา 78 ใหถื้อวา่อทุธรณต์ามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุการก่อสรา้งอาคารท่ีไดย่ื้นไวก้่อนวนัท่ีพระราชบญัญัตนีิใ้ชบ้งัคบั เป็น
อทุธรณค์  าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถิ่นท่ีไดย่ื้นตอ่คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณต์ามพระราชบญัญัตนีิ ้ 

มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบญัญัต ิ ขอ้บญัญัตจิงัหวดั กฎ ขอ้บงัคบั ประกาศ หรือค  าสั่งซึ่งไดอ้อกโดยอาศยัอ านาจตาม
พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 หรือพระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งในเขตเพลงิไหม ้ พทุธศกัราช 2476 ให้
คงใชบ้งัคบัไดต้อ่ไป ทัง้นี ้เพียงเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบับทแห่งพระราชบญัญัตนีิ ้ 

มาตรา 80 ทอ้งท่ีใดไดมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งอาคาร พทุธศกัราช 2479 หรือ
พระราชบญัญัตคิวบคมุการก่อสรา้งในเขตเพลงิไหม ้ พทุธศกัราช 2476 อยู่กอ่นวนัท่ีพระราชบญัญัตนีิใ้ชบ้งัคบั ใหถื้อวา่ไดมี้พระราชกฤษฎีกา
ใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญัตนีิใ้นทอ้งท่ีนัน้แลว้ 

  
ผูร้บัสนองพระบรมราชโองการ 
ส. โหตระกิตย ์

รองนายกรฐัมนตรี 
 


