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1. ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร 

1.1.   ขอบเขตของผูตรวจสอบอาคาร 

  การตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบตางๆ ของอาคาร อาจมีขอจำกัดตางๆ ท่ีไมสามารถ

ตรวจสอบไดตามท่ีกำหนดและตามท่ีตองการได ดังนั้น จึงจำเปนตองกำหนดขอบเขตของ 

ผูตรวจสอบ ดังนี ้

 “ผูตรวจสอบมีหนาท่ีตรวจสอบ สังเกตดวยสายตาพรอมดวยเครื่องมือพ้ืนฐานเทานั้น จะไมรวมถึงการ

ทดสอบท่ีอาศัยเครื่องมือพิเศษเฉพาะ ทำรายงาน รวบรวมและสรุปผลการ วิเคราะห ทางดานความม่ันคงแข็งแรง และ

ระบบตาง ๆ ท่ีเก่ียวของเพ่ือความปลอดภัยของชีวิตและทรัพยสินของผูใชสอยอาคาร แลวจัดทำรายงานผลการตรวจสอบ

สภาพอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารท่ีทำการตรวจสอบนั้นใหแกเจาของอาคาร เพ่ือใหเจาของอาคารเสนอ

รายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถ่ินทุกป 

 ผูตรวจสอบตองตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารโดยพิจารณาตามหลักเกณฑหรือ

มาตรฐาน ดังตอไปนี ้

1.หลักเกณฑตามท่ีไดกำหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของท่ีใชบังคับอยู 

ในขณะท่ีมีการกอสรางอาคารนั้น หรือ 

2. มาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก ท้ังนี้ ณ สถานท่ี วัน และเวลาท่ี

ทำการตรวจสอบตามท่ีระบุในรายงานเทานั้น” 
 

1.2.   รายละเอียดในการตรวจสอบ 

1.2.1. รายละเอียดท่ีตองตรวจสอบ 

                     ผูตรวจสอบตองตรวจสอบอาคาร  และอุปกรณประกอบของอาคารอยางนอยตองทำการตรวจสอบใน

เรื่อง ดังตอไปนี้ 

                      (1) การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร ดังนี้ 

(ก) การตอเติมดัดแปลงปรับปรุงตัวอาคาร 

(ข) การเปลี่ยนแปลงนำ้หนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร 

(ค) การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร 

(ง) การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร 

(จ) การชำรุดสึกหรอของอาคาร 

(ฉ) การวิบัติของโครงสรางอาคาร 

(ช) การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 
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                      (2) การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบของอาคาร 

         (ก) ระบบบริการและอำนวยความสะดวก 

(1) ระบบลิฟต 

(2) ระบบบันไดเลื่อน 

(3) ระบบไฟฟา 

(4) ระบบปรับอากาศ        

          (ข) ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม 

 (1)  ระบบประปา 

(2) ระบบระบายน้ำเสียและระบบบำบัดน้ำเสีย 

(3) ระบบระบายน้ำฝน 

(4) ระบบจัดการมูลฝอย 

(5) ระบบระบายอากาศ 

(6) ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 

       (ค) ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 

(1) บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

(2) เครื่องหมายและไฟปายบอกทางออกฉุกเฉิน 

(3) ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 

(4) ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน 

(5) ระบบลิฟตดับเพลิง 

(6) ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

(7) ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง 

(8) ระบบการจายน้ำดับเพลิง เครื่องสูบน้ำดับเพลิง และหัวฉีดน้ำดับเพลิง 

(9) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

(10) ระบบปองกันฟาผา 

    (3) การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณตางๆ ของอาคารเพ่ืออพยพผูใชอาคาร     

                                  (ก) สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

                                  (ข) สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 

                                  (ค) สมรรถนะระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

                        (4) การตรวจสอบระบบบริหารจดัการความปลอดภัยในอาคาร 

                                  (ก)  แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร 

           (ข)  แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 
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                                  (ค)  แผนการบริหารจัดการเก่ียวกับความปลอดภัยในอาคาร 

                                  (ง)  แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 

1.2.2. ลักษณะบริเวณท่ีตองตรวจสอบ 

                      ผูตรวจสอบจะตรวจสอบ รายงาน และประเมินลกัษณะบริเวณท่ีนอกเหนือจากอาคาร ดังตอไปนี้ 

  (1)  ทางเขาออกของรถดับเพลิง 

  (2) ท่ีจอดรถดับเพลิง 

  (3) สภาพของรางระบายน้ำ              

    

1.2.3. ระบบโครงสราง 

1.2.3.1 ผูตรวจสอบจะตรวจสอบตามรายละเอียดดังตอไปนี ้

  (1) สวนของฐานราก 

  (2) ระบบโครงสราง 

  (3) ระบบโครงหลังคา 

1.2.3.2 สภาพการใชงานตามท่ีเห็น การสั่นสะเทือนของพ้ืน การแอนตัวของพ้ืน คาน หรือ ตง และ

การเคลื่อนตัวในแนวราบ 

1.2.3.3 การเสื่อมสภาพของโครงสรางท่ีจะมีผลกระทบตอความม่ันคงแข็งแรงของระบบโครงสราง

ของอาคาร 

1.2.3.4 ความเสียหายและอันตรายของโครงสราง เชน ความเสียหายเนื่องจากอัคคีภัยความเสียหาย

จากการแอนตัวของโครงขอหมุน และการเอียงตัวของผนัง เปนตน 
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1.2.4. ระบบบริการและอำนวยความสะดวก 

1.2.4.1 ระบบลิฟต 

               ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้ 

(1) ตรวจสอบอุปกรณระบบลฟิต 

(2) ตรวจสอบการทำงานของลิฟต 

(3) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซอมบำรุง มีรายงานการตรวจสอบมีใบรับรองการตรวจสอบ และ

การทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา                                     

1.2.4.2 ระบบบันไดเลื่อน 

                                ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้ 

(1) ตรวจสอบอุปกรณระบบของบันไดเลื่อน 

(2) ตรวจสอบการทำงานของบันไดเลื่อน 

(3) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซอมบำรุง มีรายงานการตรวจสอบมีใบรับรองการตรวจสอบ และ

การทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา 

1.2.4.3 ระบบไฟฟา 

          ผูตรวจสอบจะตรวจสอบระบบไฟฟาและบริภัณฑไฟฟา ดังนี ้

(1)  สภาพสายไฟฟา ขนาดกระแสของสาย จุดตอสาย และอุณหภูมิข้ัวตอสาย 

(2)  ทอรอยสาย รางเดินสาย และรางเคเบิล 

(3)  ขนาดเครื่องปองกันกระแสเกินและพิกัดตัดกระแสของบริภัณฑประธานแผงยอย และ

แผงวงจรยอย 

(4)  เครื่องตัดไฟรั่ว 

(5)  การตอลงดินของบริภัณฑ ขนาดตัวนำตอลงดิน และความตอเนื่องลงดินของทอรอยสาย 

รางเดินสาย รางเคเบิล 

(6)  ระบบไฟฟาของระบบลฟิต 

(7)  ระบบไฟฟาของระบบปรับอากาศ 

(8)  ระบบไฟฟาของเครื่องสูบน้ำ 

(9)  ระบบไฟฟาของระบบบำบัดน้ำเสีย 

(10)   รายการอ่ืนตามตารางรายการตรวจสอบ 
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        ผูตรวจสอบไมตองตรวจสอบในลักษณะดังนี้ 

(1) วัดหรือทดสอบแผงสวิตซ ท่ีตองใหสายวัดสัมผัสกับบริภัณฑในขณะท่ี   

    แผงสวิตซนั้นมีไฟหรือใชงานอยู 

       (2)  ทดสอบการใชงานอุปกรณปองกันกระแสเกิน 

   (3)  ถอดออกหรือรื้อบริภัณฑไฟฟา นอกจากเพียงเปดฝาแผงสวิตซ แผงควบคุมเพ่ือ 

        ตรวจสภาพบริภัณฑ 

1.2.4.4 ระบบปรับอากาศ 

              ผูตรวจสอบจะตรวจสอบระบบปรับอากาศ ดังนี้ 

   (1) อุปกรณเครื่องเปาลมเย็น (AHU) 

                                      (2) สภาพทางกายภาพของเครื่องเปาลมเย็น 

     (3) สภาพการกระจายลมเย็นท่ีเกิดข้ึน 

     (4) สภาพของอุปกรณและระบบควบคุม 

1.2.5. ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดลอม  

                    ผูตรวจสอบจะตรวจสอบระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม ดังนี ้

(1)  สภาพทางกายภาพและการทำงานของเครื่องจักรและอุปกรณท่ีใชในระบบประปา ระบบบำบัด

น้ำเสียและระบายน้ำเสีย ระบบระบายน้ำฝน ระบบจัดการขยะมูลฝอย ระบบระบายอากาศ 

และระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 

(2)  ความสะอาดของ ถังเก็บน้ำประปา  

1.2.6. ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 

                        ผูตรวจสอบจะตรวจสอบความปลอดภัยดานอัคคีภัย  ดังตอไปนี้ 

1.2.6.1 บันไดหนีไฟ ทางหนีไฟ เครื่องหมาย และไฟปายบอกทางออกฉุกเฉิน 

            ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดงันี้ 

(1) ตรวจสอบสภาพราวจับ และราวกันตก 

(2) ตรวจสอบความสองสวางของแสงไฟ บนเสนทาง 

(3) ตรวจสอบอุปสรรคสิ่งกีดขวาง ตลอดเสนทางจนถึงเสนทางออกสูภายนอกอาคาร 

(4) ตรวจสอบการปด – เปดประตู ตลอดเสนทาง 

(5) ตรวจสอบปายเครื่องหมายสัญลักษณ 
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1.2.6.2 ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 

                             ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้ 

(1) ตรวจสอบสภาพอุปกรณ พรอมระบบอุปกรณควบคุมการทำงาน                                    

(2) ทดสอบการทำงานวาสามารถใชไดทันท่ี เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉินท้ังแบบ อัตโนมัติ และแบบท่ี

ใชมือ รวมท้ังสามารถทำงานไดตอเนื่อง โดยไมหยุดชะงักขณะเกิดเพลิงไหม 

(3) การรั่วไหลของอากาศภายในชองบันไดแบบปดทึบท่ีมีระบบพัดลม อัดอากาศ รวมท้ังการ

ออกแรงผลักประตูเขาบันไดขณะพัดลมอัดอากาศ ทำงาน 

(4) ตรวจสอบชองเปด เพ่ือการระบายควันจากชองบันไดและอาคาร รวมถึงชองลมเขาเพ่ือ

เติมอากาศเขามาแทนท่ีดวย  

(5) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซอมบำรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา 

1.2.6.3 ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน 

                  ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้ 

(1) ตรวจสอบสภาพและความพรอมของแบตเตอรี่ เพ่ือสตารทเครื่องยนต 

(2) ตรวจสอบสภาพและความพรอมของระบบจายน้ำมันเชื้อเพลิง เครื่องยนต และปริมาณ

น้ำมันท่ีสำรองไว 

(3) ตรวจสอบการทำงานของระบบไฟฟาสำรอง ท้ังแบบอัตโนมัติและแบบท่ีใชมือ 

(4) ตรวจสอบการระบายอากาศ ขณะเครื่องยนตทำงาน 

(5) ตรวจสอบวงจรระบบจายไฟฟา ใหแกอุปกรณชวยเหลือชีวิต และท่ีสำคัญอ่ืนๆ วามีความ

ม่ันคงในการจายไฟฟาดีขณะเกิดเพลิงไหมในอาคาร 

(6) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซอมบำรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา 

1.2.6.4 ระบบลิฟตดับเพลิง 

            ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลมุอยางนอย ดังนี้ 

(1) ตรวจสอบตามเกณฑท่ัวไปของลิฟต 

(2) ตรวจสอบสภาพโถงปลอดควันไฟ รวมท้ังชวงเปดตางๆ และประต ู

(3) ตรวจสอบอุปกรณระบบปองกันอัคคีภัยตางๆ ภายในโถงปลอดควันไฟ 

(4) ตรวจสอบการปองกันน้ำไหลลงสูชองลิฟต ( ถามี ) 

(5) ตรวจสอบการทำงานของลิฟตดับเพลิง รวมท้ังสัญญาณกระตุนจากระบบแจงเหตุเพลิง

ไหม และการทำงานของระบบอัดอากาศ (ถามี) 

(6) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซอมบำรุง มีรายงานการตรวจสอบมีใบรับรองการตรวจสอบ และ

การทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา 
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1.2.6.5 ระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

             ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้ 

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณตรวจจับเพลิงไหม ในแตละหอง/พ้ืนท่ี 

ครอบคลุมครบถวน   

(2) ตรวจสอบอุปกรณแจงเหตุดวยมือ, อุปกรณแจงเหตุตางๆ ครอบคลุมครบถวน  ตำแหนง

ของแผงควบคุมและแผงแสดงผลเพลิงไหม 

(3) ตรวจสอบการทำงานของอุปกรณระบบฉุกเฉินตางๆ ท่ีใชสัญญาณกระตุนระบบแจงเหตุ

เพลิงไหม 

(4) ตรวจสอบความพรอมในการแจงเหตุท้ังแบบอัตโนมัติ และแบบท่ีใชมือของระบบแจงเหตุ

เพลิงไหม 

(5) ตรวจสอบข้ันตอนการแจงเหตุอัตโนมัติ และชวงเวลาแตละข้ันตอน 

(6) ตรวจสอบแหลงจายไฟฟาใหแผงควบคุม 

(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

(8) ตรวจสอบการดูแลรักษา ซอมบำรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา 

1.2.6.6 ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง ระบบการจายน้ำดับเพลิง เครื่องสูบน้ำดับเพลิงหัวฉีดน้ำ

ดับเพลิง และ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

             ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลมุอยางนอย ดังนี้ 

(1) ตรวจสอบความเหมาะสมของชนิดอุปกรณและระบบดับเพลิง ในแตละหอง/พ้ืนท่ี  และ

ครอบคลุมครบถวน 

(2) ตรวจสอบการทำงานของอุปกรณและระบบท้ังแบบอัตโนมัติและแบบท่ีใชมือ รวมความ

พรอมใชงานตลอดเวลา 

(3) ตรวจสอบการทำงานอุปกรณระบบตางๆ ท่ีเก่ียวของกับการปลอยสาร 

     ดับเพลิง อาทิ การแจงเหตุ การเปด – ปดลิ้นก้ันไฟหรือควัน เปนตน 

(4) ตรวจสอบข้ันตอนการดับเพลิงแบบอัตโนมัติ และชวงเวลาแตละข้ันตอน 

(5) ตรวจสอบความถูกตองตามท่ีกำหนดของแหลงจายไฟฟาใหแผงควบคุมแหลงน้ำ 

     ดับเพลิง ถังสารดับเพลิง 

(6) ตรวจสอบความดันน้ำ และการไหลของน้ำ ในจุดท่ีไกลหรือสูงท่ีสุด 

(7) ตรวจสอบการแสดงผลของระบบดับเพลิง  

(8) ตรวจการดูแลรักษา ซอมบำรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา 
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1.2.6.7 ระบบปองกันฟาผา 

                           ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดงันี้   

(1) ตรวจสอบระบบตัวนำลอฟา ตัวนำตอลงดินครอบคลุมครบถวน 

(2) ตรวจสอบระบบรากสายดิน  

(3) ตรวจสอบจุดตอประสานศักย 

(4) ตรวจสอบ การดูแลรักษา ซอมบำรุง และการทดสอบระบบในอดีตท่ีผานมา 

1.2.6.8 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการความปลอดภัยในอาคาร 

                              ผูตรวจสอบจะทำการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้ 

              (1) ตรวจสอบแบบแปลนของอาคารเพ่ือใชสำหรับการดับเพลิง 

    (2) ตำแหนงท่ีเก็บแบบแปลน                                          

    (3) รายงานการซอมหนีไฟ     

    (4) แผนการบำรุงรักษา และแผนบริหารความปลอดภัย           

                      

1.3.   ข้ันตอนและวิธีการตรวจสอบอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

ตามท่ีคูมือของกรมโยธาฯกำหนดใหมีรายการท่ีตองไดรับการตรวจสอบในทุกๆ 4 เดือน และทุกๆ 6 เดือน 

สำหรับการดูแลและซอมบำรุงรักษาอาคารและระบบประกอบอาคารท่ีตองไดรับการดูแลอยางตอเนื่อง ดังนั้นการ

ตรวจสอบ ณ สถานท่ีอาคารนั้นๆ จะตองเกิดข้ึนมีอยางนอย 4-5 ครั้ง เพ่ือใหเกิดความม่ันใจวาอาคารและระบบประกอบ

อาคารไดรับการดูแลเอาใจใสอยางดีและตอเนื่อง สามารถทำงานไดทันทีเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน กลาวคือ ตรวจสอบครั้งแรก

หลังจากตกลงวาจางในเดือนท่ี 1 ตอไปก็เปนเดือนท่ี 4, 6, 8, และ 12 ซ่ึงเดือนท่ี 12 จะเปนการสงรายงานผลการ

ตรวจสอบพรอมลงนามรับรองความถูกตองของรายงานฯ การตรวจสอบแตละครั้งในรอบหนึ่งปนี้ ครั้งแรกเปนการ

ตรวจสอบเบื้องตนเพ่ือแนะนำใหเจาของอาคารปรับปรุงแกไขใหปลอดภัยข้ึนตามเกณฑ และกลับไปตรวจสอบอีกซ้ำใน

ครั้งตอไป จนถึงเวลาควรไดรับการแกไขใหปลอดภัยข้ึนในระดับหนึ่งท่ียอมรับได แลวจึงสงรายงานผลการตรวจสอบฯ

ใหแกเจาของอาคารเพ่ือไปยื่นตอเจาพนักงานทองถ่ิน 

 สวนการตรวจสอบประจำปนั้น ก็จะตรวจสอบตามแผนการตรวจสอบท่ีไดกำหนดไวในการตรวจสอบใหญ ซ่ึงจะ

เกิดข้ึนทุกปเหมือนๆกันในปท่ี 2, 3, 4, และ 5 เม่ือข้ึนปท่ี 6 ก็จะเปนการตรวจสอบใหญซ่ึงจะมีรายการตรวจสอบ

ประจำปแฝงอยูดวยเหมือนทุกๆปท่ีผานมา (ปท่ี 2, 3, 4, และ 5) แตเพ่ิมรายละเอียดของการตรวจสอบใหญ เชน การ

ปรับปรุงแผนการตรวจบำรุงรักษาฯ และแผนการตรวจสอบประจำปของผูตรวจสอบอาคาร เปนตน  

เพ่ือปรับปรุงใหทันสมัยข้ึน เปาหมายการตรวจสอบอาคารนอกจากเพ่ือความปลอดภัยแลว ผูตรวจสอบอาคารจะเปนผูมี

บทบาทสำคัญอีกประการหนึ่งดวย กลาวคือ การตรวจสอบจะมุงเนนการใหความรู และชักจูงใหเจาของอาคารเห็นถึง
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ประโยชนของความปลอดภัย รวมท้ังหาแนวทางในการแกไขปรับปรุงท่ีเปนไปได มีเหตุมีผล และใหเกิดความปลอดภัยใน

ระดับท่ียอมรับได  

อีกประการหนึ่งผูตรวจสอบอาคารไมใชผูเชี่ยวชาญในทุกเรื่อง และการตรวจสอบอาคารนี้เปนเพียงตรวจสอบ

ดวยสายตา หรือประสาทสัมผัสท่ีมีของมนุษย และใชเครื่องตรวจสอบตรวจวัดข้ันพ้ืนฐานเทานั้น ดังนั้นการตรวจสอบ

อุปกรณและระบบพิเศษ อาทิ ลิฟต หมอไอน้ำ แผงควบคุมระบบแจงเหตุเพลิงไหม เครื่องกำเนิดไฟฟา เครื่องสูบน้ำ

ดับเพลิง เปนตน ซ่ึงแตละอาคารจะตองมีการตรวจสอบประจำปโดยผูเชี่ยวชาญเฉพาะ และผูตรวจสอบอาคารจะขอ

เรียกดูรายงานดังกลาวประกอบการตรวจสอบอาคาร  

การเขาตรวจสอบใหญนั้น ผูตรวจสอบอาคารจะปฏิบัติงานตามข้ันตอนตามรูปท่ี 1 กลาวคือ ผูตรวจสอบจะตอง

ดำเนินการจัดทำ Checklist เฉพาะอาคารนั้นๆข้ึนมาโดยใช Checklist มาตรฐานท่ีทางกรมโยธาฯจัดทำข้ึนเปนพ้ืนฐาน

ในการเพ่ิมเติมรายการใหครอบคลุมลักษณะการใชงานของอาคารนั้นๆเพราะแตละอาคารมีความเสี่ยงภัยท่ีแตกตางกัน

ตามลักษณะการใชงาน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปท่ี 1 ข้ันตอนการตรวจสอบอาคาร 

 ขอเนนย้ำวาการตรวจสอบอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารนี้ เพ่ือความปลอดภัยเทานั้นซ่ึงเปนเปาหมายสูงสุด 

ดังนั้นหากอาคารผิดกฎหมายขอใดท่ีไมเก่ียวของกับความปลอดภัย ผูตรวจสอบไมจำเปนตองนำมาประเมินผลการ

ตรวจสอบดวย การตรวจสอบอาคารนี้จะใชเวลาสวนใหญไปในเรื่องการตรวจสอบการใชอาคารอยางปลอดภัย ซ่ึงปรากฎ
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ในตารางท่ี 1 ระดับคะแนนท่ีเก่ียวกับการใชอาคาร การใชงานสมรรถนะของระบบอุปกรณจะมีคะแนนคอนขางสูง สวน

งานออกแบบ งานติดตั้ง และงานกอสรางไดมีวิศวกรและสถาปนิกลงนามรับผิดชอบอยูแลวตั้งแตแรก จึงไมจำเปนตอง

ทำงานซ้ำซอนกัน แตอยางไรก็ตามผูตรวจสอบยังคงตองรับผิดชอบอยูดีหากอาคารท่ีไดตรวจสอบไวเกิดปญหาข้ึน ดังนั้น

การตรวจสอบอาคารนั้นผูตรวจสอบตองตรวจสอบโดยการสังเกตุวามีอะไรท่ีออกแบบ ติดตั้ง หรือกอสรางผิดปกติตั้งแต

แรก ก็ควรจะเขียนรายงานบันทึกไวใหเจาของอาคารทราบดวย 

เง่ือนไขของการทำงานตรวจสอบอาคาร เพ่ือใหเจาของอาคารและผูตรวจสอบอาคารปฏิบัติตอกัน ซ่ึงพอสรุปเปน

สาระสำคัญอยางนอย ดังนี ้

1. เจาของอาคารจะตองจัดหาสำเนาแบบอาคารท่ีแสดงรายละเอียดอยางนอย ดังนี ้

(1) แบบแสดงแผนผงับริเวณรอบอาคาร และ แบบแปลนอาคารทุกชั้น  

(2) เสนทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ  

(3) ตำแหนงอุปกรณดับเพลิง  

นอกจากนี้ควรจัดเตรียมเอกสารแสดงการอนุญาตใหปลูกสรางและการใหใชอาคาร และแบบกอสรางจริงอ่ืนๆถามี 

เชน แบบระบบไฟฟา ระบบระบายอากาศ ระบบดับเพลิง ระบบแจงเหตุเพลิงไหม เปนตน ภายใน 15 วันนับจาก

วันท่ีตกลงวาจาง 

2. เจาของอาคารจะตองจัดเตรียมเครื่องมือในการสนับสนุนในการตรวจสอบอยางนอย ดังนี้  

(1) แผนการออกเดินตรวจประจำวันโดยใหผูตรวจสอบอาคารสามารถตรวจสมรรถนะไดตลอดเวลา ซ่ึงเจาของ

อาคารตองแจงและหรือติดประกาศใหผูใชอาคารทราบลวงหนา  

(2) บันไดสำหรับการตรวจสอบในท่ีสูง  

(3) กุญแจหอง และแผงหรือตูอุปกรณ  

(4) อุปกรณความปลอดภัยสวนบุคคล 

3. เจาของอาคารจะตองสนับสนุนการตรวจสอบโดยจัดใหมีผูดูแลอาคารหรือเจาหนาท่ีความปลอดภัยดำเนินการ

ตามท่ีผูตรวจสอบอาคารบอกกลาวตลอดเวลาขณะตรวจสอบ โดยใหผูตรวจสอบอาคารสามารถเขาตรวจสอบได

ทุกหองและอุปกรณทุกชุดในอาคารโดยไมมีขอยกเวน อยางนอย ดังนี้  

(1) การเปดประตูหอง หรือแผงควบคุมอุปกรณ  

(2) เปด-ปดการทำงานของระบบหรอือุปกรณ รวมท้ังการทดสอบสมรรถนะระบบหรืออุปกรณ 

(3) เคลื่อนยายสิ่งกีดขวางหรืออุปสรรคท่ีอาจมีระหวางการตรวจสอบหรือกอใหเกิดความไมปลอดภัยตอผู

ตรวจสอบอาคารหรือผูใชอาคาร 

(4) อนุญาตใหทำการถายรูปภาพท่ีเก่ียวของกับการตรวจสอบ เพ่ือประกอบการทำรายงาน 

(5) จัดหาเอกสารขอมูลเพ่ิมเติม และหรือใหขอมูลทางวาจาเพ่ือการตรวจสอบ 

4. เจาของอาคารจะตองใหความรวมมือในการตรวจสอบอาคารทุกครั้ง และดำเนินการแกไขปรับปรุงขอบกพรองท่ี

อาจตรวจสอบพบระหวางการตรวจสอบในทันที ถาผูตรวจสอบพิจารณาแลวมีความเห็นวาจะมีผลกระทบตอความ
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ปลอดภัย หากไมสามารถดำเนินการแกไขในทันทีไดจะตองจัดทำการปรับปรุงแกไขตามขอเสนอแนะภายในไมเกิน 

30 วันหรือขยายเวลาไดตามสมควรแลวแตกรณี รวมท้ังดำเนินการดูแลรักษา และซอมบำรุงระบบอุปกรณตาม

ชวงเวลาท่ีผูตรวจสอบอาคารกำหนด  

5. สัญญาหรือขอตกลงระหวางเจาของอาคารกับผูตรวจสอบอาคารจะควรทำลวงหนาประมาณ 1 ปกอนวันสง

รายงานผลการตรวจสอบอาคารฉบับสมบูรณ หรือกอนใบรับรองการตรวจสอบฉบับเดิมครบกำหนดอยางนอย 30 

วัน   

6. เจาของอาคารจะตองจัดใหมีการตรวจสอบเชิงลึกหรือดำเนินการโดยวิศวกรหรือผูชำนาญการพิเศษ และแสดงผล

การตรวจสอบหรือดำเนินการใหผูตรวจสอบอาคารพิจารณาประกอบการตรวจสอบอาคาร โดยมีระบบและ

อุปกรณอยางนอย ดังนี ้

(1) รายงานการกำจัดแมลงและหนู (Pest Control) กรณีประกอบกิจการเปนภัตตาคาร หรือโรงงานประกอบ

หรือบรรจุผลิตภัณฑอาหาร 

(2) รายงานการตรวจสอบบันไดเลื่อน ลิฟต รอก เครน ตามกฎหมายโรงงานหรืออาคารสูง 

(3) รายงานการตรวจสอบหมอไอน้ำ ตามกฎหมายโรงงาน 

(4) รายงานการตรวจสอบภาชนะท่ีมีแรงดัน ตามกฎหมายโรงงาน 

(5) รายงานการตรวจสอบระบบไฟฟา ตามกฎหมายโรงงาน 

(6) รายงานการวิเคราะหความเสี่ยงจากอันตรายท่ีอาจเกิดจากการประกอบกิจการโรงงานตามประกาศ

กระทรวงอุตสาหกรรมฉบับท่ี 3 (พ.ศ.2542) สำหรับสถานประกอบกิจการท่ีเขาขายตองจัดทำการประเมิน

ความเสี่ยง 

7. ผูตรวจสอบอาคารจะจัดเตรียมแบบรายงานการตรวจสอบอาคารเฉพาะอาคารข้ึนเอง โดยยึดหลักการและพ้ืนฐาน

ของคูมือการตรวจสอบของกรมโยธาฯ เพ่ือใหสอดคลองกับความเสี่ยงอันตรายของอาคารนั้นๆโดยเฉพาะ 

8. ผูตรวจสอบอาคารจะทำการประเมินผลแตละรายการท่ีไดตรวจสอบ ดวยการใชดัชนีชี้วัดเปนระดับคะแนน เพ่ือใช

เปนหลักพิจารณาขอเสนอแนะใหปรับปรุงสิ่งท่ีบกพรองอยูอยางเปนรูปธรรม โดยจัดทำเปนรายงานผลการ

ตรวจสอบอาคารแตละครั้งในรอบหนึ่งป รวมท้ังรายงานการตรวจสอบอาคารฉบับสมบูรณเพ่ือเตรียมสงใหเจา

พนักงานทองถ่ิน 

9. เจาของอาคารจะเปนผูรับผิดชอบในการประสานและนำสงรายงานผลการตรวจสอบอาคารฉบับสมบูรณใหแกเจา

พนักงานทองถ่ินดวยตนเอง 
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2. ขอมูลทั่วไปของอาคาร 

2.1.   ขอมูลอาคารและสถานท่ีตั้ง  

ชื่ออาคาร xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

ตั้งอยูเลขท่ี xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx   

โทรศัพท     -   โทรสาร    - 

   

ไดรับใบอนุญาตกอสรางจากเจาพนักงานทองถ่ิน  

ตามแบบ อ.1 เลขท่ี xxxxxxxx เม่ือวันท่ี xxxxxxxxxxxxx 

 

    มีแบบแปลนเดิม 

    ไมมี แบบแปลนเดิม ( กรณีท่ีไมมีแบบแปลนหรือแผนผังรายการ ใหเจาของอาคารจัดหาหรือจัดทำแบบ 

  แปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารใหกับผูตรวจสอบอาคาร ) 

    อยูในบังคับตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

    ไมอยูในบังคับตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522    

 เพราะ   ไดรับใบอนุญาตกอสรางอาคารกอนกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 มีผลบังคับใช 

    ไมเปนอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 

    เปนอาคารประเภทควบคุมการใช ไดรับใบอนุญาตเปดใชอาคารจากเจาพนักงานทองถ่ิน 

    ไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช 
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แผนท่ีและเสนทางเขา-ออก ของอาคารโดยสังเขป 

พิกัด (xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx)  

 

  
 

อาคาร xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  

ท่ีทำการตรวจสอบ 

   
   

   
   

   
  E

XAM
PLE

  R
EPORT

   
   

   
   

  B
Y N

.S
. P

lus
 E

ng
ine

er
ing



การตรวจสอบอาคารประเภทตรวจสอบใหญป 2569 

 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx                             page18                 by N.S. PLUS ENGINEERING CO.,LTD. 

                                                                                                                                                                                         

ขอมูลท่ีแสดงในแผนผัง ระบุตำแหนงเปนสัญลักษณดังนี้ 

  
 

หมายเหตุ ขอมูลท่ีแสดงในแผนผัง ระบุตำแหนงเปนสัญลักษณดังนี้ 

                    แทน หัวรับดบัเพลิง 

  แทน หมอแปลงไฟฟา 

แทน หองควบคุมไฟฟา (MDB) 

แทน หองเครื่องสูบน้ำดับเพลิง (Fire Pump) 

แทน หองเครื่องกำเนิดไฟฟา (Generator) 

แทน ตูควบคุมสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (FCP) 
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รูปถายอาคาร 

วันท่ี 21 เมษายน พ.ศ. 2569 

  

  

  
 

รูปถายอาคาร xxxxxxxxxxxxxxx เขาขายเปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ และอาคารชุดอยูอาศัย มี

จำนวน 39 ชั้น พ้ืนท่ีใชสอยรวม 36,209 ตารางเมตร โครงสรางอาคารเปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 
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2.2.   ช่ือเจาของอาคาร และผูครอบครองอาคาร 

2.2.1. เจาของอาคาร 

ชื่อ xxxxxxxxxxxxxxx 

สถานท่ีติดตอ เลขท่ี xxxxxxxxxxxxxxx 

โทรศัพท     -   โทรสาร    - 

2.2.2. ผูครอบครองอาคาร 

ชื่อ xxxxxxxxxxxxxxx 

สถานท่ีติดตอ เลขท่ี xxxxxxxxxxxxxxx 

โทรศัพท     -   โทรสาร    - 

 

  ประเภทของอาคารและขอมูลส่ิงกอสราง  

2.2.3. ประเภทของอาคาร 

    อาคารสูง 

    อาคารขนาดใหญพิเศษ 

    อาคารชุมนุมคน 

    โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

    โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ท่ีมีจำนวนหองพักตั้งแต 80 หองข้ึนไป 

    สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต 200 ตารางเมตรข้ึนไป 

    อาคารชุด หรือ อาคารอยูอาศัยรวมท่ีมีพ้ืนท่ีตั้งแต 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

    โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานท่ีมีความสูงมากกวา 1 ชั้น และมีพ้ืนท่ีใชสอย  

                      ตั้งแต 5,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

    ปายท่ีมีความสูงจากฐานรากตั้งแต 15 เมตรข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีตั้งแต 50 ตารางเมตรข้ึนไป 

    อ่ืนๆ (ระบุ) .………………………………………………………………………. 
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2.2.4. ประเภทอาคารตามลักษณะโครงสราง (ระบุ) 

  โครงสรางเปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก 

  
      

2.2.5. ขอมูลอาคารแตละหลัง 

     จำนวนชั้นของอาคารเหนือพ้ืนดิน 39 ชั้น 

 จำนวนชั้นใตดิน 1 ชั้น 

     พ้ืนท่ีใชสอยรวม 36,209 ตารางเมตร 

   ถนนเขาสูอาคารกวางมากกวา 6.00 เมตร 
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2.2.6. ลักษณะการใชงานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร 

    ตามท่ีไดรับอนุญาตใหใชเปน อาคารชุด และจอดรถยนต  

    การใชงานปจจุบันใชเปน อาคารชุด และจอดรถยนต 
 

2.2.7. การเก็บรักษาประเภทของวัตถุหรือเช้ือเพลิงท่ีอาจเปนอันตราย 

    วัตถุติดไฟ ประเภท…………ปริมาณ…….........สถานท่ีเก็บ………...................................................... 

    วัตถุอันตราย ประเภท…………ปริมาณ…….........สถานท่ีเก็บ………...................................................... 

    วัตถุเชื้อเพลิง ประเภท…………ปริมาณ…….........สถานท่ีเก็บ………...................................................... 

    น้ำมันเชื้อเพลิง ประเภท…ดีเซล...ปริมาณ...1,750 ลิตร...สถานท่ีเก็บ…หองเครื่องสูบน้ำดับเพลิง........ 

  ประเภท…ดีเซล...ปริมาณ...1,400...สถานท่ีเก็บ…หองเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง......... 

    กาซ ประเภท…………ปริมาณ…….........สถานท่ีเก็บ………...................................................... 

    อ่ืนๆ ประเภท…………ปริมาณ…….........สถานท่ีเก็บ………...................................................... 

   ไมมี 
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2.2.8. ระบบบริการและอำนวยความสะดวก 

- ระบบลิฟตดับเพลิง 

  

  

 

- ระบบลิฟตโดยสาร 
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- ระบบลิฟตอาคารจอดรถ 

  

  

 

- ระบบไฟฟาหลัก 
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- ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน 

  

  

 

- ระบบปรับอากาศ 
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2.2.9. ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดลอม 

-  ระบบประปา 

  

  

 

-  ระบบบำบัดน้ำเสียและระบายน้ำเสีย 
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-  ระบบจัดการมูลฝอย 

  

  

     

-  ระบบน้ำฝน 
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-  ระบบระบายอากาศ 

  

  

 

2.2.10. ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 

- ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (ตูควบคุมสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (FCP)) 
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- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมอัตโนมัติ แบบตรวจจับควัน (Smoke Detector) 

  

 

- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมอัตโนมัติ แบบตรวจจับความรอน (Heat Detector) 

  

 

- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม ชนิดแจงเหตุท่ีใชมือ (Manual Station)  
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- อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหม ชนิดแสง และเสียง (Strobes and Horns) 

  

 

- อุปกรณสื่อสารสำหรับเจาหนาท่ีดับเพลิงติดตอกับหองสื่อสาร (Fire Fighters Phone Jack) 

  

 

- ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง ชนิดผงเคมีแหง (Dry Chemical) 
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- ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง ชนิดคารบอนไดออกไซด (CO2) 

  

 

-ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง เครื่องสูบน้ำดับเพลิง 

  

 

-ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง สายฉีดน้ำดับเพลิง 
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- ระบบการดับเพลิงอัตโนมัติ ชนิดหัวกระจายน้ำดับเพลิง  

  

 

- ระบบการดับเพลิงอัตโนมัติแบบทอแหง (Pre-Action) 

  

 

- ระบบการควบคุมการแพรกระจายควัน การปดลอมชองทอและชองวางระหวางทอท่ีผานพ้ืนชองชารปไฟฟา  
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- ระบบการควบคุมการแพรกระจายควัน การปดลอมชองทอและชองวางระหวางทอท่ีผานพ้ืนชองชารปน้ำ  

  

 

- ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน ระบบอัดอากาศโถงลิฟตดับเพลิง  

  

 

- ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 
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2.2.11.   สมรรถนะเสนทางหนีไฟ 

-แผนผังอาคารแสดงเสนทางหนีไฟ  

  

  

 

- ปายบอกทางหนไีฟ  
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- ไฟสองสวางสำรองฉุกเฉิน  

  

  

 

- ประตูหนีไฟ  
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- บันไดหนีไฟ 
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3. ผลการตรวจสอบอาคารในดานความปลอดภัยตามกฎหมาย 

ในสวนนี้จะเปนการตรวจสอบตามเกณฑข้ันต่ำของกฎหมายท่ีกำหนดไวในกฎกระทรวงออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ท่ีใชบังคับอยูในปจจุบัน   
 

อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษ ท่ีกอสรางภายหลังจากท่ีกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 ( พ.ศ.2535 ) หรือ 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 ( พ.ศ.2540 ) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  ใชบังคับนั้น ตอง

บังคับใหมีระบบความปลอดภัยไมต่ำกวาเกณฑท่ีกำหนดตามกฎกระทรวงแลว แตอาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษท่ี

กอสรางกอนการบังคับใชกฎกระทรวงดังกลาวนั้นไมอยูภายใตบังคับใหตองมีระบบความปลอดภัยตามเกณฑของ

กฎกระทรวงดังกลาวเพราะในขณะท่ีมีการกอสรางไมอยูภายใตบังคับตามกฎกระทรวง ในการตรวจสอบอาคารดานความ

ป ลอด ภั ย ต าม กฎ ห ม ายถ า เป น ก ร ณี อ าค าร เก า ท่ี ก อ ส ร า งก อน ก ารบั ง คั บ ใช กฎ กระท รว ง ฉบั บ ท่ี  3 3  

( พ.ศ.2535 )  และ กฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 ( พ.ศ.2540 ) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ให

ผูตรวจสอบระบุในรายการตรวจสอบดวยวาเปนอาคารท่ีไมอยูภายใตบังคับตามกฎกระทรวงเพราะกอสรางกอน

กฎกระทรวงบังคับใช  และใหตรวจสอบระบบความปลอดภัยอยางนอยเปนไปตามกฎกระทรวงการแกไขอาคารท่ีมีสภาพ

หรือ มีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิด

เหตุรำคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2563 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522  
 

1. อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษ ท่ีกอสรางภายหลังการบังคับใชกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 ( พ.ศ.

2535 ) ท้ังกรณีกอน และหลังการบังคับใชกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 ( พ.ศ.2540 ) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ใชตามแบบ 1. 

2. อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษ ท่ีกอสรางกอนการบังคับใชกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 ( พ.ศ.2535 ) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ใชตามแบบ 2. 
. 

 หากไมสามารถตรวจสอบไดวาในขณะท่ีมีการกอสราง ดัดแปลงอาคารนั้นอยูในบังคับตามกฏกระทรวงฉบับใด 

หรือกรณีเปนอาคารเกาท่ีไดกอสรางไวกอนท่ีกฏกระทรวงจะประกาศบังคับใช ซ่ึงกฏกระทรวงไมกำหนดเกณฑบังคับใน

เรื่องนั้นๆ ไว ใหผูตรวจสอบระบุรายละเอียดไวในหมายเหตุทายรายการท่ีตรวจสอบแตละรายการ 
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แบบท่ี 1. อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษท่ีกอสรางหลังการบังคับใชกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ( พ.ศ.2535 ) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

3.1.   ระบบหลัก 

3.1.1. บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

                                    บันไดหนีไฟ 

   มี จำนวน 3 บันได   สามารถใชออกสูภายนอกอาคารไดสะดวก 

   ไมมี   มีอุปสรรคกีดขวาง  

 

   หมายเหตุ  - 

 

           ทางหนีไฟ 

   มี จำนวน 3 ทาง   สามารถใชออกสูภายนอกอาคารไดสะดวก 

   ไมมี   มีอุปสรรคกีดขวาง  

  

  ขอเสนอแนะ   - 
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตาม

เกณฑท่ีกฎหมาย

กำหนด 

หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1) อาคารท่ีสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟา

สูพ้ืนดิน อยางนอย 2 บันได และมีระยะหาง  แตละ

บันได ไมเกิน 60 เมตร เม่ือวัดตามแนวทางเดิน 

     

(2) บันไดหนีไฟของอาคารสูงตองตั้งอยูในท่ีท่ีบุคคลไมวา

จะอยูใน ณ จุดใดของอาคาร สามารถมาถึงบันไดหนี

ไฟไดโดยสะดวก    

     

(3) ประตูหนีไฟทำดวยวัสดุทนไฟเปนบานเปดผลักออกสู

ภายนอกพรอมติดตั้งอุปกรณชนิดท่ีบังคับใหบานประ 

ตูปดไดเองและสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอด 

เวลา(ตัวล็อกประตูหนีไฟตองเปดออกไดจากทิศทาง

หนีไฟเสมอ กรณีล็อกตองมีสวิทยเปดฉุกเฉินท่ีประตู

และล็อกดานในบันไดหนีไฟตองเปดออกจากบัดไดสู

ตัวอาคารไดเพ่ือการชวยเหลือผูประสบภัยทุกบาน) 

     

(4) ประตูหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ 

ตองทำดวยวัสดุทนไฟ และไมผุกรอน (เชนคอนกรีต

เสริมเหล็ก) และไมเปนแบบบันไดเวียน 

     

(5) บันไดหนีไฟอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมี

ราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 

     

(6) บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ 

สวนท่ีอยูภายนอกอาคารตองมีผนังดานท่ีบันไดพาด

ผานเปนผนังกันไฟ 

     

(7) บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเท 

จากภายนอกอาคารได หรือมีระบบอัดอากาศในชอง

บันไดหนีไฟท่ีทำงานไดโดยอัตโนมัติ เม่ือเกิดเพลิงไหม 

     
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตาม

เกณฑท่ีกฎหมาย

กำหนด 

หมายเหตุ 

ได ไมได 

(8) บันไดหนี ไฟ ท่ีอยูภ ายในอาคารตองมีผนั งกันไฟ

โดยรอบ และตองมีแสงสวางจากระบบไฟฟาฉุกเฉินให

มองเห็นชองทางได ขณะเพลิงไหม 

     

(9) มีปายบอกชั้น ปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดาน

นอกของประตูหนีไฟทุกชั้นดวยตัวอักษรท่ีสามารถ

มองเห็นไดชัดเจน ตัวอักษรขนาดไมเล็กกวา 10 ซม.    

     

(10) ทางออกสุดทายของบันไดหนีไฟ ตองออกสูบริเวณท่ี 

ปลอดภัยหรือออกสูภายนอก 
     

(11) ตองไมมีสิ่งกีดขวางเสนทางหนีไฟท่ีจะไปสูบันไดหนีไฟ

(ตัวล็อกประตูหนีไฟตองเปดออกไดจากทิศทางหนีไฟ

เสมอ กรณีล็อกตองมีสวิทยเปดฉุกเฉินท่ีประตู) 

     

(12) อาคารสูงตองมีชองทางเฉพาะสำหรับการเขาไป

บรรเทาภัยจะเปนลิฟตดับเพลิงหรือบันไดหนีไฟก็ได 

และทุกชั้นตองมีหองวางพ้ืนท่ีไมนอยกวา 6 ตร.ม. 

ติดตอกับชองทางนี้ และเปนบริเวณท่ีปลอดจากเปลว

ไฟและควัน และเปนท่ีตั้งตูหัวฉีดน้ำดับเพลิง 

     

(13) **บันไดกลางและบันไดท่ีไมใชบันไดหนีไฟในอาคารสูง

หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองปดก้ันไมใหเพลิงไหม

ลุกลามขามชั้นและทนไฟอยางนอย 1 ชั่วโมง 

     

** ตามขอกำหนดแหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540)ฯ บังคับใชกับอาคารสูงท่ีไดรับอนุญาตกอสรางตั้งแตวันท่ี 12 พฤศจิกายน 

2540 เปนตนไป  

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม  - 
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3.1.2. ปายบอกทางหนีไฟ และเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน 

  มี                             ใชงานไดดี มองเห็นไดชัดเจน              

  ไมมี                         ไมเหมาะสม ควรปรับปรุงแกไข                                         

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม  - 

 

3.1.3. ระบบแจงเหตุเพลิงไหม 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี)ผลการ

ตรวจสอบตาม

เกณฑ 

ท่ีกฎหมายกำหนด 
หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1) ระบบสงสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมชนิดเปลงเสียงท่ี

สามารถใหคนท่ีอยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางท่ัว 

ถึง โดยจะตองติดตั้งทุกชั้น 

     

(2) อุปกรณแจงเหตุเพลิงไหมจะตองมีอุปกรณตรวจจับควัน

ไฟหรืออุปกรณตรวจจับความรอนท่ีเปนระบบอัตโนมัติ

โดยจะตองติดตั้งทุกชั้น  

     

(3) มีอุปกรณ แจงเหตุ ท่ี ใช มือโดยจะตองติดตั้ งทุกชั้น         

(ใหตรวจสอบวามีติดตั้งท่ีประตูทางออกของแตละชั้น) 

     

   

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม  - 
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3.1.4. ระบบปองกันเพลิงไหม 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตามเกณฑ

ท่ีกฎหมายกำหนด 
หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1) มีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ขนาดไมนอยกวา 4 

กก . (1 เครื่อง ตอ พ้ืน ท่ีอาคารไม เกิน 1,000 

ต.ร.ม.) ทุกระยะไมเกิน 45 เมตร แตไมนอยกวา

ชั้นละ 1 เครื่อง 

     

(2) มีระบบทอยืนตอกับทอประธานสงน้ำ ระบบสงน้ำ

จากแหลงน้ำของอาคาร และจากหัวรับน้ำดับเพลิง

นอกอาคาร 

     

(3) มีตูหัวฉีดน้ำดับเพลิง ทุกชั้น และทุกระยะหางไม

เกิน 64 เมตร 
     

(4) มีถังน้ำสำรอง เพ่ือใชเฉพาะในการดับเพลิงไมนอย

กวา 30 นาที และใหมีประตูปดเปดและประตูกัน

น้ำไหลกลับอัตโนมัติดวย 

     

(5) มีระบบสงน้ำ เพ่ือดับเพลิง เชน เครื่องสูบน้ำ

ดับเพลิง 
     

(6) มี ร ะบ บ ดั บ เพ ลิ ง อั ต โน มั ติ  เช น  SPRINKER 

SYSTEM หรือระบบอ่ืน ท่ี เทียบเท า ท่ีสามารถ

ทำงานไดดวยตัวเองทันทีเม่ือมีเพลิงไหมในทุกชั้น 

     

(7) มีหั วรับน้ ำดับ เพลิ งชนิดขอตอสวมเร็วติดตั้ ง

ภายนอกอาคาร ในท่ีท่ีพนักงานดับเพลิงเขาถึงได

สะดวกรวดเร็วท่ีสุด มีขอความสีสะทอนแสงวา 

“หัวรับน้ำดับเพลิง” 

     

        

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม  - 
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3.1.5. ระบบจายพลังไฟฟาสำรองสำหรับกรณีฉุกเฉิน 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตามเกณฑ

ท่ีกฎหมายกำหนด 
หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1) จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาท่ีใชงานสำหรับ      

(1.1) ลิฟตดับเพลิง      

(1.2) เครื่องสูบน้ำดับเพลิง      

(1.3) หองชวยชีวิตฉุกเฉิน      

(1.4) ระบบสื่อสารเพ่ือความปลอดภัยสาธารณะ      

(1.5) กระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรม ท่ีจะ

กอใหเกิดอันตรายตอชีวิต หรือสุขอนามัย

เม่ือกระแสไฟฟาขัดของ 

     

(1.6) ระบบแจงเหตุเพลิงไหม      

(1.7) ระบบอัดอากาศและระบบระบายควันไฟ      

(1.8) ระบบแสงสวางฉุกเฉิน      

(2) จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวา 2 ชั่วโมง

สำหรับเครื่องหมายแสดงทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน

หองโถง บันได และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม 

     

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม - 
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3.1.6 ระบบลิฟตดับเพลิงสำหรับอาคารสูง 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตาม

เกณฑท่ีกฎหมาย

กำหนด 

หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1)   มีวงจรไฟฟาสำรองและสามารถทำงานไดโดย

อัตโนมัติ เม่ือระบบจายไฟฟาหยุดทำงาน 
     

(2)   ในสภาวะดับเพลิงลิฟตดับเพลิงจอดไดทุกชั้นของ

อาคาร (ยกเวนชั้นบนสุดและชั้นต่ำสุด) 
     

(3)   มีระบบควบคุมพิเศษสำหรับพนักงานดับเพลิงใช 

ขณะเกิดเพลิงไหมโดยเฉพาะ 
     

(4)   หนาลิฟต มีตูสายฉีดน้ำดับเพลิงและหัวตอสายฉีด

น้ำดับเพลิงและอุปกรณอ่ืนๆ 
     

(5)   หนาลิฟต มีผนังหรือประตูท่ีทำดวยวัสดุทนไฟปด

ก้ันมิใหเปลวไฟหรือควันเขาได 
     

(6)   ระยะเวลาในการเคลื่อนท่ีอยางตอเนื่องของลิฟต

ดับเพลิงระหวางชั้นลางสุดกับชั้นบนสุดของอาคาร

ตองไมเกินหนึ่งนาที 

     

(7)   กระแสไฟฟาท่ีใชกับลิฟตดับเพลิงตอจากแผงสวิตซ

ประธานของอาคาร เปนวงจรแยกอิสระจากวงจร

ท่ัวไป 

     

(8)   วงจรไฟฟาสำรองสำหรับลิฟตดับเพลิง ตองมีการ

ปองกันเพลิงไหมอยางดีพอ 
     

(9)   ในปลองลิฟต หามติดตั้งทอสายไฟ ทอสงน้ำ ทอ

ระบายน้ำ และอุปกรณ ตางๆ ยกเวนแต เปน

สวนประกอบลิฟต หรือจำเปนสำหรับการทำงาน  

และดูแลรักษาลิฟต 

     

(10)  ลิฟตตองมีระบบและอุปกรณทำงาน ท่ีใหความ  

ปลอดภัยดานสวัสดิภาพและสุขภาพของผูโดยสาร

ลิฟต 

     
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รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตาม

เกณฑท่ีกฎหมาย

กำหนด 

หมายเหตุ 

ได ไมได 

(11)  มีคำแนะนำอธิบายการใช การขอความชวยเหลือ 

การใหความชวยเหลือ และขอหามใชลิฟต 
     

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม - 

 

3.1.7 บริเวณรอบอาคารเปนไปตามกฎหมายกำหนด 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตามเกณฑ

ท่ีกฎหมายกำหนด 
หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1)   มีถนนหรือพ้ืนท่ีวางปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบ

อาคารกวางไมนอยกวา 6 เมตร 
     

(2)   มีถนนใหรถดับเพลิงสามารถเขาไปถึงตัวอาคาร

และออกจากตัวอาคารไดโดยสะดวก 
     

(3)   มีถนนท่ีมีผิวจราจรกวางไมนอยกวา 6 เมตรท่ี

ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบอาคาร** 
     

** สำหรับอาคารท่ีไดไดรับอนุญาตกอสรางตั้งแตวันท่ี 12 พฤศจิกายน 2540 เปนตนไป ท่ีอยูใตบังคับตามกฎกำหนดแหงกฎกระทรวง 

ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ฯ  

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม -  
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3.1.8 ระบบระบายอากาศในอาคารสูง 

 มีการติดตั้งระบบระบายอากาศ 

 ไมมีการติดตั้งระบบระบายอากาศ        

 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตามเกณฑ

ท่ีกฎหมายกำหนด 
หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1)   ระบบทอลมของ วัสดุหุมทอลมและวัสดุบุภายใน

ทอลม ระบบปรับภาวะอากาศ เปนวัสดุไมติดไฟ

และไมเปนสวนท่ีทำใหเกิดควัน เม่ือเกิดเพลิงไหม 

     

(2)   ทอลมสวนท่ีติดตั้งผานผนังกันไฟหรือพ้ืนท่ีทำดวย

วัสดุทนไฟตองติดตั้งลิ้นกันไฟท่ีปดอยางสนิท โดย

อัตโนมัต ิ

     

(3)   **โถงภายในอาคารท่ีมีชองเปดทะลุพ้ืนอาคาร

ตั้งแตสองชั้นข้ึนไปและไมมีผนังปดลอม ตองจัดให

มีระบบควบคุมการแพรกระจายควัน 

     

** ตามขอกำหนดแหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540)ฯ บังคับใชกับอาคารสูงท่ีไดรับอนุญาตกอสรางตั้งแตวันท่ี 12 พฤศจิกายน 

2540 เปนตนไป  

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม – 
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3.1.9 ดาดฟาของอาคารสูง 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 

(ถามี) ผลการ 

ตรวจสอบตามเกณฑ

ท่ีกฎหมายกำหนด 
หมายเหตุ 

ได ไมได 

(1)   มีท่ีวางเพ่ือใชเปนทางหนีไฟทางอากาศ ขนาด

กวางยาวดานละไมนอยกวา 6.00 เมตร 
     

(2)   มีท่ีวางเพ่ือใชเปนทางหนีไฟทางอากาศ ขนาด

กวางยาวดานละไมนอยกวา 10.00 เมตร** 
     

(3)   มีทางหนีไฟบนชั้นดาดฟานำไปสูบันไดหนีไฟได

สะดวกทุกบันได 
     

** ตามขอกำหนดแหงกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540)ฯ บังคับใชกับอาคารสูงท่ีไดรับอนุญาตกอสรางตั้งแตวันท่ี 12 พฤศจิกายน 

2540 เปนตนไป  

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม - 

 

3.2.     ระบบเสริม 

3.2.1. แบบแปลนแผนผังอาคาร 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี หมายเหตุ 

(1)  มีแบบแปลนแผนผังแสดงตำแหนงหองตางๆ ท่ีติดตั้ง

อุปกรณดับเพลิงประตู หรือทางหนีไฟติดตั้งไวท่ีบริเวณ

หองโถง หนาลิฟตทุกแหง ทุกชั้น และบริเวณ ชั้นลาง

ของอาคารและสามารถสังเกตเห็นไดชัดเจน           

   

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม - 
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3.2.2. ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี หมายเหตุ 

(1)  มีเสาลอฟา สายลอฟา สายนำลงดิน (ขนาดไมนอยกวา   

30 ตารางมิลลิเมตร) และหลักสายดินเชื่อมโยงกันเปน

ระบบ 

   

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม  - 

 

3.2.3. ระบบไฟสองสวางสำรอง 

รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี หมายเหตุ 

(1)  มีระบบไฟสองสวางสำรอง เพ่ือใหมีแสงสวางสามารถ

มองเห็นชองทางเดินไดขณะเพลิงไหม และมีปายบอก 

ชั้นและปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดานนอกของ

ประตูหนีไฟทุกชั้นดวยตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นได

ชัดเจน 

   

 

ขอพิจารณาเพ่ิมเติม  - 
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4. ผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณตางๆ ของอาคาร 

ในสวนนี้จะเปนผลตรวจสอบสภาพอาคาร และอุปกรณตางๆ ของอาคารตามท่ีตรวจสอบไดดวยสายตา หรือ

ตรวจพรอมกับใชเครื่องมือวัดพ้ืนฐาน เชนตลับเมตร เปนตน หรือเครื่องมือชนิดพกพาเทานั้น จะไมรวมถึงการทดสอบท่ี

ไมใชเครื่องมือทดสอบเฉพาะ 

 

 การตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบตางๆ ของอาคาร ผูตรวจสอบไดพิจารณาตามหลักเกณฑ หรือ

มาตรฐานท่ีไดกำหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของท่ีใชบังคับอยูในขณะท่ีมีการ

กอสรางอาคารนั้น และคำนึงถึงหลักเกณฑหรือมาตรฐานความปลอดภัยของสถาบันทางราชการ สภาวิศวกร หรือสภา

สถาปนิก 
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4.1.   การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร  

4.1.1. การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุงตัวอาคาร 

 

4.1.2. การเปล่ียนแปลงน้ำหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 
บริเวณและรายละเอียดท่ีมีการเปลี่ยน แปลง

น้ำหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร 

1. การเปลี่ยนแปลงน้ำหนักบรรทุกท่ีมีผลตอ

ความม่ันคงแข็งแรงของอาคารจากแบบ

แปลน (หากระบุวามี ใหบันทึกบริเวณและ

รายละเอียดของการเปลี่ยนแปลงน้ำหนัก

บรรทุก) 

   

หมายเหตุ ในกรณีท่ีไมมีแบบแปลนเดมิท่ีไดรับอนุญาต และเปนการตรวจสอบครั้งแรก ไมสามารถตรวจสอบไดใหระบุวาไมปรากฏแบบ

แปลนเดมิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 
บริเวณและรายละเอียดท่ีมีการตอเติม 

ดัดแปลง ปรับปรุงตัวอาคาร 

   1. การตอเติมหรือดัดแปลงโครงสรางอาคารเพ่ิม

จากแบบแปลน (หากระบุวามี ใหบันทึก

บริ เวณและรายละเอียดของการตอเติม

ดัดแปลงอาคาร) 

   
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4.1.3. การเปล่ียนสภาพการใชอาคาร 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 
บริเวณและรายละเอียด 

ท่ีมีการเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร 

1. 

 

การเปลี่ยนสภาพหรือกิจกรรมการใชท่ีมีผล

ตอความม่ันคงแข็งแรงของอาคารจากแบบ

แปลน (หากระบุวามี ใหบันทึกบริเวณและ

รายละเอียดของการเปลี่ ยนสภาพหรือ

กิจกรรมการใชอาคาร) 

   

หมายเหตุ ในกรณีท่ีไมมีแบบแปลนเดมิท่ีไดรับอนุญาต และเปนการตรวจสอบครั้งแรก ไมสามารถตรวจสอบไดใหระบุวาไมปรากฏแบบ

แปลนเดมิ 

 

4.1.4. การเปล่ียนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 
บริเวณและรายละเอียดท่ีมีการเปลี่ยนแปลง

วัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตงอาคาร 

1. การเปลี่ยนแปลงวัสดุท่ีมีผลตอความม่ันคง

แข็งแรงของอาคารจากแบบแปลน (หากระบุ

วามี ใหบันทึกบริเวณและรายละเอียดของ

การเปลี่ยนแปลงวัสดุ) 

   

หมายเหตุ ในกรณีท่ีไมมีแบบแปลนเดมิท่ีไดรับอนุญาต และเปนการตรวจสอบครั้งแรก ไมสามารถตรวจสอบไดใหระบุวาไมปรากฏแบบ

แปลนเดมิ 

 

4.1.5. การชำรุดสึกหรอของอาคาร 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 
บริเวณและรายละเอียด 

ท่ีมีการชำรุดสึกหรอของอาคาร 

1. การชำรุดสึกหรอของอาคารท่ีมีผลตอความ

ม่ันคงแข็งแรงของอาคารจากแบบแปลน 

(ห าก ระบุ ว า มี  ให บั น ทึ กบ ริ เวณ  แล ะ

รายละเอียดของการชำรุดสึกหรอ) 

   
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4.1.6. การวิบัติของโครงสรางอาคาร 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 
บริเวณและรายละเอียด 

ท่ีมีการวิบัติของโครงสรางอาคาร 

1. การวิบัติของโครงสรางอาคาร 

1.1 หลังคา 

1.2 พ้ืน 

1.3 คาน 

1.4 เสา 

1.5 บันได 

1.6 ผนัง 

(ห า ก ร ะ บุ ว า มี  ให บั น ทึ ก บ ริ เว ณ แ ล ะ

รายละเอียดของการวิบัติ และตองจัดใหมีการ

ตรวจสอบอยางละเอียดพรอมทำรายงานการ

ตรวจสอบและซอมแซม) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1.7. การทรุดตัวของฐานราก 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ มี ไมมี 
บริเวณและรายละเอียด 

ท่ีมีการทรุดตัวของฐานราก 

1. การทรุดตัวของฐานรากอาคาร 

(ห าก ร ะ บุ ว า มี  ให บั น ทึ ก บ ริ เว ณ แ ล ะ

รายละเอียดของการทรุดตัวของฐานราก   

และตองจัดใหมีการตรวจสอบอยางละเอียด

พรอมทำรายงานการตรวจสอบและซอมแซม) 

   
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4.2.   การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบตางๆ ของอาคาร   

4.2.1. ระบบบรกิารและอำนวยความสะดวก         

4.2.1.1 ระบบลิฟต 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

1. มีรายงานการตรวจสอบลิฟต และมีใบรับรอง การ

ตรวจสอบ ( ถามีไมตองตรวจสอบตามรายการ ท่ี  

2 – 11  ) 

    

2. สภาพหองเครื่อง 

- การระบายอากาศในหองเครื่อง 

- สภาพอันตรายท่ีอาจเกิดข้ึนได 

    

3. 

 

 

 

 

 

 

อุปกรณในหองเครื่องขณะไมจายกำลังไฟฟา 

- ความม่ังคงของแทนรองรับเครื่องลิฟตและ

ลักษณะการวางตำแหนงอุปกรณ 

- สภาพรอก 

- สภาพสลิงแขวน 

- สภาพชุดควบคุมความเร็ว 

- สภาพสลิงของชุดควบคุม 

    

4. อุปกรณในหองเครื่องขณะไมจายกำลังไฟฟา 

- มอเตอร สภาพการหมุนขับเฟอง 

- สภาพเชือกลวดแขวน ขณะทำงาน 

- สภาพการควบคุมความเร็วขณะเคลื่อนท่ี 

- การระบายอากาศในหอง 

- สภาพตูคอนโทรล มีการปองกันท่ีดี 

- สวิตซฉุกเฉินในตัวลิฟต 
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ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

5. การตรวจสอบอุปกรณประกอบลฟิต 

- ปะกับราง 

- ขุดนำรอง 

- ระบบไฟฟา 

    

6. 

 

 

 

 

การปองกันการกระแทก (Buffer) 

  ตัวลิฟต             แบบสปรงิ 

                            แบบน้ำมัน 

 น้ำหนักถวง         แบบสปริง 

                            แบบน้ำมัน 

    

7. การตรวจสอบประตูลิฟต     

8. 

 

- การระบายอากาศในตัวลิฟต 

- ระบบสื่อสารกับภายนอก (Two Way) 

การตรวจสอบภายนอกปลองลิฟต 

    

9. - สภาพประตูชานพัก 

- ชองฉุกเฉินเขาปลองลิฟต 

- อันตรายจากการไหลของน้ำเขาปลองลิฟต 

    

10. การตรวจสอบการใชงาน 

- เสียงเรียก / กระดิ่งขณะชวยเหลือ 

- ไฟฉุกเฉิน 

- ปายคำอธิบายการใช การขอการชวยเหลือ ขอ

หามการใช และการใหความชวยเหลือ 
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4.2.1.2 ระบบบันไดเล่ือน 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

1. มีรายงานการตรวจสอบลิฟต และมีใบรับรอง 

การตรวจสอบ ( ถามีไมตองตรวจสอบตามรายการ 

ท่ี  2 – 5  ) 

    

2. สภาพท่ัวไปของบันไดเลื่อน     

3. สวิตซหยุดฉุกเฉิน     

4. ปายหรืออุปกรณปองกันอุบัติเหตุ     

5. สภาพท่ีราวจับบันได     
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4.2.1.3 ระบบไฟฟา 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

1. แรงสูง (สวนผูใชไฟ) 

  1.1   สายอากาศ 

 - สภาพเสา และอุปกรณประกอบหัวเสา 

 - การพาดสาย (สภาพสาย ระยะหยอนยาน) 

 -ระยะหางของสายกับอาคาร สิ่งกอสราง     

  หรือ ตนไม 

 - การติดตั้งลอฟา 

 - การตอลงดิน 

1.2   สายใตดิน 

สภาพสายสวนท่ีมองเห็นได 

จุดตอ , ข้ัวสาย 

การติดตั้งลอฟา 

การตอลงดิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

2. หมอแปลง    

ชนิด  [    ] Oil Type         [  ] Dry type 

ขนาด TR 1,600 KVA จำนวน 2 ลูก 

2.1 การติดตั้ง 

 [    ] นั่งราน            [      ]  แบบแขวน 

 [    ]  ลานหมอแปลง  [    ] ในหองหมอแปลง 

2.2 การตอสายแรงต่ำออกจากหมอแปลง 

2.3 การติดตั้งลอฟาแรงสูง (Lightning Arrester) 

 

    
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ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

 2.4 การติดตั้งดรอฟเอาทฟวสคัตเอาท 

2.5การประกอบสายดินกับตัวถังหมอแปลงและลอ

ฟาแรงสูง 

2.6 การตอสายนิวทรัลลงดิน 

2.7 สภาพภายนอกหมอแปลง 

2.8 อุณหภูมิข้ัวตอสาย 

2.9 อ่ืนๆ : ............................................ 

 

 

 

 

 

 

 

   

3. แรงต่ำภายนอกอาคาร 

3.1 เสา สายอากาศ และลูกถวย 

3.2 การติดตั้งลอฟาแรงต่ำ 

3.3 แผงสวิตซตางๆ : (ภายนอกอาคาร)  

3.3.1 เมนเซอรกิตเบรกเกอร, ฟวสหรือสวิตซ 

3.3.2 เซอรกิตเบรกเกอร (Circuit breaker)        

3.3.3 การตอลงดิน 

- สายตอไปยังหลักดิน (Grounding  Electrode 

Conductor)  

- หลักดิน (Grounding Electrode)  

3.3.4 สภาพจุดตอของสาย 

3.3.5 การประกอบสายดินและสายนิวทรัล 

    

4. แรงต่ำภายในอาคาร 

4.1 วงจรเมน (Main Circuit) 

สายเขาเมนสวิตซ (สายจากหมอแปลง)  

 
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ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

 ลักษณะการเดินสาย 

[ ] Busduct 

[ ] ทอรอยสาย (Conduit) 

[ ] รางเดินสาย (Wire Way) 

[ ] รางเคเบิล (Cable Tray) 

[    ] ลูกถวยราวยึดสาย (Rack) 

[    ] อ่ืนๆ …………………………… 

4.2 แผงสวิตซเมน 

       4.2.1 เมนเซอรกิตเบรกเกอร, ฟวสหรือสวิตซ 

       4.2.2 เซอรกิตเบรกเกอร 

4.2.3 การตอลงดิน 

          -ส า ย ต อ ไป ยั ง ห ลั ก ดิ น  (Grounding 

Electrode Conductor)  

        - หลักดิน (Grounding Electrode) 

4.2.4 การประกอบสายดินและสายนวิทรัล 

4.2.5 สภาพจุดตอของสาย 

4.2.6 อุณหภูมิของอุปกรณและข้ัวตอสาย 

4..2.7 ท่ีวางเพ่ือการปฏิบัติงานท่ีจดุติดตั้งแผงสวิตซเมน 

4.2.8 ปายชื่อและแผนภาพเสนเดียวขแผงสวติซเมน 

4.3 สายปอน (Feeder) 

       4.3.1 สายปอน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
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ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

        ลักษณะการเดินสาย 

       [ ] รางเคเบิลแบบบันได (Cable Ladder) 

       [ ] ทอรอยสาย (Conduit) 

       [    ] รางเดินสาย (Wire Way) 

       [ ]  รางเคเบิล (Cable Tray) 

       [   ] ลูกถวยราวยึดสาย (Rack) 

       [   ] อ่ืนๆ ………………………. 

4.4 แผงสวิตซยอยตางๆ : 

    4.4.1 เมนเซอรกิตเบรกเกอร, ฟวสหรือสวิตซ    

   4.4.2 เซอรกิตเบรกเกอร 

   4.4.3 การตอลงดิน 

     - สายดินของบริภัณฑ(จากแผงสวิตซยอยไปยัง

แผงสวิตซเมน ) 

    4.4.4 การประกอบสายดินและสายนิวทรัล 

   4.4.5ท่ีวางเพ่ือการปฏิบัติงานท่ีจุดติดตั้งตูแผง

สวิตซยอย 

    4.4.6 ปายชื่อและแผนภาพเสนเดียวของแผงสวิตซยอย 

    4.4.7 ความรอนท่ีข้ัวตอสาย 

4.5 วงจรยอย (Branch Circuit) 

     4.5.1สายวงจรยอยลักษณะการเดินสาย 

      [    ] Busduct 

      [] ทอรอยสาย (Conduit) 

      [   ] รางเดินสาย (Wire Way  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
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ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

        4.5.2 ส าย ดิ น ข อ งบ ริ ภั ณ ฑ  (Equipment 

Grounding Conductor) 

      4.5.3 ความรอนท่ีข้ัวตอสายและอุปกรณตอ

พวงสายไฟ 

 

 

 

   

5. ระบบไฟฟาของระบบลิฟต     

6. ระบบไฟฟาของระบบบันไดเลื่อน     

7. ระบบไฟฟาของระบบปรับอากาศ     

8. ระบบไฟฟาของระบบระบายอากาศ     

9. ระบบไฟฟาของระบบบำบัดน้ำเสีย     

10. ระบบไฟฟาของเครื่องสบูนำ้     

11. ระบบไฟฟาของพัดลมระบายควันไฟ     

12. ระบบไฟฟาของระบบชวยชีวติ     

13. ระบบไฟฟาของอุปกรณไฟฟาในบริเวณอันตราย     

14. ระบบไฟฟาของระบบแจงเหตุเพลิงไหม     

15. ความเขมของแสงสวางแตละพ้ืนท่ี     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.1.4 ระบบปรับอากาศ 

[      ]  ระบบปรับอากาศแบบรวม 

           ประเภท         [    ]  ระบบปรบัอากาศแบบแยกสวน (Split type)  

        [      ] ไมมีระบบปรับอากาศ (กรณีนี้ไมตองกรอกรายการตรวจสอบ) 

 

ลำดับ รายการท่ีตรวจสอบ 
มี 

ไมมี สวนท่ีตองแกไข 
ใชได ใชไมได 

1. สภาพท่ัวไปของหองเครื่อง     

2. สภาพของอุปกรณ และระบบควบคุม     

3. มีลิ้นปองกันเพลิงไหมลุกลามท่ีผนังหรือพ้ืนทนไฟ     

4. สภาพท่ัวไปของหอผึ่งน้ำ (Cooling Tower)     

5. สภาพน้ำและการรั่วไหล     

6. เครื่องทำน้ำเย็น     

7. สภาพเครื่องสงลมเย็น (Air Handling Unit)     

8. เครื่องสูบน้ำเย็นและ/หรือน้ำระบายความรอน     

9. การนำอากาศภายนอกเขามา     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.2. ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดลอม   

4.2.2.1 ระบบประปา 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพของถังเก็บน้ำใช     

2. สภาพของเครื่องสูบน้ำ     

3. สภาพระบบทอและอุปกรณ     

4. สภาพทอหรืออุปกรณการระบายน้ำลน     

5. อุปกรณหยุดเครื่องสูบน้ำเม่ือน้ำลน     

6. สภาพอันตรายจากสิ่งปนเปอน     

7. วาลวสามารถปดเปดไดดี     

8. อุปกรณระบายอากาศในทอ     

9. อ่ืนๆ (ถามี)…………………………………..     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.2.2 ระบบระบายน้ำเสียและระบบบำบัดน้ำเสีย 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพของบอรับน้ำเสียและบอบำบัดน้ำเสีย     

2. สภาพอุปกรณและเครื่องจักรของระบบระบายน้ำเสีย

และระบบบำบัดน้ำเสีย 
    

3. สภาพของทอระบายน้ำโสโครกทอน้ำเสีย และทอ

ระบายอากาศ 

    

4. สภาพของราวกันตก ฝาปด มีความปลอดภัย     

5. วาลวสามารถปดเปดไดด ี     

6. สภาพอุปกรณระบายอากาศจากบอบำบัด     

7. เครื่องจักรและอุปกรณสามารถตรวจสอบได     

8. สภาพทอหรอือุปกรณการระบายน้ำลน     

9. อันตรายจากการใชสารเคมีในการบำบัด     

10. ขอมูลคุณภาพน้ำกอนและเขาเขาบอบำบัด     

11. ชวงเวลาการทำงานระบบบำบัดในแตละวัน     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.2.3 ระบบระบายน้ำฝน 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพของทอและรางระบายน้ำ รวมท้ังฝาปด     

2. ความลาดเอียง และสิ่งกีดขวางการไหล     

3. สภาพการระบายน้ำลน (Over Flow)     

4. สภาพหลงัคาและความลาดเอียง     

5. บอจุดเชื่อมตอกับทอสาธารณะ     

6. อันตรายจากสารเคมีในอาคารอาจปนเปอนเขาทอ

สาธารณะ 
    

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม – 

 

4.2.2.4 ระบบจัดการมูลฝอย 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. อาคารมีหองพักขยะ และขนาดเพียงพอ     

2. สภาพของหองพักขยะ และการคัดแยกขยะ     

3. การระบายอากาศและระบายน้ำท้ิงหองพักขยะ     

4. ชวงเวลาการจัดเก็บขยะเพียงพอเหมาะสม     

5. อันตรายท่ีเกิดจากขยะสารเคมีหรือของมีคม     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.2.5 ระบบระบายอากาศ 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. ตรวจสอบสภาพท่ัวไป การติดตั้งและการใชงานของ

อุปกรณการระบายอากาศ 
    

2. ตรวจสอบปริมาณการระบายอากาศท้ังการเติม

อากาศและการดูดอากาศออก 
    

3. ตรวจสอบระบบระบายควันท่ีเตาในครัว 

- สภาพคราบน้ำมันในทอระบายควัน 

- ชองทำความสะอาดในทอระบายควัน 

- สภาพอุปกรณดักไอน้ำมันในทอระบายควัน 

- อุปกรณหยุดพัดลมระบายควันฉุกเฉิน 

- อุปกรณหยุดจายแกสหรือตัดไฟฟาฉุกเฉิน 

    

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 

 

4.2.2.6 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพ และการทำงานของระบบปองกันหรือควบคุม

มลพิษทางอากาศ และเสียง (ถามี) 
    

2. ตรวจวัดระดับความดังเสียงและคุณภาพอากาศกรณี

จำเปน 
    

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม – 
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4.2.3. ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย 

4.2.3.1 ระบบบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

                          ประเภทของบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ  [     ]   ภายนอกอาคาร  

                                                [   ]   ภายในอาคาร   

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพ ราวจับ และราวกันตกบนเสนทางหนีไฟ     

2. ความสองสวางของแสงไฟบนเสนทางหนีไฟ     

3. อุปสรรคกีดขวางตลอดเสนทางจนถึงเสนทางออกสู

ภายนอกอาคาร 

    

4. ขนาดความกว างของทางหนี และบั นไดเพี ยงพอ

สอดคลองกับจำนวนคน 
    

5. ตัวล็อกปด – เปด ประตูตลอดเสนทาง ตองเปดจาก

ดานทิศทางการหนีไดตลอดเวลา 
    

6. ประตูหนีไฟท่ีบันไดหนีไฟตองสามารถเปดออกจากดาน

ในบันไดหนีไฟเขาสูตัวอาคารไดเพ่ือการชวยเหลือจาก

หนวยงานภายนอก 

    

7. ประตูท่ีผนังทนไฟตองมีอุปกรณดึงประตูใหปดไดเอง     

8. หองเสี่ยงอันตรายหรือหองท่ีอาจมีคนอยูเกิน 50 คน 

ประตูผลักทางทิศทางการหน ี
    

9. ระยะทางหนีไฟไปถึงจุดปลอดภัยตองไมเกินมาตรฐาน

ทำใหไมปลอดภัย 
    

10. ชองทางเดินท่ีเปนทางตันตองยาวไมเกิน 10 เมตร     

11. ทางปลอยออกจากบันไดหนีไฟตองปลอดภัยหรืออยู

นอกอาคาร 
    
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ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

12. บันไดกลางอาคารหรือบันไดหลักท่ีไมใชบันไดหนีไฟตอง

ปดก้ันเพลิงไหมและควันลุกลามขามชั้นและทนไฟได 

(สำหรับอาคารท่ีกอสรางในบังคับตามกฎกระทรวงฉบับ

ท่ี 50 ( พ.ศ.2540 ) 

    

13. สภาพความชันหรือลูกต้ังลูกนอนของบันไดหรือทางลาด

เอียง 
    

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 

 

4.2.3.2 เครื่องหมายไฟและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพและการทำงานของไฟปายทางออกฉุกเฉินและ

ลักษณะรูปแบบเครื่องหมาย 
    

2. สภาพและการทำงานของไฟสองสวางฉุกเฉิน     

3. ปายบอกทางหนีไฟตองมองเห็นไดอยางนอย 1 ปายจาก

ทุกจุดในพ้ืนท่ีสวนกลางท่ีอาจมีคนอยู 

    

4. ปายบอกเลขชั้นในชองบันได ของแตละชั้น     

5. ปายบอกชื่อบันไดในชองบันได ของแตละชั้น     

6. ปายบอกทางออกจากชั้นปลอยออกจากบันได ปองกัน

การหนีเลยชั้นปลอยออก 
    

7. ปายแสดงเสนทางอพยพ ในโถงสวนกลาง     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม – 
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4.2.3.3 ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจายควัน 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพและการทำงานของระบบระบายควันและระบบ

ควบคุมการแพรกระจายควันบริเวณท่ีเปนโถงโลงใน

อาคาร (Atrium)  (สำหรับอาคารท่ีกอสรางในบังคับตาม

กฎกระทรวงฉบับท่ี 50 ( พ.ศ.2540 ) 

    

2. สภาพและการทำงานของระบบระบายควันและระบบ

ควบคุมการแพรกระจายควันบริเวณโถงลิฟตและชอง

บันได 

2.1 โดยวิธีธรรมชาติ 

2.2 โดยวิธีกล 

 

 

 

 

  

 
 

 

 

3. การปองกันการแพรกระจายควันของชองวางชองเปด 

แนวนอนและแนวดิ่งระหวางชั้น 

    

4. อุปกรณหยุดพัดลมเครื่องสงลมอัตโนมัติและแบบใชมือ

เม่ือเกิดเพลิงไหม 

    

5. จุดปลอยควันออกนอกอาคารมีความปลอดภัย     

6. จุดดูดอากาศเขามาในอาคารมีความปลอดภัย     

7. พัดลมอยูในสภาพใชงานไดตลอดเวลา สามารถทำงานได

ท้ังอัตโนมัติและแบบใชมือ 

    

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม อาคารท่ีตรวจสอบไมมีโถงโลง (Atrium)   
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4.2.3.4 ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. เครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง  

1.1 สภาพท่ัวไปของเครื่องกำเนิดไฟฟาสำรอง 

1.2 สภาพและความพรอมของแบตเตอรี ่

1.3 สภาพและความพรอมของระบบจายน้ำมันเชื้อเพลิง

เครื่องยนต และปริมาณน้ำมันสำรอง 

1.4การทำงานของระบบควบคุมท้ังแบบอัตโนมัติ และ

แบบใชมือ 

1.5การระบายอากาศของหองเครื่องขณะเครื่องยนต

ทำงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

2. การจายกระแสไฟฟาสำหรับอุปกรณหรือระบบวงจร

ชวยชีวิต 
    

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม -  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
   

   
   

   
  E

XAM
PLE

  R
EPORT

   
   

   
   

  B
Y N

.S
. P

lus
 E

ng
ine

er
ing



การตรวจสอบอาคารประเภทตรวจสอบใหญป 2569 

 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx                             page70                 by N.S. PLUS ENGINEERING CO.,LTD. 

                                                                                                                                                                                         

4.2.3.5 ระบบลิฟตดับเพลิง 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. มีรายงานการตรวจสอบลิฟต และมีใบรับรองหรือมีการ

ตรวจสอบตามเกณฑท่ัวไปสำหรับระบบลิฟต 
    

2. การตรวจสอบสภาพโถงหนาลิฟตดับเพลิงรวมท้ังผนัง 

ประตูและชองเปดตางๆ 
    

3. อุปกรณดับเพลิง ตูสายฉีดน้ำดับเพลิงหรือหัวตอสายฉีด

น้ำดับเพลิงภายในหนาลิฟตดับเพลิง 
    

4. การปองกันน้ำไหลเขาสูชองลิฟต     

5. การทำงานของลิฟตดับเพลิง     

6. การทำงานของสัญญาณกระตุนจากระบบแจงเหตุเพลิง

ไหม 
    

7. การทำงานของระบบอัดอากาศ ภายในหองโถงหนาลิฟต

ดับเพลิง หรือขนาดชองระบายควนั 
    

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.3.6 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. รายละเอียดหลัก 

1.1  แผงควบคุมหลัก ชนิด Fire Control Panal 

1.2 การเชื่อมตอกับอุปกรณตางๆ เพ่ือใหทำงานไดหรือ

ทำงานแบบอัตโนมัตขิณะเกิดเพลิงไหม 

 

 

 

  

 

 

 

2. อุปกรณยอยแตละพ้ืนท่ี 

2.1 อุปกรณตรวจจับควนั 

2.2 อุปกรณตรวจจับความรอน 

2.3 อุปกรณแจงเหตุดวยมือ 

2.4 กระดิ่งเตือนภัย หรืออุปกรณเตือนภัย 

 

 

 

 

 

   

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.3.7 อุปกรณดับเพลิง 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. เครื่องดับเพลิงมือถือ 

      ชนิดผงเคมีแหง และชนิด Co2 

    

2. การติดตั้ง 

2.1 พ้ืนท่ีครอบคลุม 1 เครื่อง ตอ พ้ืนท่ี ไมนอยกวา 

1,000 ตร.ม. 

2.2 ระยะหางระหวางเครื่องไมเกิน 45 เมตร 

2.3 จำนวนเครื่องไมนอยกวา 1  เครื่อง ตอชั้น 

 

 

 

 

 

 

   

3. อ่ืนๆ (ถามี)………………………………..     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.3.8 ระบบการจายน้ำดับเพลิง เครื่องสูบน้ำดับเพลิง และหัวฉีดน้ำดับเพลิง 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. อุปกรณหลักของระบบ 

1.1 ระบบการจายน้ำดับเพลิง 

     1.1.1 เครื่องสูบน้ำดับเพลิง (ถามี) 

               ชนิด …Horizontal Fire Pump…….. 

                จำนวน……1………..เครื่อง 

1.2 สภาพและการทำงานของเครื่องสูบน้ำดับเพลิง 

1.3 สภาพและการทำงานของ Jockey Pump 

1.4 ระบบสำรองน้ำดับเพลิง 

1.5 ระบบทอยืน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

2. ตูดับเพลิงพรอมสายฉีด และหัวจายน้ำดับเพลิง     

3. การใชงานของสายฉีดและหัวจายน้ำดับเพลิง     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.3.8 ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. สภาพระบบหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ     

2. สภาพระบบดับเพลิงอัตโนมัติดวยสารดับเพลิงพิเศษ     

3. สภาพทอดับเพลิงม่ังคงแข็งแรง     

4. สภาพวาลวสามารถเปด-ปดไดสะดวก     

5. เม่ือระบบทำงานสามารถสงสัญญาณทำงานได     

6. หั วกระจายน้ ำดับเพลิ งหรือฉีดสารดับเพลิ งต อง

ครอบคลุมพ้ืนท่ีปองกัน และไมมีสิ่งกีดขวางการกระจาย

น้ำหรือการฉีด 

    

7. เม่ือระบบดับเพลิ งอัตโนมัติทำงานแล ว มีการส ง

สัญญาณไปท่ีระบบแจงเหตุเพลิงไหมเพ่ือสงสัญญาณไป

ท่ีระบบแจงเหตุเพลิงไหมเพลิงไหม 

    

8. อ่ืนๆ (ถามี)………………………………………     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.2.3.10 ระบบปองกันฟาผา 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี สวนท่ีตองแกไข 

ใชได ใชไมได 

1. ตัวนำลอฟา ตัวนำตอลงดิน     

2. รากสายดิน     

3. จุดตอประสานศักย     

4. อ่ืนๆ ……………………………………….     

 

รายละเอียดหรือขอเสนอแนะเพ่ิมเติม - 
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4.3.   การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ เพ่ือการอพยพ   

4.3.1. บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี 

ใชได ใชไมได 

1. บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ    

 [  ] ไมมีสิ่งกีดขวาง    

 [  ] คนสามารถเปดตัวล็อกไดเองท่ีหนาประตู    

 [  ] ตัวล็อกสามารถเปดไดจากในบันได    

 [  ] แสงสวางเพียงพอ (ขณะไฟฟาหลักดับและชวงเวลา

กลางคืน) 
   

 [  ] ปลอยออกในนอกอาคารหรือท่ีปลอดภัย    

 [  ] ประตูหนีไฟทนไฟและดึงปดไดเอง    

 [  ] มีราวจับ    

 [  ] มีท่ีก้ันกันตกจากท่ีสูง    

 [  ] บันไดปดลอมทนไฟและอุดปดชองวาง    

 [     ] พัดลมอัดอากาศทำงานและควบคุมความดันได  -   

 [  ] เครื่องกำเนิดไฟฟาทำงานเม่ือไฟฟาดับได    
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4.3.2. ปายทางออกฉุกเฉิน 

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี 

ใชได ใชไมได 

1. เครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน    

 [  ] ตำแหนงปายทางหนีไฟเห็นไดจากทุกจุด    

 [  ] รูปแบบหรือตัวอักษรเขาใจงาย    

 [  ] มีไฟสองสวางเห็นปายชัดเจน    
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4.3.3. ระบบแจงเหตุเพลิงไหม         

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี 

ใชได ใชไมได 

1. [] ทำงานไดกรณีไฟฟาหลักดับ    

 [] แจงเหตุเพลิงไหมไดจากอุปกรณตรวจจับเพลิงไหมดวย

มือ (Manual Alarm Station) 

   

 [] แจงเหตุเพลิงไหมไดจากอุปกรณตรวจจับเพลิงไหม

อัตโนมัติ (Auto. fire detectors) 

   

 [] แจงเหตุเพลิงไหมไดจากหัวกระจายน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ 

(Auto. Sprinker) 

   

 [] ระดับเสียงดังไมนอยกวา 65 ดีบี หรือ 70 ดีบีสำหรับ

หองนอน 

   

 [] ทุกวงจรแสดงสัญญาณขัดของได    

 [] สามารถแสดงผลการตรวจจับและขัดของไดถูกตองกับ

สถานท่ีหรือวงจรนั้นๆจริง 
   

 [] สามารถกระตุนใหลิฟต พัดลม ลิ้นกันไฟ ตัวล็อกไฟฟา 

ตัวยึดประตูไฟฟา ระบบดับเพลิงพิเศษทำงานไดอยางถูกตอง 
   
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4.4.   การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัยในอาคาร   

      

ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี 

ใชได ใชไมได 

1. แผนการปองกันและระบบอัคคีภัยในอาคาร 

1.1 มีแบบแปลนพ้ืนทุกชั้นของอาคารอยางนอยตองแสดง

ตำแหนงบันไดหนีไฟ ทางหนีไฟ และอุปกรณเพ่ือการ

ดับเพลิง 

1.2 ตำแหนงท่ีเก็บแบบแปลนท่ีปลอดภัย และสามารถนำมาใช

เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม 

      อยูในศูนยสั่งการดับเพลิง (สำนักงาน) 

 

 

 

 

 

  

2. แผนการซอมอพยพผูใหอาคาร 

2.1 แผนการสามารถปฏิบัติได 

2.2 ซอมอยางนอยปละ 1 ครั้ง  

2.3 มีการประเมินผลและรายงานการซอม 

 

 

 

 

  

 

 

3. แผนการบริหารจัดการเก่ียวกับความปลอดภัยในอาคาร 

3.1 แผนการกอนเกิดเหตุ 

- แผนการปองกัน และลดความเสี่ยง  

- แผนการอบรมพัฒนาบุคลากร 

- แผนการบำรุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ 

- แผนการซอมแจงเหตุ และการดับเพลิงข้ันตน 

3.2 แผนการขณะเกิดเหตุ 

- แผนการระงับหรือบรรเทาเหตุ 

- แผนการแจงเหตุและอพยพ 

- แผนการสื่อสารมวลชนหรือการใหขาว 

- แผนการใชเงินฉุกเฉิน 

3.3 แผนการหลังการเกิดเหตุ 

- แผนการฟนฟู 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
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ลำดับ 
รายการท่ีตรวจสอบ 

มี 
ไมมี 

ใชได ใชไมได 

4. แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร 

4.1 แผนการตรวจบำรุงรักษาอาคารและระบบอุปกรณ 

4.2 แผนการตรวจสอบประจำป 

 

 

 
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5. สรุปความเห็นของผูตรวจสอบอาคาร 

อาคาร xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx เขาขายเปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญ พิเศษ และ

อาคารชุด ซ่ึงทำการกอสรางหลังป พ.ศ. 2535 ดังนั้นอาคารหลังนี้ตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) กฎกระทรวง การแกไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอ

สุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน  หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอให เกิดเหตุรำคาญหรือ

กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม (พ.ศ. 2563) และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 69 (พ.ศ. 2564) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ไดทำการตรวจสอบอาคาร และอุปกรณประกอบอาคารในดานตางๆดังนี้ 

- การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

- การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบตางๆ ของอาคาร 

- การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ ของอาคารเพ่ือการอพยพผูใชอาคาร 

- การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัย 
 

จากการท่ีผูตรวจสอบไดทำการตรวจสอบอาคารหลังนี้ มีความเห็นวา อาคารหลังนี้อยูในเกณฑ ปลอดภัย 

ในการใชงาน และ ไมมีส่ิงบอกเหตุความบกพรองของระบบตางๆ และโครงสรางอาคารอยูในสภาพปกติ 

 

 

 

 

          ลงชื่อ………………………………………….   เจาของอาคารผูจัดการ/นิติบุคคลอาคารชุด 

                 (……………….………………………)    /ผูครอบครองอาคาร หรือผูรับมอบหมาย 

 

 

 

ลงชื่อ………………………………………......  ผูตรวจสอบอาคารในนาม 

                                      ( นายณัฐวุฒิ สมิทธิ์เบญจพล )   บริษัท เอ็น.เอส.พลัส เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด 

เลขท่ีทะเบียนผูตรวจสอบบุคคลธรรมดา บ. 1058/2550 

   เลขท่ีทะเบียนผูตรวจสอบนิติบุคคล น. 0157/2551 

                วันท่ี 21 เมษายน 2569 
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เอกสารแนบ แผนการตรวจสอบบำรุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบอาคาร(สำหรับเจาของอาคาร) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

แนวทางการตรวจสอบบำรุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบอาคาร 

(สำหรับเจาของอาคารหรือผูดูแลอาคาร) 
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แนวทางการตรวจบำรุงรักษาอาคาร และอุปกรณประกอบของอาคารประจำป 

          ผูตรวจสอบอาคาร  กำหนดแนวทางการตรวจบำรุงรักษาอาคาร และอุปกรณประกอบของอาคาร    

ประจำปใหแกเจาของอาคาร เพ่ือเปนแนวทางการตรวจบำรุงรักษาและการบันทึกขอมูลการตรวจบำรุงรักษา    

อาคาร ดังนี้ 

1. เจาของอาคารตองจัดหา หรือจัดทำแบบแปลนอาคารเพ่ือใชสำหรับการตรวจสอบอาคารจัดเก็บไวท่ีอาคาร

เพ่ือใหผูตรวจสอบสามารถใชประกอบการตรวจสอบอาคารได  แบบแปลนของอาคารท่ีตองตรวจสอบอยาง

นอยตองประกอบดวยแปลนพ้ืนทุกชั้น แสดงตำแหนงของอุปกรณดับเพลิง เสนทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ 

2. เจาของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตองจัดใหมีการตรวจบำรุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของ

อาคารตามคูมือปฏิบัติของผูผลิต หรือผูติดตั้งระบบและอุปกรณของอาคาร และตามแผนการตรวจ

บำรุงรักษาฉบับนี้  และจัดใหมีการบันทึกขอมูลการตรวจบำรุงรักษาอาคารตามชวงระยะเวลา  ท่ีผูตรวจ

สอบกำหนดใหผูตรวจสอบใชประกอบในการตรวจสอบอาคารประจำป 

3. เจาของอาคาร หรือนิติบุคคลอาคารชุดตองนำรายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและอุปกรณประกอบ

ของอาคารท่ีผูตรวจสอบจัดทำ แจงตอเจาพนักงานทองถ่ินเพ่ือใหออกหนังสือรับรองการตรวจสอบอาคาร

ทุกป โดยจะตองเสนอภายในสามสิบวันกอนวันท่ีใบรับรองการตรวจอาคารฉบับเดิมจะมีอายุครบหนึ่งป 

4. กรณีท่ีเจาของอาคาร หรือผูดูแลอาคารพบวา สภาพของอาคารหรืออุปกรณประกอบตาง ๆ ขอองอาคารมี

การชำรุด เสียหาย ตองแกไข ผิดปกติ หรือใชงานไมได เจาของอาคารหรือผูดูแลอาคารจะตองบันทึก 

รายละเอียดแตละรายการใหชัดเจน และแจงผลใหผูตรวจสอบทราบโดยเร็ว 

5. กรณีท่ีอาคารมีการชำรุดเสียหาย ตองแกไข มีสิ่งท่ีผิดปกติ หรือ ใชงานไมไดเจาของอาคารจะตอง 

ดำเนินการแกไขใหมีสภาพปลอดภัยโดยเร็ว พรอมท้ังแจงใหผูตรวจทราบดวย                   

6. เม่ือเจาของอาคารไดแกไขใหอาคารมีสภาพปลอดภัยแลว หรือเปนกรณีท่ีเจาของอาคารไมสามารถท่ีจะ       

ดำเนินการแกไขไดเองใหเจาของอาคารแจงใหผูตรวจสอบทราบโดยเร็ว 
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ชวงเวลา และความถี่ในการตรวจบำรุงรักษาอาคาร และ อุปกรณประกอบของอาคาร 

   1. ความถี่ในการตรวจบำรุงรักษาอาคารดานมีความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 

ลำดับท่ี รายการตรวจบำรุงรกัษา 
ความถ่ีในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 
2 สัปดาห 1 เดือน 3 เดือน 6 เดือน 1 ป 

1 การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุง 

ตัวอาคาร 
      

2 การเปลี่ยนแปลงน้ำหนักบรรทุก

บนพ้ืนอาคาร 
      

3 การเปลี่ยนแปลงสภาพการใช

อาคาร 
      

4 การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสราง

หรือวัสดุตกแตงอาคาร 
      

5 การชำรุดสึกหรอของอาคาร       

6 การวิบัติของโครงสรางอาคาร       

7 การทรุดตัวของฐานรากอาคาร       
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 2. ความถี่ในการตรวจบำรุงรักษาระบบบันไดหนีไฟและทางหนีไฟของอาคาร 

 

 

 

 

 

 

ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบอาคาร 

หมายเหตุ 2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1    

ป 

1 ระบบบันไดหนีไฟ       

1.1 สภาพราวจับ และราวกันตก       

1.2 

 

อุปสรรคกีดขวางตลอดเสนทางของ

บันไดหนีไฟ 

 
 

    

1.3 

 

การปด - เปดประตู เขา - ออก

บันได  หนีไฟ 

 
 

    

2 ทางหนีไฟ       

   2.1 

 

ความสองสวางของแสงไฟบน 

เสนทาง หนีไฟ 

 
 

    

2.2 

 

อุปสรรคกีดขวางตลอดเสนทาง

จนถึงเสนทางออกสูภายนอกอาคาร 

 
 

    

2.3 การปด - เปดประตูตลอดเสนทาง       

3 

 

 เครื่องหมายและไฟปายทางออก 

ฉุกเฉิน 

 
 

    

3.1 สภาพและการทำงานของ

เครื่องหมายและไฟปายทางออก

ฉุกเฉิน 

 

 

    

4 แบบแปลนเพ่ือการดับเพลิง       

4.1  แบบแปลนพ้ืนทุกชัน้ของอาคาร

เพ่ือการดับเพลิง 

 
 
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3. ความถี่ในการตรวจบำรุงรักษาระบบไฟฟา ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหมของอาคาร 

 

 

 

 

                                               

ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบอาคาร 

หมายเหตุ 2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1    

ป 

1 ระบบไฟฟาแรงสูง       

1.1 สายอากาศ       

1.2 สายใตดิน       

2 หมอแปลงไฟฟา       

3 ระบบไฟฟาแรงต่ำ       

3.1 แรงต่ำภายนอกอาคาร       

3.2 แผงสวิตซนอกอาคาร       

3.3 แรงต่ำภายในอาคาร       

3.4 แผงสวิตซเมน       

3.5 สายปอน       

3.6 แผงสวิตซยอย       

3.7 วงจรยอยและอุปกรณไฟฟา       

3.8 สายปอนสำหรับระบบประกอบ

อาคาร 
     

 

4 เครื่องกำเนิดไฟฟา       

5 ระบบไฟฟาแสงสวางฉุกเฉิน       

6 ปายทางออกฉุกเฉิน       

7 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม       

8 ระบบปองกันอัตรายจากฟาผา       
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4. ความถี่ในการตรวจบำรุงรักษาระบบเครื่องกลของอาคาร 

 

 

 

 

ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบอาคาร 

หมายเหตุ 2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1    

ป 

1 ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย       

1.1 เครื่องทำน้ำเย็น       

1.2 ระบบควบคุมระบบปรับอากาศ       

1.3 ระบบไฟฟาของระบบปรับอากาศ       

1.4 หอผึ่งน้ำ ( COOLING TOWER )       

1.5 เครื่องสงลมเย็น แผงกรองอากาศ       

1.6 ทอสงลมเย็นและอุปกรณระบบ       

1.7 ปมน้ำเย็นและปมน้ำระบายความรอน       

1.8 ระบบทอน้ำเย็นและทอน้ำระบายความ

รอนพรอมอุปกรณประกอบ 
      

2 ระบบปรับอากาศแบบแยกสวน       

2.1 

 

ก า รท ำ ง าน แ ล ะ ก า ร จั บ ยึ ด ข อ งชุ ด 

CONDENSING UNIT 
      

2.2 ก า รท ำ ง าน แ ล ะ ก า ร จั บ ยึ ด ข อ งชุ ด 

FANCOIL UNIT แผงกรองอากาศ 
      

2.3 ระบบไฟฟาของระบบปรับอากาศ       
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ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบอาคาร 

หมายเหตุ 2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1    

ป 

3 ระบบระบายอากาศ       

3.1 พัดลมระบายอากาศ       

3.2 ระบบไฟฟาของระบบระบายอากาศ       

3.3 

 

การทำงานของระบบอัดอากาศบันได

หนีไฟ      
 

4 ระบบลิฟต ลิฟตดับเพลิง       

4.1 การทำงานของลิฟต และลิฟตดับเพลิง       

4.2 อุปกรณดานความปลอดภัย       

4.3 อุปกรณการใหความชวยเหลือ       

  4.4 การทำงานของระบบอัดอากาศโถงหนา

ลิฟตดับเพลิง 
     

 

5 ระบบบันไดเล่ือน       

5.1 การทำงานของบันไดเลื่อน       

5.2 อุปกรณดานความปลอดภัย       

5.3 ระบบไฟฟาของบันไดเลื่อน       
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5. ความถี่ในการตรวจบำรุงรักษาระบบสุขาภิบาลและระบบดับเพลิงของอาคาร 

 

ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบอาคาร 

หมายเหตุ 2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1    

ป 

1  ระบบประปา       

1.1 

 

ถังเก็บน้ำใตดิน/บนดิน/บนดาดฟาอาคาร 

- สภาพถังและฝาเปด - ปดถังเก็บน้ำ 

- สภาพทอน้ำเขา - ออก จากถังเก็บน้ำ 

- สภาพประตูน้ำเขา - ออก จากถังเก็บน้ำ 

- การปองกันหนูและแมลงสาบเขาถังเก็บ

น้ำ 

   

 

 

 

 

   

1.2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 เครื่องสูบน้ำและหองเครื่องสูบ 

- สภาพความสะอาดในหองเครื่องสูบ 

- สภาพการทำงานของเครื่อง-สูบน้ ำ  

เสียงดัง, สั่นสะเทือน, รั่วซึม 

- สภาพการทำงานระบบควบคุมเครื่องสูบ

น้ำ 

- ระบบไฟฟาของเครื่องสูบน้ำ 

- สภาพทอสงจายน้ำ 

- สภาพอุปกรณประกอบเครื่องสูบน้ำ เชน 

ประตูน้ำ 

   

 


 


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1.3 

 

 

 ระบบทอประปา 

- การรั่วซึมของทอประปา 

- สภาพประตูน้ำของระบบประปา 

    

 

 
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ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ 2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1   

ป 

2  ระบบระบายน้ำในอาคาร       

2.1 ทอระบายน้ำเสีย 

- สภาพทอและการยึดแขวนทอ 

- การรั่วซึมของทอ 

- การอุดตันในทอ 

- สภาพอุปกรณประกอบการระบายน้ำ 

- ท่ีดักกลิ่น 

- ชองรับน้ำ (FD.) 

- ชองเปดลางทอ  (CO.) 

-สภาพชองทอ 

- กลิ่นและความอับชื้น 

- การปองกันหรือกำจัดหนูและแมลงสาบ 

- การปองกันควันและไฟลามในชองทอ 

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

  

2.2 ทอระบายน้ำฝน 

- สภาพทอและการยึดแขวนทอ 

       - การอุดตันในทอ 

 - การรั่วซึมของทอ 

- สภาพอุปกรณประกอบ 

 - ชองรับน้ำ (RD.) 

  

 

 

 

 

 

 

  

2.3 เครื่องสูบน้ำเสียและบอสูบ (ถามี) 

- สภาพบอสูบ 

- สภาพการทำงานของเครื่องสูบน้ำเสีย 

- การทำงานของระบบควบคุม 

- ระบบไฟฟาของเครื่องสูบ 

  
 

 

 

 
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 6. ความถี่ในการตรวจบำรุงรักษาระบบปองกันอัคคีภัย  

ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบ หมายเหตุ 

2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1 

ป 
 

1 ระบบแจงเหตุเพลิงไหม       

1.1 อุปกรณแจงสัญญาณเสียง ลำโพง หรือแสง       

1.2 แบตเตอรี่       

 ทดสอบเครื่องประจุ       

 แบตเตอรี่แบบน้ำกรด 

- ทดสอบการคายประจุ 30 นาที 

- ทดสอบแรงดันไฟฟาขณะมีโหลด 

- ทดสอบความถวงจำเพาะน้ำกรด 

  


 

 

  

 
 


 

  

 แบตเตอรี่แบบนิเกิล-แคดเมียม 

- ทดสอบการคายประจุ 30 นาที 

- ทดสอบแรงดันไฟฟาขณะมีโหลด 

 
 

 

 

 

 

   

 
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ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบ 

หมายเหตุ       2  

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1 

ป 

1.3 บริภัณฑควบคุม (Control Panel, or Devices)

ครอบคลุม การทำงาน ฟวส หลอดไฟ แหลงจาย

ไฟฟา บริภัณฑเชื่อมโยง  และทรานสปอนเดอร 

- แบบมีการตรวจคุม 

- แบบไมมีการตรวจคุม 

   

 

 

   

 

 

 

 

 

   

 

 

1.4 การทำงานของการแสดงผลสัญญาณขัดของ       

1.5 อุปกรณเริ่มสัญญาณ  

- Smoke/Heat/Flame/Gas Detector, 

อุปกรณแจงเหตุดวยมือ, อุปกรณ     

ปลดล็อกไฟฟา, และ Duct Type 

Detector 

- Water Flow Switch, Pressure 

Switch, Supervisory Switch, และ 

Tamper Switch 

  
 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

1.6 การทำงานของการแสดงผลเพลิงไหม        

1.7 บริภัณฑไฟฟาในบริเวณอันตราย 

(Hazardous Location) 
     

 

1.8 อุปกรณอ่ืนๆ       
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    ลำดับ รายการตรวจบำรุงรักษา 

ความถี่ในการตรวจสอบ หมายเหตุ 

2 

สัปดาห 

1 

เดือน 

3 

เดือน 

6 

เดือน 

1 

ป 
 

2 ระบบดับเพลิง       

2.1 ถังดับเพลิง       

2.2 

 

เครื่องสูบน้ำดับเพลิง 

- เครื่องสูบน้ำ (pump) 

- แบบขับดวยเครื่องยนตอยางนอย 

30 นาที 

- แบบขับดวยมอเตอรไฟฟา  

 

 

1 

สัปดาห 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

2.3 หัวรับน้ำดับเพลิง                                

(Fire department Connections) 

  

 

    

2.4 หัวดับเพลิง (Fire Hydrants) 

- ตรวจสอบสภาพ 

- เปดฝาใสสารหลอลื่น 

- ทดสอบเปด-ปดวาลว 

  

   

  

 

 

 

 

 

 

 

2.5 ถังน้ำดับเพลิง 

- ระดับน้ำ 

- สภาพถังน้ำ 

  

 

  

 

 

  

2.6 สายฉีดน้ำดับเพลิงและตูเก็บสายฉีด 

 (Fire Hose Cabinets) 

     -    สายฉีดน้ำ วาลว และอุปกรณ 

  

   

   
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เอกสารแนบ แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบอาคารประจำป(สำหรับผูตรวจสอบ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

แนวทางการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบอาคารประจำป 

(สำหรับผูตรวจสอบอาคาร) 
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ลำดับท่ี รายการท่ีตรวจ 
ทุก 4 

เดือน 

ทุก 6 

เดือน 
ประจำป หมายเหตุ 

1. การตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของอาคาร 
 

   

 1.1 การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุงตัวอาคาร     

 1.2 การเปลี่ยนแปลงน้ำหนักบรรทุกบนพ้ืนอาคาร     

 1.3 การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร     

 
1.4 การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตง

อาคาร  
   

 1.5 การชำรุดสึกหรอของอาคาร     

 1.6 การวิบัติของโครงสรางอาคาร     

 1.7 การทรุดตัวของฐานรากอาคาร     

2 
การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบตางๆ ของ

อาคาร  
   

 2.1 ระบบบริการและอำนวยความสะดวก     

 2.1.1 ระบบลิฟต     

 2.1.2 ระบบบันไดเลื่อน     

 2.1.3 ระบบไฟฟา     

 2.1.4 ระบบปรับอากาศ     
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ลำดับท่ี รายการท่ีตรวจ 
ทุก 4 

เดือน 

ทุก 6 

เดือน 
ประจำป หมายเหตุ 

 2.2 ระบบสุขอนามัยและส่ิงแวดลอม  

   

 2.2.1 ระบบประปา  
   

 2.2.2 ระบบระบายน้ำเสียและระบบบำบัดน้ำเสีย     

 2.2.3 ระบบระบายน้ำฝน     

 2.2.4 ระบบจัดการมูลฝอย     

 2.2.5 ระบบระบายอากาศ     

 2.2.6 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง     

 2.3 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย  

   

 2.3.1 บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ  
   

 2.3.2  เครื่องหมายและไฟปายบอกทางออกฉุกเฉิน  
   

 2.3.3 ระบบระบายควันและควบคุมการแพรกระจาย  
   

 2.3.4 ระบบไฟฟาสำรองฉุกเฉิน  
   

 2.3.5 ระบบลิฟตดับเพลิง  
   

 2.3.6 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม  
   

 2.3.7 ระบบการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง  
   

 2.3.8 ระบบการจายน้ำดับเพลิง เครื่องสูบน้ำดับเพลิง

และหัวฉีดน้ำดับเพลิง 
 

   

 2.3.9 ระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ  
   

 2.3.10 ระบบปองกันฟาผา  
   

 2.3.11 แบบแปลนเพ่ือการดับเพลิง  
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ลำดับท่ี รายการท่ีตรวจ 
ทุก 4 

เดือน 

ทุก 6 

เดือน 
ประจำป หมายเหตุ 

3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตางๆ  

   

 3.1 สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ 
 

   

 3.2 สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน 
 

   

 3.3 สมรรถนะระบบแจงสัญญาณเหตุเพลิงไหม 
 

   

4 การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพ่ือความปลอดภัย

ในอาคาร 

 

   

 4.1 แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร 
 

   

 4.2 แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร 
 

   

 4.3 แผนการบริหารจัดการเก่ียวกับความปลอดภัยใน

อาคาร 

 

   

 4.4 แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร  

   
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