
 

 
 

 
รายงานการตรวจสอบสภาพบ้านมือสอง  

 

 
 

ผู้ว่าจ้าง: xxx 
ทีต่ั้ง:xxx 
โดย 

บริษัท เอน็.เอส.พลสั เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 
xxx

EXAMPLE
 R

EPORT 

by
  

NSPLU
S



งานตรวจสอบสภาพโครงสร้างบ้านมือสอง   
 

ผู้ ว่าจ้าง: xxx                                                          page  1                                              by N.S.PLUS ENGINEERING CO., LTD. 

 

      สารบัญ   
 หน้า 

1. สรุปผลการตรวจสอบ (SUMMARY) ........................................................................................................ 2 

2. รายละเอยีดการตรวจสอบ  (INSPECTION DETAIL) ............................................................................. 3 

3. ผลการตรวจสอบ (RESULT) ..................................................................................................................... 7 

3.1. การตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร (VISUAL INSPECTION) ............................................ 7 

3.2. ผลการตรวจวดัค่าระดับพืน้อาคาร (FLOOR LEVEL INSPECTION) ............................................. 15 

3.3. งานหลงัคา (ROOF) .......................................................................................................................... 17 

3.4. ระบบไฟฟ้า แสงสว่าง (ELECTRIC) ................................................................................................ 18 

3.5. ระบบสุขาภิบาล (SANITARY) ......................................................................................................... 20 

 

 

  

EXAMPLE
 R

EPORT 

by
  

NSPLU
S



งานตรวจสอบสภาพโครงสร้างบ้านมือสอง   
 

ผู้ ว่าจ้าง: xxx                                                          page  2                                              by N.S.PLUS ENGINEERING CO., LTD. 

 

1. สรุปผลการตรวจสอบ (SUMMARY) 

 สรุปผลการตรวจสอบในส่วนต่างๆ ท่ีท าการตรวจสอบ ณ วนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2561 ดงัน้ี 

งานโครงสร้าง 

    ปกติ                              ไม่ปกติ                          ไม่สามารถตรวจสอบได ้

             โครงสร้างอยูใ่นสภาพปกติ ไม่พบการทรุดตวั เอียงตวั ระดบัพื้นปกติ และไม่พบรอยร้าวท่ีมี
ผลกระทบกบัโครงสร้าง 

งานสถาปัตยกรรม 

    ปกติ                              ไม่ปกติ                          ไม่สามารถตรวจสอบได ้

            สภาพโดยทัว่ไปปกติ ตามสภาพ แต่มีปัญหาเร่ืองปลวกข้ึน และคราบน ้าร่ัวตามขอบหนา้ต่าง 

งานหลงัคา 

    ปกติ                              ไม่ปกติ                          ไม่สามารถตรวจสอบได ้

            พบคราบน ้าร่ัวบริเวณใตห้ลงัคาเหนือห้องนอน 3 ซ่ึงมีการใส่สายอากาศทีวสีอดลอดใตแ้ผน่หลงัคา 
ท าใหแ้ผน่หลงัคาเผยออา้ออก อาจท าใหน้ ้าร่ัวเขา้มาได ้

ระบบไฟฟ้า 

                        ปกติ                              ไม่ปกติ                          ไม่สามารถตรวจสอบได ้

              ในวนัตรวจสอบไม่มีไฟฟ้า แต่ท าการตรวจสอบสภาพทัว่ไปอุปกรณ์ทางกายภาพ พบวา่ตูไ้ฟ ปกติ 
แต่สีสายไฟไม่ไดม้าตรฐานปัจจุบนั และไม่มีเบรกเกอร์กนัไฟร่ัว ควรติดตั้งเพิ่ม 

ระบบสุขาภิบาล  

ระบบน ้าดี 

                        ปกติ                              ไม่ปกติ                          ไม่สามารถตรวจสอบได ้

ระบบน ้าเสีย 

                        ปกติ                              ไม่ปกติ                          ไม่สามารถตรวจสอบได ้

            ในวนัทดสอบไม่มีน ้า แต่ไดท้  าการทดสอบขงัน ้าห้องน ้าชั้นท่ี 2 เพื่อทดสอบการร่ัวซึมพบวา่ปกติ 

ตรวจสอบโดย คุณ....... 
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2. รายละเอยีดการตรวจสอบ  (INSPECTION DETAIL) 

 ส าหรับการตรวจสอบสภาพบา้นมือสอง จะประกอบดว้ยส่วนต่างๆ ดงัน้ี 

 - โครงสร้างสภาพทัว่ไปทางกายภาพ (Visual Inspection) ความเสียหาย ในส่วนท่ีมองเห็นและมีผลกระทบ 

                   ต่อโครงสร้าง  

 - ตรวจวดัระนาบการเอียงตวัของพื้นดว้ยกลอ้งเลเซอร์ 

 - งานสถาปัตยกรรม เฉพาะในส่วนท่ีมีผลกระทบต่อการใชง้าน เช่น น ้าร่ัว ปลวก 

 - งานระบบสุขาภิบาล ระบบน ้าดี ระบบน ้าทิ้ง บ่อพกั บ่อบ าบดั บ่อดกัไขมนั ถงัน ้าดี ป๊ัมน ้า 

 - งานระบบไฟฟ้า สภาพตูไ้ฟ ขนาดเบรกเกอร์ ขนาดสายไฟ การเขา้สาย  

 

 
สภาพอาคารท่ีท าการตรวจสอบ 
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แผนท่ีตั้ง 

 
  
สถานท่ีตั้ง :  xxx 
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การตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร(VISUAL INSPECTION) 

 การตรวจสอบโครงสร้างบา้นเบ้ืองตน้ดว้ยสายตา (VISUAL INSPECTION) เป็นการส ารวจมิติต่างๆทาง
กายภาพของบา้น เช่น การส ารวจสภาพภายนอกและภายในของบา้น ส ารวจสภาพการใชพ้ื้นท่ีของบา้นรูปแบบของ
บา้นชนิดของโครงสร้างบา้น ลกัษณะของรอยแตกร้าว  

 

   

   
 

ภาพการตรวจสอบสภาพโครงสร้าง 
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การตรวจวดัคา่ระดบัพื้นอาคาร (FLOOR LEVEL INSPECTION) 

การตรวจวดัค่าระดบัพื้นอาคาร (FLOOR LEVEL INSPECTION) ซ่ึงเป็นการตรวจวดัระดบัพื้น หรือบริเวณ
ฝ้าหวัเสาตามจุดต่างๆ ดว้ยกลอ้งระดบั เพื่อประเมินวา่ระนาบพื้นหรือฝ้าอาคารท่ีท าการวดั มีระดบัผิดปกติหรือไม่ 
โดยตั้งสมมติฐานวา่ พื้นหรือฝ้าอาคารเดิมในบริเวณต าแหน่งต่างๆ ในพื้นท่ีเดียวกนั ตอ้งมีค่าระดบัใกลก้นั 

   

   
 

รูปแสดงการวดัระดบัอาคารดว้ยกลอ้งวดัระดบัเลเซอร์ 

 

การตรวจสอบดว้ยวธีิน้ี จะท าใหส้ามารถทราบไดว้า่ โครงสร้าง หรือพื้นอาคารเดิม มีการเอียงตวั หรือมีการทรุด
ตวัหรือไม่ และหากวา่มีการเอียงตวั หรือการทรุดตวั การเปล่ียนแปลงดงักล่าวจะส่งผลกระทบต่อการใชง้าน และ
โครงสร้างอาคารเดิมหรือไม่ หรือควรท าการตรวจสอบเชิงลึก หรือตอ้งท าการซ่อมแซมแกไ้ข 

 

ส าหรับการตรวจสอบงานระบบไฟฟ้า ประปา สุขาภิบาล จะเป็นการตรวจสอบสภาพทัว่ไปทางกายภาพ และ
ทดสอบสมรรถนะการใชง้าน 
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3. ผลการตรวจสอบ (RESULT) 
3.1.   การตรวจสอบสภาพทางกายภาพของอาคาร (VISUAL INSPECTION) 

 จากการตรวจสอบสภาพทางกายภาพ พบวา่โครงสร้างอาคารเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงั
ภายในก่อดว้ยอิฐมอญ จ านวน 2ชั้น ขนาดแบบแปลนแสดงความเสียหาย (Damage Map) ดงัน้ี 

 
 

 
 

แบบแปลนแสดงความเสียหายของอาคาร ชั้น 1 
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ตารางแสดงรายละเอียดความเสียหาย บริเวณภายนอก และ ชั้น 1 

ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

  

ต าแหน่งที ่1 ร้ัวหนา้บา้นทรุดเอียง 

รายละเอยีด  

  ร้ัวหนา้บา้นทรุดเอียง เกิดจากการทรุดตวัของฐาน
รากท่ีรองรับร้ัวหนา้บา้น  

ข้อเสนอแนะ  

   ควรติดตามการทรุดตวัเอียงของร้ัวหนา้บา้น หาก
การทรุดเพิ่มข้ึน ควรซ่อมแซม 

  
 

ต าแหน่งที ่2 พื้น Stamped Concrete มีรอยร้าว 

รายละเอยีด  

   พื้น Stamped Concrete มีรอยร้าว เกิดจากการยดื
ขยายตวัของวสัดุ และพื้นบางส่วนไม่มีโครงสร้าง
รองรับ 

ข้อเสนอแนะ  

   ควรติดตามรอยร้าว ในส่วนพื้นท่ีไม่มีโครงสร้าง
รองรับมีโอกาสทรุดตวั และ ต่างระดบักบัพื้นท่ีมี
โครงสร้างรองรับภายในตวับา้น  

 

ต าแหน่งที ่3 ท่อระบายอากาศมีผึ้ง(ชนัโรง)  

รายละเอยีด  

   ท่อระบายอากาศมีผึ้ง(ชนัโรง) ท ารังอยูใ่นท่อ 

ข้อเสนอแนะ  

   ควรท าความสะอาดท่อระบายอากาศใหม่ 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

 

ต าแหน่งที ่4 ผนงัดา้นซา้ย ไม่เรียบ มุมหนา้ต่าง มีรอย
ร้าวเฉียง และรอยร้าวลายงา 

รายละเอยีด  

   ผนงัดา้นซา้ย ไม่เรียบ มุมหนา้ต่าง มีรอยร้าวเฉียง 
และรอยร้าวลายงา 

ข้อเสนอแนะ  

   ควรซ่อมแซมรอยร้าวและฉาบผนงัใหม่โดยใชว้สัดุ
ท่ีทนทานต่อการยดืหดตวั  หรือใชปู้นตกแต่งผวิบาง
อุดร่องรอยร้าว ขดัผวิแลว้ ทาสีผนงัใหม่ 

  

ต าแหน่งที ่5 มี Block ปลวก ดา้นหลงับา้น 

รายละเอยีด  

   มีท่อน ้ายาอยูใ่น Block  ปลวกดา้นหลงับา้น 

ข้อเสนอแนะ  

   ควรตรวจสอบท่อน ้ายา และฉีดน ้ายาสม ่าเสมอ 

  

ต าแหน่งที ่6 ดา้นหลงับา้นมีการต่อเติม 

รายละเอยีด  

   ดา้นหลงับา้นมีการต่อเติม 

ข้อเสนอแนะ  

   พื้นหลงับา้นไม่มีโครงสร้างรองรับ จึงมีโอกาศทรุด
ตวัได ้
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

  

ต าแหน่งที ่7 มีคราบปลวกหลงับา้น บริเวณประตูครัว 

รายละเอยีด  

   มีคราบปลวกหลงับา้น บริเวณประตูครัว 

ข้อเสนอแนะ  

   ควรฉีดน ้ายา และ ท าความสะอาดคราบปลวก 

  

ต าแหน่งที ่8 ขอบเสาร้าวรอยต่อ 

รายละเอยีด  

    ขอบเสาร้าวรอยต่อ เกิดจากยดืขยายตวัของวสัดุ 

ข้อเสนอแนะ  

    ควรปิดรอยร้าวดว้ยวสัดุท่ียดืหยุน่  

  
 

ต าแหน่งที ่9 มีคราบน ้าขอบหนา้ต่าง 

รายละเอยีด  

   มีคราบน ้าขอบหนา้ต่าง 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรแกไ้ขรอยต่อวงกบ เก็บซิลิโคนรอบวงกบ 
ภายนอกใหม่ เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้มาตามขอบวงกบ
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

  

ต าแหน่งที ่10 ปลวกข้ึนบวัพื้นรอบบา้น 

รายละเอยีด  

  ปลวกข้ึนบวัพื้นรอบบา้น 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรร้ือบวัพื้นท่ีเสียหายออก ท าความสะอาด และ 
ติดต่อผูเ้ช่ียวชาญดา้นการก าจดัปลวกเขา้มาแกไ้ข 

 

  

ต าแหน่งที ่11 พื้นกระเบ้ืองโก่ง ไม่เรียบ  

รายละเอยีด  

   พื้นกระเบ้ืองโก่ง ไม่เรียบ 

ข้อเสนอแนะ  

   ควรแกไ้ขพื้นกระเบ้ืองใหม่  

  

ต าแหน่งที ่12 มีคราบปลวกในหอ้งเก็บของ  

รายละเอยีด  

   มีคราบปลวกในหอ้งเก็บของ 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรติดต่อผูเ้ช่ียวชาญดา้นการก าจดัปลวกเขา้มา
แกไ้ข 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 
 

 

ต าแหน่งที ่13 บวับนัไดมีคราบปลวก และลูก
นอนบนัไดแตก 

รายละเอยีด  

    บวับนัไดมีคราบปลวก และลูกนอนบนัได
แตก 

ข้อเสนอแนะ  

   ร้ือบวัพื้นท่ีเสียหายออก ท าความสะอาด และ 
ติดต่อผูเ้ช่ียวชาญดา้นการก าจดัปลวกเขา้มา
แกไ้ข ส่วนลูกนอนบนัไดแตก ควรเปล่ียนลูก
นอนใหม่เพื่อความปลอดภยั 
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แบบแปลนแสดงความเสียหายของอาคาร ชั้น 2 

 

 

 

 

 

 

  

 1 

 2 
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ตารางแสดงรายละเอียดความเสียหาย ชั้น 2 

ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

 

ต าต าแหน่งที ่1 มีคราบน ้าขอบหนา้ต่าง 

รายละเอยีด  

   มีคราบน ้าขอบหนา้ต่าง 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรแกไ้ขรอยต่อวงกบ เก็บซิลิโคนรอบวงกบ 
ภายนอกใหม่ เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้มาตามขอบวงกบ 

 

ต าแหน่งที ่2 ปลวกข้ึนบวัพื้นชั้น 2 ทุกหอ้ง 

รายละเอยีด  

  ปลวกข้ึนบวัพื้นชั้น 2 ทุกห้อง 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรร้ือบวัพื้นท่ีเสียหายออก ท าความสะอาด และ 
ติดต่อผูเ้ช่ียวชาญดา้นการก าจดัปลวกเขา้มาแกไ้ข 
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3.2.   ผลการตรวจวดัค่าระดับพืน้อาคาร (FLOOR LEVEL INSPECTION) 

ส าหรับการตรวจวดัระนาบพื้นจะวดัค่าระดบัโดยใชก้ลอ้งเลเซอร์วดับริเวณมุมเสา หรือส่วนท่ีเป็นมุม
อาคาร 

 

  

   
 

ภาพการตรวจวดัค่าระดบัพื้นอาคารพื้น 
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แบบแปลนแสดงค่าระดบัพื้น 

 

 
 

แบบแปลนแสดงค่าระดบัการทรุดตวั   

  

 จากการตรวจสอบระดบัของพื้นบา้นอยูใ่นเกณฑป์กติ ไม่พบวา่บา้นมีการเอียงตวั ระดบัท่ีแตกต่างกนัอาจ
เกิดจากการปูพื้นกระเบ้ือง ซ่ึงเกิดข้ึนไดใ้นงานก่อสร้าง ค่าการวดัระดบัมากท่ีสุดอยูท่ี่ -0.7 Cm. ซ่ึงอยูใ่นเกณฑป์กติ 
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3.3.   งานหลงัคา (ROOF) 

ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

  

ต าแหน่งที ่ 1 หลงัคาปิดไม่สนิท มีการต่อสายเคเบิล
ลอดใตห้ลงัคา 

รายละเอยีด  

  หลงัคาปิดไม่สนิท มีการต่อสายเคเบิลลอดใตห้ลงัคา 
พบคราบน ้าบริเวณฝ้า 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรแกไ้ขหลงัคาใหปิ้ดสนิท น าสายเคเบิลออก เพื่อ
ป้องกนัน ้าร่ัวใตห้ลงัคา 

 

 

ต าแหน่งที ่2 บล็อกจุดต่อสายไฟไม่ปิดฝาทุกจุด 

รายละเอยีด  

  บล็อกจุดต่อสายไฟไม่ปิดฝาทุกจุด 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรปิดฝาบล็อกใหเ้รียบร้อย  
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3.4.   ระบบไฟฟ้า แสงสว่าง (ELECTRIC) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Pic:1  สภาพมิเตอร์ไฟ ขนาด 15/45A Pic:2  ตรวจสอบตูไ้ฟฟ้าแลว้ พบวา่มีการช่องเปิดท่ี

ฝาครอบตูเ้บรกเกอร์ ควรปิดช่องเปิดให้เรียบร้อย  

  

 

Pic:3  ควรตรวจสอบสายกราวด ์ปลัก๊ไฟ และติดตั้ง
เบรกเกอร์ตดัไฟร่ัว ในตูเ้บรกเกอร์  
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มิเตอร์ไฟ 15/45 A 

เบรกเกอร์ต่าง ๆ เป็นดงัน้ี 

เบรกเกอร์ ขนาด (Amp) ขนาดสายไฟ 
(mm2) 

ควบคุม 

Main 45 16  

1 10 4,2.5 แสงสวา่ง ชั้น 1 

2 10 2.5 แสงสวา่ง ชั้น 2 

3 16 2.5,2.5 ปลัก๊ไฟ ชั้นล่าง 

4 16 2.5 ปลัก๊ไฟ ชั้นบน 

5 20 2.5 ป๊ัมน ้า 

6 32 4 เคร่ืองปรับอากาศ ชั้นล่าง 

7 32 4 เคร่ืองปรับอากาศ ชั้นบน 1 

8 32 4 เคร่ืองปรับอากาศ ชั้นบน 2 

9 32 4 เคร่ืองปรับอากาศ ชั้นบน 3 

10 32 4 เคร่ืองปรับอากาศ ชั้นบน 4 

11 32 4 เคร่ืองปรับอากาศ ชั้นบน 5 

 

สรุป 

จากผลการตรวจสอบระบบไฟฟ้า เม่ือวนัท่ี 8 พฤศจิกายน 2561 เป็นดงัน้ี 

1.ควรตรวจเช็คสายไฟฟ้าท่ีควบคุมแต่ละอุปกรณ์ใหม่ทั้งหมด ไม่มีสายไฟฟ้าส าหรับเคร่ืองท าน ้าอุ่นติดตั้ง
แสดงท่ีตูเ้บรกเกอร์ 

2.ควรติดตั้งเบรกเกอร์ตดัไฟร่ัว (Residual Current Device) ในตูค้วบคุมไฟฟ้า (Consumer Unit) เพื่อป้องกนั
อนัตรายจากการใชเ้คร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีมีไฟร่ัว ในวงจรท่ีมีความเส่ียง ตามมาตรฐานการไฟฟ้า ประเทศไทย 
พ.ศ.2556 ก าหนดไว ้เช่น เตา้รับชั้น 1,เตา้รับบริเวณครัว,วงจรไฟฟ้าส าหรับภายนอกอาคารและเคร่ืองท า
น ้าอุ่น  
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3.5.   ระบบสุขาภิบาล (SANITARY) 
 

ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

  

ต าแหน่งที ่1 ถงัน ้าดี 1,100 ลิตร และ ป๊ัมน ้า 255 วตัต ์

รายละเอยีด  

   ถงัน ้าดี 1,100 ลิตร และ ป๊ัมน ้า 255 วตัต ์

ข้อเสนอแนะ  

   ควรท าความสะอาด ตะกอน ภายในถงัน ้าดี และ 
ตรวจเช็คการท างานของป๊ัมน ้า ท่อน ้า สายไฟ ใหม่ 

 

  

ต าแหน่งที ่2 มีท่อระบายน ้าฝนเขา้มาในบ่อดกัไขมนั 

รายละเอยีด  

   มีท่อระบายน ้าฝนเขา้มาในบ่อดกัไขมนั 

ข้อเสนอแนะ  

   ควรแยกท่อระบายน ้าฝนออกจากถงัดกัไขมนั กรณี
ฝนตกปริมาณมากน ้าฝนจะท่วมถงัดกัไขมนั ท าใหน้ ้า
ทิ้งจากภายในบา้นระบายลงถงัดกัไขมนัไม่ได ้

  
 

ต าแหน่งที ่3 ถงับ าบดั เอียงเล็กนอ้ย และมีเศษขยะ 

รายละเอยีด  

   ถงับ าบดั เอียงเล็กนอ้ย และมีเศษขยะ 

ข้อเสนอแนะ  

  ควรตรวจเช็คน ้าเขา้ และ น ้าออกอีกคร้ัง ท าความ
สะอาด และ เติมจุลินทรีย ์ให้เรียบร้อย 
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ภาพแสดงความเสียหาย รายการความเสียหาย 

  

ต าแหน่งที ่4 บ่อพกัมีตะกอน รอบบ่อพกัแตก
รายละเอยีด  

    บ่อพกัมีตะกอน รอบบ่อพกัแตก 

ข้อเสนอแนะ  

   บ่อพกัมีข้ีปูน ทราย ตะกอนทัว่  ควรลอกท าความ
สะอาดใหม่  และ ซ่อมแซมผนงับ่อพกั เพื่อไม่ใหมี้
เศษดินเขา้ไปในบ่อพกั ท าให้ท่อระบายน ้าตนั 
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