
คลงัความรู้จากประสบการณ์ตรวจบ้านโดยผู้เช่ียวชาญ 

 

1. วธีิแก้ไขท่อระบายน า้อ่างล้างจานตัน 

 

การระบายน ้ าของอ่างลา้งจานไม่สะดวก เพราะเศษอาหาร สะสมอยู่ในท่อระบายน ้ า สามารถแก้ไขได้หลายวิธี 
ดงัน้ี                                                                      

1. ใชป๊ั้มยางอดัแรงดนัเขา้ไปในท่อในขณะที่มีน ้ าอยู ่ และใชเ้ศษผา้อุดช่องอากาศดา้นขา้ง อ่างใหแ้น่น แรงดนัของ
ป๊ัมจะท าใหเ้ศษอาหารหลุดออก  

2. ถา้เป็นท่อระบายน ้ าที่ใชเ้ป็นโลหะเทน ้ าร้อนจดั ๆ ลงไปมาก ๆ น ้ าร้อนจะช่วยละลาย คราบไขมนัและเศษอาหาร
ที่ติดอยูก่บั ท่อหลุดออก จากนั้นราดน ้ าเยน็ตามลงไป และใชป๊ั้มยาง ช่วยอีกแรง    

3. ใชน้ ้ ายาแกปั้ญหาท่อน ้ าอุดตนัหรือโซดาไฟเทลงไปในท่อ ปริมาณที่เหมาะสม ราดน ้ า ตามลงไปเล็กนอ้ยแลว้ทิ้ง
ไวส้กัพกัใหญ่ ๆ เศษอาหารก็จะหลุดออกมา การป้องกนัไม่ใหท้่อระบายน ้ าอุดตนั สามารถท าไดโ้ดย เทน ้ าเกลือ
ร้อน ๆ  ลงในท่อระบาย น ้ าอยา่งสม ่าเสมอ จะช่วยให ้ระบายน ้ าไดส้ะดวก ไม่มีกล่ินเหม็น และไขมนัไม่จบัตวัเป็น
กอ้น ที่ส าคญัควรทิง้เศษอาหารก่อนท าการล้างจาน 
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2. ถงัดกัไขมนั 

 

คือ อุปกรณ์ที่ช่วยดกัจบัไขมนัจากการลา้งภาชนะและอุปกรณ์หุงตม้อาหาร ไม่ใหไ้หลปนไปกบัน ้ าทิ้ง เน่ืองจาก
ไขมนัจะลอยตวัอยูผ่วิน ้ าท  าใหอ้อกซิเจนละลายน ้ าไดน้อ้ย เป็นสาเหตุใหน้ ้ าเน่าเสียและท่อระบายน ้ าอุดตนั ถงัดกัไขมนัมี 
2 ประเภท คือ แบบตั้งบนพื้น และแบบฝังดินส าหรับถงัดกัไขมนัในบา้น ควรเลือกแบบตั้งนพื้น เพือ่ความสะดวกในการ
ใชง้านและดูแลรักษา และควรเลือกขนาดของถงัตามจ านวนของสมาชิกในบา้นดงัน้ี 1-5 คน ควรใชถ้งัขนาด 15 ลิตร 
และ 6-10 คนควรใชข้นาด 30 ลิตร                    

 ส่วนประกอบของถังดักไขมัน 
1. ตะแกรงดกัเศษอาหาร ท าหนา้ที่กรองเศษอาหารที่ปนมากบัน ้ าทิ้ง 
2. ส่วนแยกไขมนั น ้ าและไขมนัจะถูกแยกออกจากกนัตามหลกัการธรรมชาติที่ไขมนัจะลอยตวัอยูเ่หนือน ้ า 
3. ท่อระบายน ้ าทิ้ง เป็นท่อระบายน ้ าส าหรับน ้ าที่แยกไขมนัออกแลว้ลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะทอ่น้ีจะติดตั้งลงไปลึก
กวา่ระดบัไขมนัทีล่อยอยูด่า้นบน เม่ือมีการระบายน ้ าจากอ่างลา้งจานน ้ าที่ทิ้งมาใหม่จะผา่นกระบวนการแยกไขมนั และ
ดนัใหน้ ้ าในถงัเดิมไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าทิ้งสาธารณะ 
4. ท่อระบายไขมนั ถงัดกัไขมนับางรุ่นจะมีท่อระบายไขมนั ติดตั้งอยูสู่งกวา่ระดบัน ้ าทิ้งเพือ่ใหไ้ขมนัที่ลอยอยูด่า้นบน
ไหลออกมา 

การติดต้ัง 
ติดตั้งท่อระบายน ้ าทิ้งจากอ่างลา้งจานเขา้กบัถงัดกัไขมนั  แลว้ติดตั้งท่อระบายน ้ าของถงัดกัไขมนัลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ 

การดูและรักษา 
1. ควรน าเศษอาหารในตะแกรงกรองเศษอาหารไปทิ้งทุกวนั เพือ่ป้องกนัอาหารบูดเน่า 
2. ควรตกั หรือระบายไขมนัที่ลอยอยูเ่หนือน ้ าออกเป็นประจ าทุกสปัดาห์ 
3. ควรลา้งถงัดกัไขมนัอยา่งนอ้ยทุก ๆ 6 เดือน 
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3. สาย L และ N สลบัต าแหน่ง 

 

  เม่ือวนัก่อนทางบริษทัไดไ้ปตรวจสอบบา้นใหก้บัลูกคา้ที่หน่ึง โดยไดท้  าการตรวจสอบเตา้รับของบา้นทั้งหลงั 
(รูปทางซา้ย)พบวา่ ไฟสีเขียวไม่ติด ตอนแรกคาดวา่อาจไม่ไดท้  าการต่อสายกราวด ์หรือสายไฟสีน ้ าเงิน(L) กบัสายนิวท
รอลสีขาวสลบักนั (N) จึงไดท้  าการแกะออกมาดูพบวา่ มีการต่อสายกราวด ์เรียบร้อย และสาย L ก็เป็นสีน ้ าเงิน และสาย 
N ก็เป็นาสีขาวอยูใ่นต าแหน่งถูกตอ้ง จึงไดใ้ชไ้ขควงวดัไฟวดัที่สาย L ปรากฏวา่ไม่มีไฟ แต่สาย N กลบัมีไฟ...!!! แสดง
วา่สาย L และ N ต่อสลบักนั จึงไดเ้ปิดตูไ้ฟ(ภาพขวา) พบวา่ สายไฟจากมิเตอรืที่ต่อเขา้ตูไ้ฟมีการสลบัต าแหน่งกนั โดย
ปกติสายไฟ (L) ตอ้งอยูข่วามือ และสายนิวทรอล (N) ตอ้งอยูซ่า้ยมือ จึงไดแ้จง้ใหท้างโครงการเร่งท าการแกไ้ข 

แมว้า่การต่อสายไฟ (L) และ (N) จะสลบัต าแหน่งกนั แต่การใชง้านของอุปกรณ์ก็ใชง้านไดป้กติ แต่มีความ
อนัตรายมาก เช่น ถา้สาย L กบั N สลบักนั เคร่ืองตดัไฟอาจจะไม่ท างานได ้เพราะการท างานของเคร่ืองตดัไฟ อาศยัการ
ตรวจจบักระแสไฟที่ไหลเขา้ (ทางสาย L) กบักระแสไฟที่ไหลออก (ทางสาย N) ซ่ึงปกติตอ้งเท่ากนั แต่ถา้เม่ือไหร่ที่
กระแสไหลออกนอ้ยกวา่กระแสไหลเขา้ แสดงวา่มีการร่ัวไหลในระบบเกิดขึ้น (เช่น ผา่นตวัคนลงดิน) และเคร่ืองจะตดั
ไฟเม่ือ กระแส N < กระแส L แต่ถา้ต่อสายสลบักนั กรณีเลวร้ายสุดคือ N > L ซ่ึงถา้เคร่ืองตรวจจบัไดเ้ฉพาะ N < L 
เท่านั้นถึงจะตดั ยงัไงมนัก็ไม่ตดัแน่นอน 
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4. แผ่นสะท้อนและฉนวนกนัความร้อน 

 

เวลาไปตรวจบา้นทีไร ยิง่เป็นวนัที่แดดร้อนๆ เจา้ของบา้นตอ้งถามถึงวสัดุป้องกนัความร้อนใตห้ลงัคาทุกที... ซ่ึง
จากการตรวจสอบบา้นมาหลายโครงการ พบวา่หลงัคาที่อยูเ่หนือฝ้ามีรูปแบบการติดตั้งวสัดุป้องกนัความร้อนต่างๆ ดงัน้ี 

1. แบบมีแผน่สะทอ้นความร้อน (Heat reflective sheet) ซ่ึงมีทั้งติดตั้งใตแ้ป (อยูติ่ดกบัแผน่หลงัคา) กบัแบบติดตงั
อยูเ่หนือฝ้า 

2. แบบมีฉนวนกนัความร้อน (Heat insulator) ซ่ึงมีทั้งติดตั้งบนโครงหลงัคา กบัแบบติดตั้งอยูเ่หนือฝ้า 
3. แบบมีแผน่ฝ้ายปิซมัชนิดบุแผน่อลูมินัม่ฟอยลด์า้นหลงั(ยปิซัม่กนัร้อน) 
4. แบบมีทั้งแผน่สะทอ้นความร้อน และฉนวนกนัความร้อน 
5. ไม่มีอะไรเลย (ส่วนใหญ่พบตามโครงการบา้นทาวน์เฮา้ส์ขนาดเล็ก) 

และยงัมีวสัดุอ่ืนๆที่กนัความร้อนไดอี้กแต่ยงัไม่พบในโครงการหมู่บา้น ส่วนใหญ่ที่พบจะเป็นบา้นที่ท  าการ
ปรับปรุง ต่อเติมเช่นฉนวนโฟม เป็นตน้ 

โดยในที่น้ีจะขอกล่าวถึงวสัดุป้องกนัความร้อนทีใ่ชก้นัตามโครงการหมู่บา้นดงัน้ีครับ 

1. แผ่นสะท้อนความร้อน (Heat reflective sheet) 

 

 

แผน่สะทอ้นความร้อนอลูมินัม่ฟลอยส์ แผน่สะทอ้นความร้อนแบบมีฉนวนในตวั 

แผน่สะทอ้นความร้อนก็มีหลายแบบใหเ้ลือกตามทอ้งตลาดน่ะครับ เช่นเป็นแผน่บางๆ มนัวาว ซ่ึงประเภทที่
นิยมกนัจะเป็น อลูมินัม่ฟลอยส์  บางชนิดเป็นแผ่นอลูมินัม่ฟลอยส์ทากาวประกบกบัแผน่กระดาษคราฟมีเสน้ใยเสริมแรง 
บางชนิดอาจมีชั้นของบิทูเมน(Bitumen) และบางชนิดมีฉนวนกนัความร้อนผสมดว้ย โดยหนา้ที่หลกัคือสะทอ้นความ
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ร้อนไม่ใหเ้ขา้มาในบา้น ส่วนใหญ่จะติดตั้งบนโครงหลงัคาหรือบนฝ้า ซ่ึงหากติดตั้งบนโครงหลงัคาจะเป็นแผน่บางๆ 
และหากติดตั้งบนฝ้าตอ้งใชแ้ผน่สะทอ้นความร้อนทีมีความหนา มีใหเ้ลือหลายยีห่อ้เช่น Stay cool, Cpac, V-con 

ขอ้ควรระวงั 
1. ควรเลือกใชช้นิดที่เป็นอะลูมิเนียมฟลอยลบ์ริสุทธ์ิทั้ง 2 ดา้น ซ่ึงสามารถสะทอ้นความร้อนไดสู้งถึง 95% ไม่อมความ
ร้อน ไม่ลามไฟและกนัความช้ืนไดดี้ ไม่ควรเลือกใชแ้ผน่สะทอ้นความร้อนแบบพลาสติกที่ติดไฟไดง่้าย 
2. หากแผน่สะทอ้นความร้อน มีฝุ่ นมาเกาะมากๆ จะท าใหป้ระสิทธิภาพการสะทอ้นความร้อนลดลง 

วธีิการติดตั้งแผน่สะทอ้นความร้อน 

1. ติดตั้งแผน่สะทอ้นความร้อน โดยยดึติดกบัปลายล่างสุดของระแนง แลว้ค่อยๆดึง แผน่สะทอ้นความร้อนจากดา้น
ล่างสุดไปสู่บน ในแนวตั้งหรือแนวขวาง หรือในแนวนอน 

2. จดัใหแ้ผน่สะทอ้นความร้อนมีการหยอ่น (ทอ้งชา้ง) ของแผน่สะทอ้นความร้อนประมาณ 2 – 3 น้ิว ระหวา่งระแนง 
หรือกระเบื้องหลงัคา 

 

 
 

การติดตั้งแผน่สะทอ้นความร้อน
ในแนวตั้ง 

แผน่สะทอ้นความร้อนใน
แนวนอน 

ระยะตกทอ้งชา้งระหวา่งจนัทนักรณีติดใตแ้ป 

   

2. ฉนวนกันความร้อน (Heat insulator) 

 

 

แผน่สะทอ้นความร้อนติดฟลอยส์ดา้นเดียว แผน่สะทอ้นความร้อนแบบหุม้ฟลอยส์รอบดา้น 

ฉนวนกนัความร้อน (Heat insulator) เป็นฉนวนกนัความร้อนอีกตวัหน่ึง มีลกัษณะเป็นแผน่ฟูโปร่งดว้ยเสน้ใย สี
เหลืองหรือสีขาว บางอยา่ง จะมีแผน่เงาสะทอ้นรังสีความร้อนหุม้อยูด่ว้ย ทั้งแบบดา้นเดียว แบบสองดา้น และแบบหุม้



รอบ ความหนาโดยประมาณ 2 - 6 น้ิว น ้ าหนกัเบา ป้องกนัความร้อนไดดี้มาก ไม่ลามไฟ ใชติ้ดตั้งไดท้ั้งที่ฝ้า เพดานและ
ผนงั มีหลายยีห่อ้ให้เลือกตามทอ้งตลาดเช่น Stay cool, sky cool เป็นตน้ 

ขอ้ควรระวงั 
1. หากฟลอยส์ที่หุม้ใยแกว้เกิดฉีกขาดจะท าใหค้วามช้ืนเขา้ไปท าความเสียหายใยแกว้จนหมดประสิทธิภาพในการกนั
ความร้อนไดด้งันั้น หากมีรอยฉีกขาดจะตอ้งปิดเทปกาวใหส้นิท 
2. เสน้ใยดา้นในอาจท าให้เกิดอาการแพ ้คนัไดห้ากสมัผสัโดนผวิหนงั 
  
วธีิการติดตั้งฉนวนกนัความร้อน 
การติดตั้งฉนวนกนัความร้อนท าการติดตั้งไดท้ั้งบนฝ้า และติดกบัโครงหลงัคา  

 

การติดตั้งบนฝ้าที-บาร์ 
1. ส ารวจขนาดพ้ืนท่ี และจดัเตรียมฉนวนกนัความร้อนให้เหมาะสม 
2. ตดัฉนวนกนัความร้อนให้ขนาดพอดีกบัฝ้า โดยให้ดา้นท่ีเป็นแผน่ฟลอยส์หันหนา้ข้ึนบน
หลงัคา 
3. ติดฉนวนกนัความร้อนกบัฝ้าโดยใชเ้ทปกาวสองหนา้ 
4. เม่ือติดแผน่สะทอ้นความร้อนกบัฝ้าเรียบร้อยแลว้ให้น าฝ้าไปติดตั้งไวบ้นโครงฝ้าที-บาร์ 

 

การติดตั้งบนฝ้าฉาบเรียบ 
1. ส ารวจขนาดพ้ืนท่ี และจดัเตรียมฉนวนกนัความร้อนให้เหมาะสม 
2. ปูฉนวนตามโครงแนวราวบน โดยให้แผน่ฟลอยส์หันข้ึนหลงัคา และบริเวณรอยต่อของแผน่
ฉนวนให้ใชอ้ลูมิเนียมฟลอยส์เทปปิดทบั 
3. ถา้ฉนวนมีความกวา้งมากกว่าโครงฝ้า สามารถใชค้ตัเตอร์ กรีดตดั และล็อคฉนวนกบัโครง
ลวดและใชอ้ลูมิเนียมฟลอยส์เทปปิด 
4. ท าการติดตั้งให้ครบจนเต็มและติดตงัฝ้าฉาบเรียบปกติ 

 

การติดตั้งบนโครงหลงัคา 
ติดตั้งใตแ้ป 
1. ส ารวจขนาดพ้ืนท่ี และจดัเตรียมฉนวนกนัความร้อนให้เหมาะสม 
2. เร่ิมปูฉนวนจากแนวขวางบนจนัทนัก่อนแลว้จึงยดึดว้ยแปโดยใชต้ะปูเกลียวเจาะยดึแปเขา้กบั
ฉนวน 
3. ท าการติดตั้งให้ครบและจดัเรียงให้เรียบร้อยจนเต็ม 
  

 

 ติดตั้งบนแป 
1. ส ารวจขนาดพ้ืนท่ี และจดัเตรียมฉนวนกนัความร้อนให้เหมาะสม 
2. หลงัจากติดตั้งแปเหล็กกบัจนัทนัเรียบร้อยแลว้ ให้ปูฉนวนโดยเร่ิมจากปลายชายหลงัคาข้ึนไป
บนจัว่หลงัคา   
3. ท าการติดตั้งให้ครบและจดัเรียงให้เรียบร้อยจนเต็ม 

 
 



ยปิซัม่กนัร้อน 
ยปิซัม่กนัร้อนเป็นแผน่ยปิซัม่บอร์ดที่ประกอบดว้ยแผน่ยปิซัม่และแผน่อลูมินัม่ฟลอยส์ หรือแผน่ยปิซัม่และฉนวน

ติดอยูด่า้นหลงัในตวั ซ่ึงจะช่วยป้องกนัการน าความร้อนจากภายนอกสู่ภายในไดม้ากกวา่ยปิซัม่ทัว่ไป ยีห่อ้ที่ใชต้าม
ทอ้งตลาดเช่น Gyproc Themaline เป็นตน้ 
 

วธีิการติดตั้งฝ้ายปิซัม่กนัร้อน 

     การติดตั้งเหมือนกนัการติดตงัฝ้าทัว่ไป 

  

สรุป ฉนวนกนัความร้อนชนิดใยแกว้จะสามารถป้องกนัความร้อนและป้องกนัเสียงไดดี้ มีอายกุารใชง้าน
ยาวนานกวา่ อยา่งไรก็ตาม หากมีงบประมาณพอ ก็ควรเลือกใชฉ้นวนกนัความร้อนร่วมกบัแผน่สะทอ้นความร้อน เพือ่
เพิม่ประสิทธิภาพในการป้องกนัความร้อนไดดี้ยิง่ขึ้น 

 

 

 

 

 

 

 

 



 5. การบ ารุงรักษาถงัเกบ็น า้ด ี

 

  ปัจจุบนับา้นเรามีการใชถ้งัเก็บน ้ าทั้งหมด 2 แบบ คือถงัเก็บน ้ าบนดินและถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ซ่ึงถงัเกบ็น ้ าทั้ง 2 แบบ 
ไม่มีความแตกต่างกนัในดา้นการใชง้าน  ถงัใตดิ้นมีขอ้ดีตรงที่ไม่บงัมุมมอง มีขอ้ดอ้ยที่การบ ารุงรักษา การลา้งท าความ
สะอาดไดย้ากสกัหน่อย ส าหรับถงัวางบนพื้น อาจท าใหเ้สียพื้นที่ไปบา้ง แต่การดูแลต่างๆ ท าไดส้ะดวกกวา่แบบฝังดิน
มาก 
การดูแล "ถังเก็บน ้า" ในบ้าน 

การดูแลถงัเก็บน ้ าท  าไดไ้ม่ยาก อยา่งแรก ควรลา้งท าความสะอาดอยา่งนอ้ยทุกๆ 6 เดือน หากไม่ท าความสะอาด
นานวนัเขา้ ส่ิงมีชีวติขนาดเล็กๆ ที่เล็ดลอดเขา้ไปจะเจริญเติบโตเพิม่ขึ้นเร่ือยๆ เช่น ตระไคร่น ้ า ลูกน ้ า หรือเจา้ตวัร้อยขา 
ที่เคยเป็นข่าวก็เป็นหน่ึงในนั้น 
➢ ท าความสะอาดดว้ยการใชน้ ้ าให้หมดหรือปล่อยน ้ าที่เหลือออกและลงท าความสะอาดเช็ดลา้งคราบตะกอนในถงั

ดว้ยตวัเอง ฉีดน ้ าลา้งคราบน ้ ายาใหห้มด ทิ้งไวใ้ห้แกง้และป๊ัมน ้ าเขา้ใชง้านตามปกติ 
➢ หากเป็นถงัน ้ าใช ้ให้ใส่น ้ าให้เตม็ถงัพกัน ้ า แลว้จึงใส่คลอรีนน ้ าหรือคลอรีนผงตาม 

ส่วนที่ระบุไวข้า้งซอง หลงัจากนั้นกวนน ้ าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพือ่ใหค้ลอรีนท าปฏิกิริยากบัน ้ าอยา่งทัว่ถึง แช่
ไวป้ระมาณ 3 ชัว่โมงแลว้จึงปล่อยน ้ าคลอรีนออกจากถงัพกัน ้ าใหห้มด คลอรีนจะฆ่าเช้ือโรคภายในถงั จากนั้น
จึงป๊ัมน ้ าประปาลงไป วธีิน้ีค่อนขา้งเปลืองน ้ า แต่ถา้น าน ้ าจาการลา้งมาใชร้ดตน้ไมห้รือลา้งรถก็จะยิง่ดี  

6. ลกูบิดทีต่ิดตั้งในห้องนอนตามภาพ ติดตั้งผดิประเภท!! 

 

ลูกบิดที่ติดตั้งในหอ้งนอนตามภาพดา้นซา้ยมือ ติดตั้งผดิประเภท ลูกบิดประเภทน้ีเรียกวา่ "Privacy doors" คือ
ชนิดกดล็อคดา้นใน ส่วนดา้นนนอกใชเ้หรียญบิด เปิด - ปิด เพือ่คลายล็อคในกรณีฉุกเฉินได ้เพือ่ความปลอดภยั ส าหรับ
ผูท้ี่อยูด่า้นใน เหมาะส าหรับใชติ้ดตั้งกบัหอ้งน ้ า 

ที่ถูกตอ้งอยูด่า้นขวามือเหมาะส าหรับใชติ้ดตั้งกบัประตูทัว่ไปเรียกวา่ "Entrance doors" โดยการกดล็อคดา้นใน
ไขกุญแจดา้นนอก จะเขา้ออกจากภายนอกตอ้งไขกุญแจเท่านั้น ส่วนภายในสามารถเปิดปิดไดต้ลอดเวลา 

http://www.nsplusengineering.com/index.php?lay=show&ac=article&Id=539330308

