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กฏกระทรวง
ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๐)

ออกตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร
พ.ศ. ๒๕๒๒

--------------------------------------

อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา ๕ (๓) และมาตรา ๔๖  วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร
พ.ศ. ๒๕๒๒  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  ออกกฏกระทรวงไวดังตอไปน้ี

ขอ ๑  ใหยกเลิกกฏกระทรวง ฉบับที่ ๓๘ (พ.ศ.๒๕๓๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒

ขอ ๒  ในกฏกระทรวงน้ี
“อาคารสูง”  หมายความวา   อาคารท่ีบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงต้ังแต ๒๓.๐๐

เมตรขึ้นไป    การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินทีก่อสรางถึงพ้ืนดาดฟา สํ าหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา
ใหวัดจากระดบัพ้ืนดินทีก่อสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด

“อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหนึง่สวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทกุช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดใน
หลังเดียวกันตั้งแต ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึน้ไป

“อาคารขนาดใหญ”   หมายความวา   อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคาร
เปนที่อยูอาศัย หรือเปนที่ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึง่ช้ันใดใน
หลังเดียวกันเกิน ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต ๑๕.๐๐ เมตรขึ้นไป  และมีพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ัน
หรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร  แตไมเกิน ๒,๐๐๐ ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคารใหวัด
จากระดับพ้ืนดินทีก่อสรางถึงพ้ืนดาดฟา สํ าหรับอาคารทรงจัว่หรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึงยอดผนังของ
ช้ันสูงสุด

“อาคารสาธารณะ”  หมายความวา อาคารท่ีใชเพ่ือประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยท่ัวไป เพ่ือกิจกรรม
ทางราชการ  การเมือง  การศกึษา  การศาสนา  การสังคม  การนันทนาการ  หรือ การพาณิชยกรรม เชน โรงมหรสพ หอ
ประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง  สนามกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการ
คา สถานบริการ ทาอากาศยาน อุโมงค สะพาน อาคารจอดรถ  สถานีรถ ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน ฌาปนสถาน ศา
สนสถาน เปนตน

“อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัยสํ าหรับ
หลายครอบครัว   โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกัน สํ าหรับแตละครอบครัว มีหองนํ ้า หองสวม ทางเดิน ทางเขาออก
และทางข้ึนลงหรือลิฟตแยกจากกันหรือรวมกัน

“โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนโรงงานตามกฎหมายวาดวย
โรงงาน
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“ภัตตาคาร”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหาร หรือเครื่อง
ดื่ม  โดยมีพ้ืนท่ีสํ าหรับตัง้โตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคารทีมี่พ้ืนท่ีต้ังแต ๓๐๐ ตารางเมตรขึน้ไป

“สํ านักงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนสํ านักงาน  หรือที่ทํ าการที่
มีพื้นที่ตั้งแต ๓๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป

ขอ  ๓   ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยาย   โดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒   มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน  หรืออาจไม
ปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรํ าคาญหรือกระทบกระเทือน ตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม ใหเจาพนักงานทอง
ถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารด ําเนินการแกไขใหเปนไปตามกฏกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือขอ
บัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ ที่ใชบังคับอยูในวันที่ไดรับอนุญาตหรือใบรับแจงใหกอสราง ดัดแปลง
หรือเคล่ือนยายอาคาร ใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีท่ีมี
เหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได

ขอ ๔  ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร
พ.ศ. ๒๕๒๒  ใชบังคับ  และอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙  หรือ
พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช ๒๔๗๖  มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุข
ภาพ ชีวิต รางกาย  หรือทรัพยสิน ห รืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุร ําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจส่ังใหเจาของ   หรือผูครอบครองอาคาร       ด ําเนินการแกไขให
เปนไปตามกฏกระทรวง  เทศบัญญัต ิ  ขอบัญญัติจังหวัด กฏ ขอบังคับ ประกาศ  หรือคํ าส่ังท่ีไดออกโดยอาศัยอํ านาจตาม
พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางอาคาร   พุทธศักราช  ๒๔๗๙    หรือพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิง
ไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖  แลวแตกรณี  ที่ใชบังคับอยูในขณะนั้นใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่เจาพนักงานทองถิ่น
กํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได

ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร  พ.ศ.
๒๕๒๒  ใชบังคับ  แตไมอยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช ๒๔๗๙  หรือพระ
ราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช  ๒๔๗๖       มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุข
ภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย  หรือกอใหเกิดเหตุรํ าคาญ หรือกระทบกระเทือนตอการ
รักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการแกไขเทาทีจ่ะ
กระท ําไดตามความจ ําเปนและความเปนธรรมแกเจาของหรือผูครอบครองอาคารใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่เจา
พนักงานทองถ่ินกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน   ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลา
ออกไปอีกก็ได

ขอ ๕  ในกรณีท่ีอาคารตามขอ ๓ หรือขอ ๔  เปนอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาดใหญ
อาคารสาธารณะ  อาคารอยูอาศัยรวม  โรงงาน ภัตตาคาร  และสํ านักงาน มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการแกไขใหอาคารดังกลาว      มีระบบความ
ปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยภายในระยะเวลาท่ีเจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีที่มีเหตุอัน
สมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาออกไปอีกก็ได
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ในการส่ังการใหแกไขอาคารตามวรรคหน่ึง     เจาพนักงานทองถิ่นจะสั่งใหเจาของหรือ
ผูครอบครองอาคารด ําเนินการไดในกรณีดังตอไปน้ี

(๑)  อาคารท่ีมีความสูงต้ังแตส่ีช้ันข้ึนไปใหติดต้ังบันไดหนีไฟท่ีไมใชบันไดในแนวด่ิงเพ่ิมจากบันได
หลักใหเหมาะสมกับพ้ืนท่ีของอาคารแตละช้ัน เพ่ือใหสามารถลํ าเลียงบุคคลทัง้หมดในอาคารออกนอกอาคารไดภายใน
หน่ึงช่ัวโมง   โดยไมถือเปนการดัดแปลงอาคารแตตองยื่นแบบใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาใหความเห็นชอบ และ
บันไดหนีไฟตองมีลักษณะ ดังนี้

(ก)   บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีผนังทุกดานโดยรอบที่ท ําดวยวัสดุท่ีไมติดไฟ
(ข)  ชองประตูสูบันไดหนีไฟตองเปนบานเปดท ําดวยวัสดุท่ีไมติดไฟ พรอมติดต้ังอุปกรณ

ชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเองเพื่อปองกันควันและเปลวไฟมิใหเขาสูบันไดหนีไฟ และมีความกวางสุทธิไมนอยกวา
๘๐ เซนติเมตร  สูงไมนอยกวา ๒.๐๐ เมตร

(๒)  จัดใหมีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตละชั้นแสดงต ําแหนงหองตาง ๆ ทุกหอง
ต ําแหนงที่ติดตั้งอุปกรณดับเพลิงตาง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไวในต ําแหนงท่ีเห็นไดชัดเจนท่ีบริเวณหองโถง
หรือหนาลิฟตทุกแหงทุกชั้นของอาคาร และที่บริเวณพื้นชั้นลางของอาคารตองจัดใหมีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกชั้น
เก็บรักษาไวเพ่ือใหสามารถตรวจสอบไดโดยสะดวก

(๓)   ติดตัง้เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดท่ีกํ าหนดไวในตารางทายกฎกระทรวงน้ีอยาง
ใดอยางหนึ่งสํ าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแตละช้ัน โดยใหมี ๑ เครื่องตอพื้นที่ ไมเกิน ๑,๐๐๐ ตาราง
เมตร  ทุกระยะไมเกิน ๔๕.๐๐ เมตร  แตไมนอยกวาช้ันละ ๑ เครื่อง

การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือนี ้ ตองติดตัง้ใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม
เกิน ๑.๕๐ เมตร  ในที่มองเห็น สามารถอานคํ าแนะน ําการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดสะดวก และตองอยูในสภาพท่ีใช
งานไดตลอดเวลา

(๔)  ติดต้ังระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน    โดยระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตอง
ประกอบดวย

(ก)  อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารได
ยินหรือทราบอยางท่ัวถึง

(ข)  อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัต ิ    และระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อให
อุปกรณตาม (ก) ทํ างาน

(๕) ติดตัง้ระบบไฟสองสวางสํ ารองเพ่ือใหมีแสงสวางสามารถมองเห็นชองทางเดินไดขณะเพลิงไหม
และมีปายบอกช้ันและปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกช้ัน     ดวยตัวอักษรท่ีสามารถมอง
เห็นไดชัดเจน  โดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา ๑๐ เซนติเมตร

(๖)  ติดต้ังระบบปองกันอันตรายจากฟาผาซ่ึงประกอบดวย  เสาลอฟา  สายลอฟา สายตัวน ํา  สายน ําลง
ดิน และหลักสายดินที่เชื่อมโยงกันเปนระบบ  โดยใหเปนไปตามมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟาของกรมพัฒนา
และสงเสริมพลังงาน

ในกรณีท่ีอาคารตามวรรคหนึ่งมีระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยอยูแลวแตไมอยูในสภาพท่ีใชงาน
ได  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขใหระบบความปลอดภัยดังกลาวใชงานได
ภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนด แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีมีเหตุอันควรเจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาออก
ไปไดอีกก็ได

Nattavut
Highlight
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ขอ ๖  กอนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินจะส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการแกไขอาคารตาม
ขอ ๓ หรือขอ ๔ หรือขอ ๕  ใหนายชางทีเ่จาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดตรวจสอบสภาพหรือการใชอาคารหรือระบบความ
ปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัย แลวรายงานใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ ในรายงานน้ันอยางนอยตองประกอบดวยผลการตรวจ
สอบอาคาร  สภาพปญหาของอาคารทีจ่ ําเปนตองแกไข วิธีการแกไข ตลอดจนระยะเวลาในการแกไข

ถานายชางตรวจสอบพบวาอาคารน้ันมีสภาพหรือการใชหรือระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยท่ีอาจ
จะกอใหเกิดภยันตรายตอชีวิตหรือรางกาย   และจ ําเปนตองดํ าเนินการเพ่ือบรรเทาเหตุโดยเรงดวน ใหนายชางรีบรายงาน
เหตุดังกลาวและวิธีการที่จะตองด ําเนินการเพ่ือบรรเทาเหตุที่จะกอใหเกิดภยันตรายนั้นเพ่ือใหเจาพนักงานทองถ่ินมีค ําส่ัง
โดยเร็ว

ขอ ๗  ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินพบเห็นเองวา อาคารตามขอ ๓ ขอ ๔ หรือขอ ๕  มีสภาพหรือมี
การใชอาคารหรือระบบความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยท่ีอาจเปนภยันตรายตอชีวิต หรือรางกาย หรือไดรับรายงานจากนาย
ชางตามขอ ๖ วรรคสอง และเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวาเปนกรณีฉุกเฉินไมอาจรอชาไวได  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจ
ส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารด ําเนินการเพ่ือบรรเทาเหตุที่อาจกอใหเกิดภยันตรายดังกลาวไดทันทีตามวิธีการที่เจา
พนักงานทองถ่ินกํ าหนด  และถาหากมีความจํ าเปนเจาพนักงานทองถิ่นจะสั่งหามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารใช
หรือยินยอมใหผู อ่ืนใชอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนจนกวาจะมีการแกไขเพ่ือบรรเทาเหตุที่อาจกอใหเกิด
ภยันตรายน้ันแลวก็ได

ใหไว  ณ วันที ่ ๒๙  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๔๐

         เสนาะ   เทียนทอง
      (นายเสนาะ   เทียนทอง)
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย



5

หมายเหตุ:-     เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้คือ เน่ืองจากอาคารบางอาคารซ่ึงกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อน
ยาย โดยไดรับอนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  หรืออาคารบางอาคารซ่ึงไดกอสราง ดัดแปลง
หรือเคลื่อนยายกอนวันที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  ใชบังคับ มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตราย
ตอสุขภาพชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอใหเกิดเหตุรํ าคาญ หรือกระทบกระเทือนตอ
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  สมควรปรับปรุงหลักเกณฑวิธีการและเง่ือนไขในการใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ังให
เจาของหรือผูครอบครองอาคารดังกลาวปรับปรุงหรือแกไขระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร    จึงจ ําเปนตอง
ออกกฏกระทรวงน้ี

คัดจาก ราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๑๔ ตอนที่ ๕๒ ก  ลงวันที ่๒ ตุลาคม ๒๕๔๐

สํ าเนาถูกตอง

นิภาพร  ทองอยู             (นายพรชัย  สังขศรี)
คัด/ทาน วิศวกรโยธา ๕

ตารางแสดงชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิงแบบมือถือ

  ชนิดของเครื่องดับเพลิง    ขนาดบรรจไุมนอยกวา

(๑)  กาซคารบอนไดออกไซด ๔ กิโลกรัม
(๒)  ผงเคมีแหง ๔ กิโลกรัม
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